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A Jaszberény varosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdilkodds szabélyairl szolo
13/2012. (III. 19.) Onkormanyzati rendelet (vagyonrendelet) 20. § (8) bekezdése szerint
Térsasagunk koteles az tizemeltetésébe, hasznalataba adott létesitmények vagyonvaltozasair6l
beszamolot késziteni. Ennek megfeleloen elkészitettiik, és clfogadasra a Jiszberény Véarosi
Onkormanyzat Képvisel-testiilete elé terjesztjiik beszamolénkat a 2014. évben bekovetkezett
vagyonvéaltozasokrol.

A Jaszberényi Vagyonkezeld ¢&s Varosiizemeltetd Nonprofit Zartkoriien Miksds
Részvénytarsasdg (a tovébbiakban: JVV Nonprofit Zrt., vagy tarsasig) 2014. évben a
Jaszberény Varosi Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanvagyon kezelését, lizemeltetését
az alabbi ingatlanokat érintSen latta el:

> Allat- & Novénykert

» Viérosi sportlétesitmények:
»LEHEL” Sportkdzpont sportlétesitményei
Jégpalya

> Iskolai sportlétesitmények:
Bajcsy-Zs. 1t tornaterem
Bercsényi Gti tornaterem
Rékoczi uti volt iskola

» Koézoktatasi intézmények
» LEHEL” strand és uszoda
» Lakéscélu és nem lak4scélu ingatlanok

Tarsasdgunk 1j, eddig még nem végzett feladatokkal kezdte a 2014. évet, ugyanis a
Jaszberény Vérosi Onkormanyzat Z-332/2013. (X1.13.) szdmi 6nkorményzati hatérozatanak
eleget téve részt vett a kozoktatdsi intézményeknél jelentkezé tulajdonosi feladatok
ellitdsaban. Az intézményeknél végzett tevékenységiink kdzszolgaltatasi szerzédésen és
ahhoz kapcsolédé terven keresztill — résziizemeltetés - formajaban az Onkorményzat altal
biztositott forrasbél valosult meg. A résziizemeltetés alatt értendd feladatok kozott a tarsasag
cllatta az épiiletek takaritasat, altalanos karbantartdsit és az épliletgépészeti berendezések
{izemeltetését.

Tovabbi, a tevékenységi kort érintd évkdzi valtozds, hogy az elb6zd év végén
lizemeltetésiinkbe atvett mijégpalyat 2014. februar 28., - a szezon zardsanak — napjan
leallitottuk és az atvételkori allapotok visszadllitasat kvetéen visszaadtuk a vagyonkezeléssel
megbizott Szent Istvan Egyetem képviseléinek. A terlilet tizemelietését részben
onkormanyzati forrasbol finansziroztuk, amellyel kapcsolatos elszamolasokat, az év végén, a
tamogatasi szerzédésben kit(izott hataridére megtettiik.

A LEHEL”strand és uszoda, tovabba a ,LEHEL” Sportkdzpont kedvezd természeti
adottsagok kozott, a varos sz¢élén, de még annak szerves részeként helyezkedik el. Erésiti ezt
az érzetet, hogy a varos meghatdrozd, tébbek kdzott az Electrolux Altal fémjelzett ipartelepe
mellett taldlhatd. Ugyancsak erdsiti a lakossdg szempontjabol frekventalt jelleget a kbzvetlen
kdzelében talalhaté Allat- és Novénykert és a Zagyva folyé mentén kijelolt természetvédelmi
teriilet is. A létesitménycsoport kimondottan alkalmas vérosi, iskolai és munkahelyi
rendezvények, sport- és csaladi napok megrendezésére.



Tarsasagunk feladatai kozé tartozik az {izemeltetésére, kezelésére bizott ingatlanok,
Ieétesitmények vonatkozdséban a karbantartdsi és felujitdsi tervjavaslat elkészitése, amelyet
tarsasdgunk benyujtott az Onkorményzat részére. Ebben a prioritdsok megjellésével
bemutattuk a szilkségesnek itélt {6bb karbantartasi és felijitasi feladatokat a becsiilt
raforditdsok megjelolésével. Emellett természetesen ez évben is voltak olyan feladatok,
amelyeket tarsasagunk sajat forrasbol végzett, vagy végeztetett el az ingatlanvagyon allagdnak
megdrzése céljabol.

Tarsasagunk 2014. évben is eleget tett az tizemeltetésében 16v6 1étesitményekben az dltalanos
karbantartasi feladatok elvégzésére, ¢életveszély esetén pedig az annak azonnali elhdritdsara
iranyuld intézkedés megtételére vonatkozd lizemeltetdi kotelezettségének, illetve
alapfeladatanak, mely a 1étesitmények miiszaki allaganak megdvisa, 6rzése-védelme.

I. Allat- és Novénykert

Az Onkorményzat dontése értelmében a varosi Allat és Novénykertet tarsasdgunk 2011.
oktober 1-jét8] tizemeltetl. A miikddés bevételeivel nem fedezett raforditdsainak, kliségeinek
cllentételezését az Onkormanyzat tamogatas folyésitisaval biztositja. Az Snkorminyzat a
2014. ¢évi lizemeltetést 35.000 e Ft-tal tamogatta, a tamogatdssal 2015. februar 28-ig kell
elszamolnunk.

Programok, rendezvények

Lassuk a medvét!, 2014. 02. 02. — A medvék és arnyékuk megfigyelése a latogatdkkal,
illetve szervezett csoportokkal; néphagyomanyhoz kotd6dé megfigyelések a természetben,
szervezett csoportok részére.

Ifja Diszmadartenyésztik Regionalis Egyesiileténck (IDRE) nyilt napja, 2014, 03, 23, —
A diszmadér tartds népszeriisitésével kapcsolatos el@addsok, gyakorlati bemutatok (pl.:
mnszeminélas, toll betegségek, stb.)

I. Akvarisztikai és Terratisztikai Borze, 2014. 04. 25-26. — Hobbiallat tartas népszerlisitése,
tanacsadas.

Ketten hetven! (1), 2014. 05. 25. — Budakeszi vadasparkkal kozds csaladi rendezvény,
kornyezetvédelmi vetélkedd a szintén 35 éves vadasparkkal,

Dreamnight at the Zoo, 2014. 06. 06. — Sériilt és fogyatékkal €16 gyerekek allatkerti
programja a nemzetkdzi kezdeményezéshez kapcsolédva 10. alkalommal Kertilt
megrendezésre. Allatok testkdzelben, éllatsimogatds, nem szeretem 4llatok bemutatésa
(kigyok, csotanyok, patkany, stb).

Zoo Tabor, 2014. 06. 16. — 08. 08. — 6-10 éves gyerckek kOrnyezettudatos viselkedésének
kialakitasa, élménypedagégiai médszerckkel. A hét turnusban 6sszesen 153 gyerek vett részt,
koztiik a vechtai testvérvaros gyermekei is.

Allatkerti Ejszaka, 2014. 08. 29. — Ejszakai éllatkerti program az orszagos allatkertek
¢jszakajahoz kapcsolédva. Ejszakai 4llatok bemutatasa (pl: tatu), ldtvanyetetéshez
kapcsolédo eléadisok megtartasa.

II. Akvarisztikai és Terratisztikai Borze, 2014, 09. 13-14. — Hobbiallat tartas
népszertsitése, tanacsadas.

Ketten hetven! (2), 2014. 10. 11. és 10. 18. — Budakeszi vadasparkkal kozés csaladi
rendezvény, kérnyezetvédelmi vetélkedbvel.

Tok j6 map az allatkertben, 2013, 11. 01. — Tokos latvanyetetések, természetismereti,
csaladi vetélkedd, toklampas szépségverseny.



Lépés indulj!, 2014. 11. 15. - Pingvinséta inditdsa + Déli sarkon jart kutatok elbadasa a
klimavaltozasrdl és a padpaszemes pingvinek él6helyérdl az oktatohdzban.,

HELICON LIFE+ Konferencia, 2014. 11. 20. - A HELICON parlagisas-védelmi LIFE+
projekt Ellenérzé Bizottsiga ¢s a Magyar Ragadozémadar-védelmi Tandcs Mérgezés-
megelézési Munkacsoportja szakmai talalkozoja. Természetvédelmi szakemberek, nemzeti
parki 6rok, kutatdk, allatorvosok, nyomozdk azért gylltek Gssze, hogy megosszdk egymassal
a HELICON program elmult idészakéanak tapasztalatait.
Allatéliomény viltozdsa, iizemeltetés

Az Allatgylijtemény szempontjabél a 2014-es év sok érdckességet hozott. A 35 éves
allatkertbe tobb 1ij, ritka Allatfaj is érkezett.

A régi emu kifuté étalakitdsidval sdrényes hangyaszoknak teremtettik meg a tartdsi
feltételeket. A dorthmundi, valamint a poznani 4llatkertbd! érkezett hozzank egy par ezekbol
az allatokbdl és a tenyészprogram vezet6jétdl a szaporitasi engedélyt is megkaptuk.

Az éve elején érkezett az allatkertiinkbe Rigdb6l és Ziirichbdl egy himbél és két ndsténybél
allé torpe lajharmaki csalad. Ez a tenyészcsapat az &jszakai hazban kapott helyet. A
tenyészprogram ennél a fajnal is engedélyezte a szaporulatot.

Az arborétumban 6nerdbdl készitettiink egy kifutdt kis pandék részére. A tenyészprogramtol
két allatot kaptunk a svédorszagi Nordens Ark Zoo-bdl, természetesen az eurdpai
tenyészprogram engedélyével.

A Févarosi Allat- és Novénykertbél kaptunk egy kétujju lajhart. Ez az allat a szurikata belss
levalasztasaval kialakitott kifutoban kapott helyet. Elkezdtilk szervezni a hozza ill6 par
beszerzését, mely 2015. januar 18-4n megérkezett Ziirichbdl,

Allatkertink az elmult évek munkéjénak elismeréseként Jasz-Nagykun-Szolnok Megye
Turisztikai Ertéke cimben részesiilt. A dijat a megyei kozgylilés nevében Kovacs Sandor, a
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kozgyiilés Elndke és Borbas Zsolt, a Megyei Kozgylilés
Alelnéke adték &t Szolnokon a Megyehdza Disztermében.

A 2014-es esztenddben tobb mint 25 fajnal volt szaporulat, tébbek kozétt a nemzetkdzi
viszonylatban is sikernck szamité foltos hiénaknal, perzsa leopardokndl, papaszemes
pingvineknél, éji majmoknal.

A hazai természetvédelembél is aktivan kivettiik résziinket:

A HELICON LIFE+ parlagi sas védelmi unios palyazat keretében elkésziilt egy interaktiv
kiallitas oktatdhdzunkban. A kiallitds célja bemutatni a sasokra leselkedd veszélyeket és a
sasok megmentéséért dolgozd szakemberek munkajat.

A 2014-as évben kozel 6tven faj 177 egyedét hoztak be éllatkertiinkbe a természetvédelem
munkatarsai és maganszemélyek. A behozott allatok kozil 119 példany hazankban védett
vagy fokozottan védett, ezek a példanyok 25 hazai fajt képviselnek. A sériilten allatkertinkbe
keriil6 allatok 53 %-4t sikeriilt megmenteni.

Az Allat- és Novénykertben 2014. évben a kivetkezé vagyongyarapodds kivetkezett be:

1) Latogatd-mosdo ajtajainak cseréje

Az ¢ves karbantartisi és felujitasi tervinkben is szerepelt a latogaté-mosdd teljesen
tonkrement ajtajainak cseréje. Ezt az dnkormanyzat céltamogatisaval tudtuk megvaldsitani. A
régi fabol késziilt bejarati ajtokat — Osszesen 3 darabot — milanyag nyilaszarokra cseréltiik.
Ezeknek az ajtéknak a hdszigetelése is jobb, ami azért fontos, mert ez a mosdd egész évben
hasznalhatd &s temperaldssal rendelkezik.



2) Allatsimogatondl Iévé nydri mosdé

Nyéri 1atogaté WC és mosdo 1étesitéséhez az Onkormanyzat elkiilonitett forrasként 6,5 MFt-ot
biztositott. 2013-ban megkezdtiik a nyari mosdd é€pitését és az alapozasi munkilatokat még
abban az évben befejeztiik. Ezt k8vetden a felépitmény elkészitésével 2014 tavaszara a mosdo
elkésziilt. A hasznalatbavételi engedélyt 2014. jinius 10.-én kaptuk meg.

3) O-ra leirt eszkozok

A 2011, majus 12-én a tulajdonos Onkorményzattal alairt Vagyonétadasi és Uzemeltetési
Szerz6dés szerint a Tarsasagunk altal fizemeltetett eszk$zok — 0-ra térténd leirasukat kdvetben
— folyamatosan keriilnek at Tarsasagunk tulajdonaba. A nyilvantartasba vétel netto piaci aron
torténik. 2014. évben nem tortént ilyen jellegli eszkdzatadas.

Allatkertiink litogatottsdg tekintetében rekord évet zart. Litogatéink szdma meghaladta a
80.000 fot, statisztikank szerint 80.437-en latogattak el allatkertiinkbe, ez a szdm 2013-ban
62.746 16 volt. A belépdjegyek eladasabol 62.821 ezer Ft arbevétel keletkezett. A
novekedéshez az 1j és ritka allatok érkezése, az allatkerti programok, az allatkert latogatasra
kedvezd idOjaras, az orszidgos megjelenésil és nézettségli médidval és a sajtéval vald jd
kapcsolat egyiittesen vezetett.

Az orszagos média kapcsolatokon til intézménylink tovabbra is j6 kapcsolatot apol a helyi
médidval is. Ennek kdszénhetben az allatkertiinkrd] sz616 hirek éppligy megjelennek a helyi
média mellett az orszagos napilapokban és tv csatorndkon is (M1, Duna TV, HirTv, Tv2, Rtl
Klub, ATV, Bors, Blikk).

Allatkertiink tovabbra is a térség leglatogatottabb kézintézménye, A latogatoktol kapott
visszajelzések azt igazoljak, hogy akik itt jartak, elégedettek voltak az intézmény 4ltal nyujtott
szolgaltatdssal, ¢s a jov8beni latogatasukat tervezve varjak az elkévetkezéd évek Gjdonsédgait.

II. Varosi sportlétesitmények

Az iizemeltetésiinkben 1évé Lehel Szabadid6kozpont Iétesitményeinek mikddietési
feladataira a tulajdonos 2014. évre 6sszesen 17 700 e Ft tizemeltetési tamogatdst biztositott.
Ezzel szemben a teriiletet €s azon 1€vo létesitményeket érintéen a tulajdonos részére havi
bontasban 381 e Ft + Afa, éves szinten Gsszesen 4.575 e Ft + Afa Osszegli létesitmény bérleti
dijat kellett fizetniink,

LEHEL” Szabadiddkizpont sportiétesitmenyei

Sportcsarnok
A sportcsarnok kihasznaltsigat vizsgalva a kovetkezé megallapitasok tehetdk:

A 2014-as évben a létesitményt a terveinknek megfelelen, az el6z6 évek hasznalati tradici6it
folytaté szervezetek, sportegyesiiletek vették tobbségében igénybe. Ezek voltak a Jaszberényi
Kosérlabda SE, a JTF DSE kézilabda, a Jaszberényi RK, a Noi Kézilabdacsapat Adécs, a
Kispalyas teremlabdarigd-bajnoksag, heti rendszerességgel tSbb amatér kispalyas
labdarigbcsapat, a Jaszberényi Rozsomék AFC, a Szatmiri Kft, a Jaszberényi
Rendérkapitanysag és a Jaszberény FC felnétt és utinpétlés szakaga, Uj hasznalék kozott kell
emlitenlink a Jasz Gimnasztika Sport Egyestiletet és egyes, az alapoktatisban résztvevod
iskolai intézményeket.

2014 évben az crtekesithetd 6rak szama Osszesen 3.260 ora volt, amelybS] 624 6ra a nyari,
azaz holt iddszakra esett. A nyari idészakon kiviil es6, hasznosithatd 6rikbol Gsszesen 1.357
érét sikeriilt értékesiteniink, ami 51,5 %-os kihasznéltsdgot jelent. Az igénybevételek a
munkahelyi, iskolai elfoglaltsagok miatt tilnyomé részt a délutani és esti 6rakban keletkeztek,
keletkeznek. A nap masodik felére esé zsifoltsigot fokozta az egész napos iskolarendszer
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bevezetése; ennek eredményeként mind a foglalkozasokat tarté tanarok, mind pedig a tanulok
f6ként 16 6ra utan tudtak birtokba venni a sportlétesitményeket. Vannak idészakok, amikor az
érickesithetd oOrak szamanil nagyobb igény jelentkezik. A délelétti iddszakokban rejld
lehetdségeket cbben az évben sem sikeriilt kiaknazni, ugyanis a létesitmény varoskézponttol
valé tavolsaga tovabbra is jelent6s akadalyt gordit az iskolai hasznalat elé.

Fahaz, kéhaz és volt jégpalya, valamint fiives labdarigépalya

A fahaz 2012, jonius 1-jét6] megiiresedett. Az elézd bérlé a JSE jégkorong szakosztalya
kik&ltozott. Az épiilet erdsen leromlott, jelen &llapotiban hasznalhatatlan. Felajitasat, illetve
tovdbbi hasznositisat tervezzilk. Az épiilet szerkezetére vonatkozé legsiirgetdbb
beavatkozésokkal kapcsolatosan mar t6bb alkalommal javaslatot tettiink a tulajdonos felé, Az
épiilet feltjitdsanak forrdsigényét karbantartisi és fejlesztési terviinkben megkiildtik a
koltségvetés tervezéséhez,

A kéhaz épiiletet f8ként a Csik Tibor Okolvivé SE hasznalja. Az épiilet esetében a kapacités
kihasznalas oly modon viltozott, hogy annak korabban iires helyiségét hasznalatba adtuk a
teriileten jelenlévé Rozsomak amerikai futballesapatnak és a Stinky Sox baseball csapatnak.
fgy a létesitményt jelenleg mar teljes kihasznaltsiggal tudjuk tizemeltetni. A kéhiz épiilet
allapota jénak mondhatd, azonban a kordbban tervezett fiités kiépitésére anyagi forras
hidnyaban ez idaig nem keriilt sor. Félo, hogy a fités hidnya hosszitavon rossz hatéassal lesz
az éplilet belsé dllapotéara is.

A volt jégpilyan a korabban kialakitott jAirmiiparkol6t lizemeltetjilk, amely nem csak az
allatkert latogatéinak nyujt parkolasi megoldast, de nagyobb rendezvények idején is jo
szolgalatot tesz és segitséget nyujt a gépjarmtivek szabalyszer(i, biztonsagos tirolasanal.

A labdariugépalya tekintetében a sportszervezetek kézil a nyari idGszakra a Tehetség SE
labdamgas utanpotlasaval foglalkozé sportszervezet igénybevételével, az amerikai futball
jaszberényi képviseldjének, a Rozsomak FC igénybevételével és a Stinky Sox Baseball Klub
hasznalataval szdmolhattunk.

Egyéb rendezvények tekintetében a labdarugépélya 2014. évben is — hasonldéan az ¢l6zo
évekhez — id6szakosan Keriilt kihasznalasra.

Teniszpalyak és tekepalya
A teniszpalyakat a Jaszberényi SE Teniszszakosztalya, mint bérlé hasznalja. A létesitmény
iizemeltetésével kapcsolatos koltségek a palya altaldnos karbantartdsaival kapcsolatban

meriilnek fel, amelyek megegyeznek a hasznélatabdl befolyt bevételekkel.
A tekepdlya felujitésra szorul, jelenleg nincs bérld benne.

III.  Iskolai sportlétesitmények

Az iskolai sportlétesitményeknél a JVV Nonprofit Zrt. 2014. évben nem hajtott végre
beruhazast.

Téarsasagunk ellatta, és tovabbra is ellitja az {lizemeltetési szerz&désben szaméra eldirt,
kotelezéen ellatandé feladatokat (a Iétesitmények miiszaki allaganak megovasa, Orzés-
védelme, hasznilatba adasa). A szerzOdésiink szerint a létesitményeket 7:00 6ratél 16:00 oraig
az iskolak hasznaljak a tantervi feladataik biztositasa érdekében, tirsasigunk csak az ezt
k&vetd iddszakban jogosult hasznositani a fennmaradé idékeretet,

Az iskolai sportlétesitmények kihasznaltsaganal a kdvetkezok allapithatok meg:

Bercsényi uti sportcsarnok

A Bercsényi 1ti sportcsarnok boévitését az Onkormanyzat hozzijarulasaval a JKSE végezte.
Eredetileg 2013. szeptember 30.-a volt a beruhdzas tervezett befejezési hatérideje, azonban ez
2014 augusztusaig elhtizédott.



A tornacsarmokot 2014. évben az aldbbi egyesliletek vettck igénybe: JTF DSE kézilabda,
JKSE feln6tt és utanpdtlas szakosztilyai, JRK felndtt és utinpdtlas szakdgai, valamint a
kispalyés labdarugas.

Az elmult évben a fentebb emlitett beruhdzas negativan alakitotta a hely kihasznaltsaganak
mutatdjat. A délutan 16:00 oraig tartd iskolai hasznalatokon til a szabad 6rakb6l Osszesen 707
orat sikeriilt értékesiteniink, amelyeknek tovabbi ndvelésére az elhizodd beruhdzas — a JKSE
részere épitési teriiletként torténd atadas — miatt nem nyilt lehetGségiink.

Bajcsy uti tornaterem
A tornaterem esetében tovabbra is a JKSE utanpdtlas szakaga fedi le a rendelkezésiinkre 4llo

alap idokeretet. Az eldz6 évhez képest eltérés csak a hétvégi teremhasznalatoknal jelentkezett,
ugyanis 2014. évben a Kosirlabda SE kevesebb alkalommal éit a hétvégi sportolds és a
nyujtott nyitva tartas lehetéségével. A hétkdznapok tekintetében az egyesiileten és az iskoldn
tul mas létesitményhasznald nem jelenik meg a teriileten.

Rdkoczi uti tornaterem

A Rakdczi uti tornaterem egyik legnagyobb igénybevevdje szintén a JKSE utanpdtlis
szakadga. Az emelt draszami testnevelésnek kdszénhetben tovabbi jelentés Oraszamot vett
igénybe a Jaszberényi Katolikus Altaldnos és Kozépiskola, a Liska Jozsef Szakkdzépiskola,
Gimnazium ¢és Kollégium Tagintézménye, amely a tulajdonos és az oktatist biztosito
intézmény kozdtt korabban létrejott megallapodas alapjan, Onkéltségi dij megfizetésével
hasznélja a tornatermet. A létesitmény hasznaléi kozbtt tudhatjuk még a JSE Kondor ITF
Taekwon-Do szakosztalyat, a Jasz Wado Karate Klubot és szdmos alkalmi igénybevételre
éplild egyesiiletet és barati tarsasagokat.

A lctesitmény iskolaépiiletének vonatkozasdban 2014. évben a kdzfoglalkoztatottak
képzéseivel foglalkozd cégeknek, szervezeteknek kindltunk térités ellenében alkalmat a voit
tantermek hasznalatra. A képzések rendben lezajlottak €s a jovit tekintve relevans lehet§séget
latunk az ilyen jellegili hasznalatban.

A kihasznaltsagok cstkkenését nagymértékben befolyasolta a JKSE csokkend
teremhaszndlata és a Bercsényi Tornacsarnokndl kiesett nagyszdmu értékesitési lehetdség.
Mindezekt6l fiiggetleniil célunk a Iétesitmények j6 A4llapotanak, haszndlhatosiganak
biztositasa €s a versenysportokat folytatd egyesiiletek, valamint a sportolas irant érdeklédok
maximalis kiszolgalasa.

IV. Kozoktatisi Intézmények

Eddigi tevékenységeinket kibGvitve 2014. januar 1. napjatdl végezzilk a kdzoktatasi
intézmények lizemeltetéséhez kapcsolédd feladatokat. A teriileteken végzett tevékenységiink
kdzszolgaltatasi szerzodésen keresztiil - résziizemeltetés - formajdban az Onkorményzat Altal
biztositott forrasbol valésult meg. A résziizemeltetés alatt értend6 feladatok teriiletén tGbbek
kozott a tarsasdg cllatta az épilletek takaritasat és altaldnos karbantartasat, valamint az
épliletek szabad helyiségeinek bérleten keresztlil torténd hasznositdsat. Jovobeni
feladatainkat, valamint koltségeinket és bevételeinket eléiranyozva elbzetes kézszolgaliatdsi
tervet készitettiink a tulajdonos Onkormanyzat részére, amelyben megterveztik az épiiletekre
vonatkozd karbantartds jellegii munkdakat, valamint a takaritishoz sziikséges tisztitoszer és
eszkoz szilkségleteket és az lizemeltetéshez kapesolodd kaltségeket, bevételeket. A tulajdonos
a tervezett céljaink eléréschez a targyévi koltségvetésébdl az altalunk kért brutt6121.815 e Ft
Osszegl koltségfedezeti forrastol eltérs, bruttd 92.669 e Ft Osszeget tudott elkiildniteni és
atadni.



Tovéabbi feladatot jelentett az intézményekhez tartozd, technikai személyzetként dolgozo
allomany éatvétele, amely eredetileg 31 b6l allt, azonban 3 £6 nem jott at tArsasigunkhoz, igy
28 16 atvételére keriilt sor. Az ily médon keletkezett, 1étszdm hidnybdl kialakult problémat
atszervezéssel, dtcsoportositdssal és 1j dolgozok felvételével oldottuk meg, Két intézménynél
ujitasként vezettiik be a hivatdsos portaszolgalat ilizemeltetését, amely tevékenységet egy
Orz6-véd6 cég latta el az érintett intézmények nagy megelégedésére.

Fontos megjegyezni, hogy az clozetes karbantartdsi terviinkben a konkrét és célirdnyos
feladatként bemutatott elképzeléseink csak részben valdsultak meg, ugyanis nem csak a kért
¢és szitkséges forrasok nem alltak a rendelkezésiinkre, de az altalénos karbantartds szintjén
jelentkezd feladatok egyes intézményeknél oly méreteket oltsttek, hogy 6nmagukban
kimeritették a 1étesitménynél rendelkezésre 4ll6 pénziigyi keretet.

Résziizemeltetési tevékenységiinket hat teriileten végeztiik, amelyeket az alabbi felsorolasban
mutatunk be:

1. Jaszsagi Pedagogiai Szakszolgdlat
A Szakszolgalatnal egy f6 takarit6i feladatokat ellaté dolgozoét alkalmaztunk, aki 8 éraban
vegezte tevékenységét. Az épiilet allapota elfogadhaté. Legnagyobb hibdja a padlastéri
fejlesztokhdz vezetd szabvanyos lépcsé hidnya. E hiba kikiiszobolése egy 1j lépesdhaz
kialakitését teszi szitkségessé. Karbantartasi munkédink a rendelkezésre 4ilé forrds miatt az
altalanos karbantartasban meriiltek ki.

2. Palotasy Janos Zeneiskola

Az iskola atvételekor nem volt a teriileten technikai dolgoz6, a 2 6 takarité személyzet nem
jott at tarsasagunkhoz, igy 2014. januar 1-vel 1 {6 takaritot felvettiink, illetve atszervezéssel
tovabbi egy {6 technikai dolgozoét foglalkoztattunk a létesitményben. Az épiilet kiilsejét
szemlélve lathatd, hogy a kdzelmultban esett at egy nagyobb feltjitdson, azonban a belsé
allapotok fokozott mértékben igényelték az A4ltalanos karbantartdst. Az épiilet belsd
szerkezetével kapcsolatosan ma maéar tobb informacié 4ll rendelkezésimnkre, amelyek
segitségével a jovében t6bb konkrét, célirdnyos karbantartdsra tudunk majd javaslatot tenni.

3. Székely Mihdly Altalénos Iskola
A technikai személyzettel kapcsolatosan az évet atszervezéssel kezdtilk, ugyanis a
karbantartssal kapcsolatos feladatokra a teriilet atvételekor nem &llt rendelkezésre dolgozo.
Ezt orvosolva, az Apponyi Iskolabdl egy fot dthelyeztiink. Az 0j karbantarté nem csak az
itteni feladatokat latja el, hanem ellatja a Zeneiskoldban és a Szakszolgalatnal jelentkezd
feladatokat is. Az év sordn az épiilet tobb helyiségében végeztiink 4llagmegdvd munkalatokat,
amelyek z6mében altalanos karbantartas jellegliek voltak.

4. Lehel Vezér Gimndzium, Szantai Sportkert

Az év egyes idGszakaiban kiemelt figyelemmel kezeltikk az intézményt, ugyanis az épiilet
szamos varosi €s civil rendezvénynek adott helyet. A létesitményben négy {6 takarité és két f6
karbantarté végzi az tlizemeltetés feladatait. Az altalanos karbantartison tilmenden
céliranyosan elvégeztiik a bejarati aula 1épcsbinek, és a tornateremhez kapesolodd 8ltdz0k,
vizesblokkok karbantartasat. Tovabbi javitasi munkalatokat végeztiink az iskola épiiletében a
menekiilési utat jelz6 fényhalézaton és megujitottuk az épiilet érintésvédelmi, valamint
villimvédelmi haldzatdnak szabvinyossagat és mlksédd képességét igazold feliilvizsgalati
dokumentacidkat. Az altalanos karbantartdst szinte folyamatos jelleggel végeztikk. Ezek
kozott foleg az épililet gépészeti elemek javitasai jelentették a legtobb feladatot.

A rendelkezésre 4ll6 és értékesitheté szabad 6raszdmok legnagyobb igényldje a Der Die Das
Nyelviskola volt, amely kihelyezett nyelvvizsgakat tartott az épiilet helyiségeiben. Tovabbi
bevételek a Jasz SE éltal hasznalt konditerem értékesitett 6raszamaibdl folytak be.



S. Belvdrosi Altalénos Iskola, névvdltoztatdst kovetden Bercsémyi Miklds Altaldnos
Iskola
A létesitmény ilizemeltetését az ¢lozé évi dolgozdi létszdmmal inditottuk, Miutdn a
milkodtetés sziikségessé tette, tovabbi két dolgozdt (egy f0 karbantartot és egy 6 délelbttds
takaritét) alkalmaztunk. Pozitiv véltozast hozott az \ijonnan beinditott portaszolgalat, amelyet
arra szakosodott cégen keresztill inditottunk be. Ennek k&szdnhetben létrejott az éptilet
megfeleld feliigyelete ¢s nyomon kévethetévé valt az épilileten athaladd forgalom.,

Az épiiletek allapotanak valtozatossdga miatt az altalanos karbantartast itt is emelt szinten
végeztilk. Els6ként pdtoltuk a hidnyzdé vilagitd testeket, az épliletgépészet egyéb hibas
elemeit, majd kijavitottuk az épiiletben 1év6 hibas nyildszardkat, ajtékat, torott ablakokat. Az
év soran t6bb helyen renovaltuk az épiiletek kiilsejét, valamint a ,,Piros Iskola” nevet viseld
éplilet ablakainak véd6racsozatait is kijavitottuk. A nyar folyamén sor kerdilt tobb tanterem
festésére, és kifestettilk a fobejarat auljat is. Fontos és kiemelt feladatként karbantartottuk az
épliletben 1év0 menekiilési utat jelzd fényhaloézatot, és kijavitottuk a feliilvizsgalati
jegyzékonyvekben szerepld hianyossagokat. A téli id6jarasbol adddo, fokozott takaritasi
igény kielégitésére és a takaritdi tevékenységiink fejlesztése érdekében 2015. év janudrjaban
tervezziik egy takaritogép lizembe éllitasat, amelynek hasznélatatol az épiilet gyorsabb és még
nagyobb foku tisztasagat vérjuk.

6. Gréf Apponyi Albert Altalénos Iskola, Jdaszsdgi Kistérségi Iroda

Az ¢v eleji atszervezést kdvetGen négy o takaritd személyzettel és kettd O karbantartdval
végeztlik az éves feladatainkat. Az épiilet a kordbdl és felszereltségébdl addddan nem
tekinthet elavultnak, azonban az lizemeltetésiinket megel6z6 idészakokban alakultak ki
olyan anomalidk, amelyek igényelt€k az azonnali beavatkozast. Elsé, nagyobb volumenil
karbantartast a filtési rendszer biztonsagi elemein végeztiink, amelyet rogton az épiilet meleg
vizét ellatd, tarold tartily foltozasa kovetett. Az épiilet flitését biztositd hat kazan kziil kettd
fizemképtelen 4llapotban keriilt 4t hozzénk, amelyrél tobbsziér informaltuk a tulajdonost. Az
intézményi épiiletekben 1évé kazdnok karbantartisit a tulajdonos kdzvetlen szerzddéses
partnere a Caloritherm K#. végzi, ezért a flit6késziilékekkel kapcsolatos problémdkrél az
¢szlelést koveten azonnali tijékoztatast tesziink.

Az épiilet tovdbbi hianyossagait az alapkarbantartas keretén beliil kezeltiik, amelyek kozott
szerepelt az udvari filagdridk karbantartisa, padok, maszékak karbantartdsa, az épiiletgépészet
folyamatos karbantartasa, javitasa és sok mas egyéb, az oktatast is segité tevékenység.

Az év elején e létesitményben is beinditottuk az Orzd-védé szolgdlattal miikédtetett
portaszolgalatot, amelynek k&szdnhetden sokkal biztonsdgosabba valt az oktatasi tevékenység
és feligyeletet kapott az épiilet bejarata. E valtozésok az intézmény szerint is sokat javitottak
az iskola miikodésén.

Uzemeltetésiink sordn kiemelt figyelmet forditottunk az épiilet takaritaséra, amely
tevékenységet mindig az iskola vezetdivel, tanaraival egyeztetve és a felmeriilt igények,
kérések szerint végeztilk. Ennek tovabbi javitasa érdekében ebben a 1étesitményben is {izembe
helyeztiink 2015. januar elején egy takaritd gépet, amelynek iizemeltetését a takaritd
szemelyzet latja el

V. LLEHEL?” strand és uszoda

A létesitmények fejlesztési igénye és ennek sziikségszeriisége nem 0j keletii, az igényeket mar
2008-ban, az akkor még LEHEL Sportlétesitmények Vagyonkezeld Kft. részérél is
megfogalmaztdk. Tarsasagunk is kidolgozott egy koncepciot 2012 év végén, majd 2013
tavaszan onkorményzati képviseldi kérésre feliilvizsgilva a kordbbi elképzeléseket és az azdta



felmertilt feladatokat, a két létesitmény vonatkozésdban ismételten elkészitettiink egy
koncepci6t, amelyet Jaszberény Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
Vérosilizemeltetési és Fejlesztési Bizottsdga 2013, jinius 6. nyilt {ilésén targyalt, és a
135/2013 (V1. 6.) hatdrozataval tudomasul vett.

Tarsasagunk az ebben leirtak szerint végzi tevékenységét, €s hajtja végre a fejlesztési
elképzeléseket, a rendelkezésre 41l forrasok figgvényében.

Az Onkormanyzat 2014. évi k6ltségvetésében a LEHEL strand és uszoda iizemeltetéséhez és
altalanos karbantartasi feladatainak ellatdsahoz 25.000 e Ft tamogatast itélt meg. Ezzel
szemben a terliletet és azon év§ létesitményeket érintden a tulajdonos részére havi bontdsban
288 e Ft + Afa, éves szinten dsszesen 3.451 ¢ Ft + Afa Gsszegli 1étesitmény bérleti dijat kellett
fizetniink.

Az uszodaban az elmuilt év elején (2014. januar végén) a balesetveszély elharitasa érdekében
sziikségessé valt a tetGszerkezet megerdsitése. A ledllasi id6t kihasznilva tébb teriileten is
komfortnoveld feltjitasokat végeztiink, a medence mellé 1ij latvanyzuhanyzdt épitettiink, az
6lt6z6 helyére a mai kornak megfelels zuhanyzék keriiltek kialakitasra, az elavult fogasokat
1j oltozészekrények valtottak fel és a vendégeknek 8 db 6ltozdkabin keriilt beallitasra, A régi
elavult fiitétesteket, csGveket ujakra cseréltiik le, a vendégek pihenését szolgald régi padok
helyére tjak keriiltek, a komfortérzet novelése érdekében tobb hajszaritot is felszereltiink. A
biifé és pénztarhelység teteje is meghjult, a medence €s a nyilaszardk festése is megtortént. A
legnagyobb munkiélatot a tetOszerkezet megerdsitése és Ujraszigetelése jelentette, a munkak
Osszértéke megkizelitette a 15 M Ft-ot. A tetdszerkezet azonban a statikus szakvéleménye
alapjan tovabbi feldjitast igényel, a biztonsagos lizemeltetés érdekében.

A strandfiirdében szezon nyitds eltt a nyari bejaratnal talalhaté pénztar ablakat kicseréltiik,
valamint a keritést, a pénztarhelységet, az elsésegélynyujto helyet, a mithelyt, a kiils¢ falakat
¢€s az 50 méteres iszomedencét Ujrafestettiik.

A fentieken til a strandfiirdében és uszodaban az iizemeltetés alatt keletkez®d karbantartasi és
javitasi munkalatokat folyamatosan elvégeztiik.

A létesitmény latogatottsag tekintetében sajnos nagyon rossz évet zart. Statisztikdnk szerint
39.192 {6 latogatott el a létesitménybe, ez a szam 2013-ban 46.028 5 volt. A belépdiegyek
eladdsdbol 22.212 ezer Ft arbevétel keletkezett, amely kozel 4.000 ezer Ft-al kevesebb az
elézd évinél. A rendkiviil rossz, csapadékos nyari iddjaras, illetve a februar havi zarva tartas
egyuttesen eredményezte az arbevétel cs6kkenést.

V1. Lakas és nem lakas céla ingatlanok

A JVV Nonprofit Zrt 1994. janudr 1-161 a 179/1993.(X. 27.) Képviselo-testiileti hatdrozat
alapjan végzi a Jaszberény Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: 6nkorményzat) tulajdonat
képezd lakas és nem lakdscélu ingatlanok és egyéb foldteriiletek kezelését.

A kezelés feliételrendszerét alapvetden a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szdlé 1993. évi LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: lakastérvény) mellett az Snkorméanyzat tulajdonaban 1€vé lakasok és nem lakés
céljara szolgald helyiségek bérletének szabalyairdl, a lakbérek mértékének megallapitasarol
szolo 22/2011. (VI. 9.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: rendelet) és a kezelési
szerz6dés hatdrozza meg. Az ingatlanok bérbeaddsara az Onkorményzat Képvisels-
testiiletének illetékes bizoitsagai alapjan keriil sor, a bérld kivalasztasat kdvetben az
onkormaényzati rendelet szerinti bérbeaddi jogokat gyakorld JVV Nonprofit Zrt. — esetenként
kozjegyzdi okiratba foglalva — kéti meg a bérlokkel a szerzbdéseket, szedi be a bérleti dijakat,
és kezeli a lakdsokat. A tarsasig az Onkormanyzat felé a beszedett bérleti dijakkal, az
tizemeltetési koltségekkel, valamint az elvégzett karbantartdsi, felujitdsi munkdkkal
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folyamatosan, a targyhét kdveté hénap 15. napjaig szamol el.

Az elmult id6szakban a szoros tulajdonosi és kezeldi kapcsolat, egyiittmikodés
eredményeként a lakas és nem lakéds célu ingatlanok bérbeaddsa soran keletkezett korabbi
problémakat a rendelet mddositdsaival sikeriilt kezelni. Folyamatosak az egyeztetések a
szocialis és egyéb problémdk megoldasara.

Lakascélu ingatlanok

2013. december 31-¢én 154 db lakés allt a JVV Nonprofit Zrt. kezelésében, melybSl 3 db
(Kossuth u. 2. szdm) lakas a Magyar Allam tulajdondban van. 2014-ben 2 db lakas
(Szovetkezet u. 11. IV/12. és Apponyi tér 1. II/13.) cladésa tortént meg. 1 db lakis
(Sportpélya u. 2.) atadasra keriilt a jaszberényi Futball Club részére, 1 db ingatlan (Szilfa u.
18.) lebontasra keriilt. 3 db ingatlan (Faiskola w. 7. I1/4., Faiskola u, 7. I1/7., Faiskola u. 7.
11/8.) a Jészberény Vérosi Onkormanyzat részérd]l megvasarlisra keriilt, igy 2014. december
31-re a lakasallomany szama 153 db lett.

A 2014. december végi allapot szerint 112 db bérlemény lakott és 41 db az iires lakasok
szédma. 2014, december 31-én az aldbbi lakasok voltak iiresek:

1 db lakas Szent Imre herceg 1.23. - sziikséglakasként van fenntartva;
5 db Kossuth u. 35. szam alatti bérlakés (Ord6g haz) — az épiilet kiiirités alatt,
21 db lakés Faiskola u. 7. szam alatti tarsashazban — az épiilet kiiirités alatt,
6 db lakas Faiskola u. 5. sz4m alatti trsashdzban — Faiskola u. 7. szdm alatti ingatlan
kitiritése miatt ide bérlok kertilnek elhelyezésre,
» 1 db lakas Kossuth u. 120. II/8., — Faiskola u. 7. szdm alatti ingatlan kiiiritése miatt
bérl6 elhelyezésére,
e 2 db lakés (Szdvetkezet u. 11. IV/12., Szdvetkezet u. 11. 1II/11.) kilakoltatds utan,
nagyon lelakott allapotban van,
e 2 db lakés Kossuth u. 2. szam — életveszélyes allapot, kitirités alatt,
» 1 db lakés Portelek, F6 n. 22, — értékesités alatt,
e 1 db lakéds Szentharomsag tér 2. (gimnazium) — bérldkijeldlés alatt,
¢ 1 db lakas Rékdczi u. 42-44. tetbtér 2. — palyazat kiiras alatt.
A lakasok kozil 18 db komfortnélkiili, 42 db komfortos, 76 db egyedi gizos és 17 db
Osszkomfortos lakas van az dnkorméanyzat tulajdonaban,

A szocialis bérlakasok esetében a bérld személyének kivalasztisa mindig palyazat ttjdn, a
Human Eréforras Bizottsig (tovabbiakban: HEB) hatarozata alapjan torténik. A HEB minden
esetben a palyazok személyi koriilményeit, rdszorultsdgat, fizetbképességét vizsgilja, és dont
a nyertes palyazé személyérol,

2014 évben 39 db bérleti szerzddés-kotés tortént, ebbdl 26 db szerz6dés szocialis alapon, 3 db
koltségelven, 4 db bérlokijelsléssel, 6 db krizis helyzetre valo tekintettel szocidlis alapon
kerilt megkdtésre. A szocidlis raszorultsag valtozatlan fenndlldsa esetén a lakasbérleti
szerzddést a bérld kérelmére meg lehet hosszabbitani, amennyiben a bérls jovedelmi, vagyoni
helyzete alapjan valtozatlanul riszorulénak minésiil. Tarsasdgunk javaslatara, ha a bérld nem
rendelkezik Jakbér és koziizemi dij hatralékkal, a HEB dontése alapjan a bérleti jogviszony
tovabbi, legfeliebb 3 €vi idbtartamra meghosszabbithato. 2014 évben a bérleti szerzddések
megkdtésével egy idGben, 3 esetben tortént mindségi lakascsere.

2014-ben palyazat Gtjan nem tdrtént bérbeadas, egy bérld bérleti szerzddését dij nemfizetés
miatt a Bizottsag tarsasdgunk javaslatdra nem hosszabbitotta meg.

2012. évben 1j elemként jelent meg a ,;rendkiviili szocidlis krizishelyzetbe keriilt” stitusz. A
Jaszberényben laké- vagy tartézkodasi hellyel rendelkez$ igénylé — amennyiben lakhatasat
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masképpen megoldani nem tudja és a szocidlis rdszorultsag feltételeinek megfelel —
elhelyezése iranti kérelemmel fordulhat a Polgdrmesterhez. Kérelmérdl és a lakéasbérleti
szerzddés megktésérdl — 3 tag biralé munkacsoport javaslata alapjan — a Polgarmester dont.
A lakasbérleti szerzddés a rendkiviili szocidlis krizishelyzet fennallasaig, de legfeliebb 6
hénapos id6étartamra kéthetd meg. Rendkiviili szociélis krizishelyzet alapjan 6 lakast adtunk
bérbe a Polgarmester hatérozata alapjan.

Nem lakdsceéln ingatlanok

A Jaszberény Varosi Onkormanyzat tulajdondban 1év8, intézmények altal nem hasznositott,
nem lakéscéli ingatlanok jelentés része is a JVV Nonprofit Zrt. kezelésében van. Ezen
ingatlanok hasznositdsira dontGen palydzat 1tjan, a Pénziigyi, Gazdasigi és Tulajdonosi
Bizottsag hatdrozata alapjan keriilhetett sor.

A tarsasag kezelésében 2014. januér 1-jén 26 db iizlet, iroda helyiség volt, amelyek koziil 1 db
helyiség (Zoltan u. 6. szam) a rossz &llapota miatt évek 6ta tires. A Puskin sétany 26. szdm
alatti (volt nyomda ¢piilet) helyiség kitiritése folyamatban van, a bérlé elhunyt. A Hold u. 2.
szam alatti tizlethelyiség eladésra keriilt.

Az Onkorményzat hirom irodahelyiséget biztosit téritésmentesen a bérldk részére: kettdt a
Szdvetkezet u. 5. szdm alatt a Rékbetegek Orszadgos Szdvetségének és a Polgarbrségnek,
egyet pedig a Puskin sétédny 23. szam alatt a Déryné Nyugdijas klubnak.

18 db raktar, gazdasagi épiilet, tarolo koziil a pince helységek (Nador u. 1., Holl6 Andrés u. 2.,
Szovetkezet u. 2., Szbvetkezet u. 3., Kossuth 120.) értékesitésre kijeloltek, de a hirdetés
ellenére sem volt rajuk jelentkezd.

Tarsasagunk jelenleg 11 db garazst kezel: a Szdvetkezet u. 16-20. szdm alatt 2 db-ot, a
Szovetkezet u. 5. széam alatt 7 db-ot, a Hold u. 2. szam alatt 2 db-ot.

Térsasdgunk a garazsok alatti foldteriiletek kezelését is ellatja, amely teriiletek a Faiskola u. 5.
szédm, Lehel vezér tér 16. szam, Fiirdd u. 2. szam alatt talalhatoak.

Karbantartasi, felijitasi, tizemeltetesi feladatok, bevéetelek, raforditdsok

Az alabbi tdblazatok tartalmazzdk az Onkorményzati ingatlanok és egyéb fSldteriiletek
hasznositasabél szérmazé bevételeket és kiadasokat, amelyek magukba foglaljak az
tizemeltetési, a megbizasi, valamint a karbantartasi dijakat.

Magvardzat: (az alabbi tablazatokhoz)

— Teriiletdij: magintulajdonban 1évé gardzs alatti Snkorményzati teriilet hasznalati dfja
(Fiird6 u. 2., Lehel vezér tér 16., Faiskola u. 5.)

— Uzemeltetési koltség: kéményseprési dij; szemétdij; iires lakésok villanyora, gizéra
alapdijai; kikapcsolas miatti visszakétési dij; 0j, szabvanyos méréhely kialakitas, kartyas
mérdorak felszerelése, kitelezd fltéstechnikai feliilvizsgalati dijak, kézjegyz6i dij, stb.

— Tarsashazi kozos koltség: az épiilet karbantartdsira, mikodtetésére, lizemeltetésére a
tarsash4z kozgyilése altal elfogadott lakdsonkénti dij

— Megbizasi dij: a Jaszberényi V.V. Nonprofit Zit kezelési tevékenységenek dija
— Karbantartasi dij: hibaelharitasok, és id6szerii karbantartasok koltsége

—Felujitasi dij: az ingatlan egészére, vagy fObb szerkezeti elemeire kiterjedd, az eredeti
miiszaki allapotot visszaallité munkak koltsége
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2014. évre az Onkorményzat dltal jévahagyott keretek:

bruttd ezer Ft

Megnevezés Uzemeltetés | Karbantartas Felajitas
Onkormasnyzati ingatlanok kezelése 27 127 11 430 0
lakés céli helviségek 13 970 & 890 0
nem lakas céli ingatlanok 2 540 2540 0
megbizasi dij 10 617

A lakds és nem lakds céli ingatlanok iizemeltetésére biztositott Onkormdnyzati forrds
felhaszndldsa:

bruttd ezer Ft

Uzemeltetés [ 2014. évi terv | 2014. évi tény | Tervteljesités %
Lakés 13 970 12160 87%
Nem lakas 2 540 548 22%
Osszesen 16 510 12 708 T7%

Az Onkorményzat Altal biztositott keret az év soran nem keriilt maradéktalanul felhasznaldsra.
Terveztiik a végrehajtas alatt 4llo ingatlanok gaz és elektromos halézati visszakapesolasat,
amely lakdsonként nagyobb Gsszeget jelent, azonban a kiliritésre var6é ingatlanok koziil az
elhtizod6 birdsagi, végrehaijtasi eljardsok miatt csak két ingatlan 4tvételére keriilt sor.

A bérleti dijak alakuldsar az alabbi tablazat mutatja be:

bruttd ezer Ft

Megnevezés 2014, éviterv | 2014. évitény | Tervteljesités %
Lakbér *
kiszadmlazott Gsszeg 24 000 23 321 97%
beszedett dij 22000 23 428 106%
Helyiségbér
kiszdmlazott sszeg 25 464 24 433 96%
beszedett dij 24 067 24 335 101%
Teriiletdij
kiszamlazott Gsszeg 1524 1531 100%
beszedett dij 1080 1603 148%
Kiszamlazott dij 6sszesen 50 988 49 285 97%
Beszedett dij Gsszesen 47 147 49 366 105%
*A lakbér AFA mentes

A szamlazhaté Osszegek csbkkenését az ingatlanok kifiritése, eladasa okozta. Jelenleg 39 db
iires lakéas van kezelésiinkben, folyamatban van a Faiskola u. 7., Kossuth u. 2. és a Kossuth u.
35. szam alatti ingatlanok kitiritése. A nem lakascélt ingatlanok koziil 2010 6ta 17 db helyiség
¢s 16 db garazs kertilt értékesitésre, az igy kiszamlazott bérleti dij Gsszege kozel 60 %-al
csokkent 2010 6ta.

A befolyt dij aranya a korabbiakhoz képest Osszességében kedvezden alakult, a fizetési
tendencia pozitiv képet mutat, évrél-évre csokken a kintlévéség. Elmondhato, hogy a fizetési
hajlandésdg az Onkormanyzati rendeletek véltozdsainak és a birdsagi eljardsok
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meginditasanak kdszénhetben javult, és ennek kdszonhetden 2014. év végére a kintléviség az
el6zd évekhez képest cstkkent.

A megbizasi dij (a beszedett beérleti dij 20 %-a) alakuldsa:

bruttd ezer Ft

Megbizasi dij | 2014. éviterv_| 2014. évitény | Tervteljesités %
Lakas 5588 4 686 84%
Nem lakas 5029 5187 103%
Osszesen 10 617 09873 93%

A tervezett megbizdsi dij, amely az {izemeltetdi feladatok cllentételezését szolgilja, a
lakascéli ingatlanok esetén elmarad az iddardnyosan tervezettdl. A nem lakascélu ingatlanok
esetében a megbizasi dij meghaladja a tervezettet, igy Gsszességében a bevétel 7 %-al marad
el a tervtol. '

A lakas és nem lakds célu ingatlanok karbantartasdra biztositott dnkormanyzati forrds
felhasznaldasa:

brutté ezer Ft

Karbantartds | 2014, évi terv | 2014, évi tény | Tervteljesités %
Lakds 8 890 9755 110%
Nem lakas 2 540 1 676 66%
Osszesen 11 430 11 431 100%

Az elfogadott koltségvetés alapjan az Gsszes karbantartasi keret bruttd 11.430 ezer Ft volt. Az
éves karbantartasi keret 100 % -a felhasznalasra kertilt.

A 2014. évben a hangsulyt az évek 6ta hizodo problémak részbeni orvoslaséra, a nyilaszarék
cser¢jére forditottuk. Tovabb folytattuk az €l6z8 évben megkezdett nyildszardcsere
programunkat, bar a sziikebb karbantartasi keret miatt csak 4 lakas esetében tudtuk ezt
elvégeztetni (Szent Laszlé u. 17. — 1 db lakas, Szent Laszlé u. 13. — 2 db lakés, Kossuth 120.
— 1 db lakés).

A terveknek megfelelben elvégeztiik tobb lakés tisztasagi festését, a Faiskola u. 5. szdm alatt 6
db lakasndl, az Apponyi tér 1. szdm alatt, valamint a Szent Laszlo u. 17. szam alatt 1-1 db
lakasnal. Nagyobb karbantartast, fiird6szoba feldjitast végeztiink a Szent Laszlé u. 17. 1/4.
szédm alatti lakdsban. Az ingatlanok korara vald tekintettel (30-40 €v) a fiirdészobak allapota
igen rossz, a legtdbb felgjitasra szorul.

A Szdvetkezet u. 11. III/11. és a Szévetkezet u. 11. IV/12. szam alatti lakdsokbdl 2014 Gszén
lakoltattuk ki a benne lakdkat, a bérleti dij-tartozast felhalmozd volt bérléket. A lakasok
allapotat és a raforditandé magas karbantartdsi sszeget figyelembe véve megkerestitk az
Oonkorményzatot, hogy ezt a lakast felgjitsuk, vagy esetleg ebben az Aallapotban az
onkormanyzat értékesitésre jeldli ki

A nem lakés célu ingatlanok tekintetében a tetdcsere a Zoltan u. 12, (Ddzsa Gydrgy u. 6.)
szam alatti ingatlan esetében az engedélyeztetés miatt sajnos a 2015-6s évre csuszik at, de a
hozza sziikséges anyagokat (gerenda, deszka, cserép) 2014 évben megvasaroltuk.

Téarsasdgunk a kezelési feladatok figyelembevételével minden évben elkésziti az éves
karbantartasi, feltjitasi terv-javaslatat. A 2015 évre vonatkozd Karbantartasi és Feljitdsi Terv
a Jaszberény Varosi Onkormanyzat 2015 évre vonatkozé vagyongazdalkodasi iranyelveinek,
koltségvetésének megtargyalasakor keriil meghatérozasra.
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Bekiildott javaslat a 2015, évi Ingatlankezelési keretre (brutté Ft)

- - Lak¢ ingatlan lizemeltetés 15.240.000 Ft
- - Nem laké ingatlan tizemeltetés 2.540.000 Ft
- - Megbizasi dij 10.668.000 Ft
- - Laké és nem laké ingatlan karbantartds 19.050.000 Ft
- - Lakas felajitas 0 Ft

Az lizemeltetési, kezelési koltségek kozott az egyik legjelentésebb tételt a tarsashazi
kdltségek jelentik, 2012 évt6l azonban az jrakotoit szerzédéseknél a bérleti dij kiegésziil a
tarsashazi k6zos koltség karbantartasi részével.

A tarsasag a lakdsingatlanok allapota alapjdn minden évben megtette javaslatit a
karbantartdsokra vonatkozdan, amely alapjin a tulajdonos a rendelkezésre allé forrasokra
figyelemmel hatdrozta meg a munkékra fordithaté kereteket. Az épiiletek zéme eldregedett,
nyilaszar6i, gépészete elavultak. A lakék rezsiterheinek csokkentése is szerepet jatszik abban,
hogy a 2013. évben megkezdett nyildszard cserét szeretnénk folytatni 2015, évben is. Az
ingatlanok allapotat figyelembe véve a Faiskola u. 5., valamint a Kossuth u. 120, sz4m alatti
épliletek feltjitdsa, kornyezetikk rendbetétele tovabbra is komoly terhet r6 a koltségvetés
karbantartasi részére. A Faiskola u. 7. szam alatti tArsashaz rossz 4llapota miatti kiliritése 2015
tavaszin befejezodik. Reméljik, sikeriil palydzati forrds megteremtése utén az ingatlan-
allomanyba visszahelyezni a kiesé 25 db lakdst.

Koliségvetési tervezetink nem tartalmazza az épliletek energetikai tanusitvdnyainak
elkészitési koltségeit. A 176/2008. (VIL.30.) kormanyrendelet kotelezden frja el ezek
clkészitését a bérbeadasra, eladasra keriil ingatlanok tekintetében, Mivel az egyre szigorodé
szabalyozds szerint e tanisitvanyok nélkiil nem lesznek bérbe adhatéak az ingatlanok,
megkerestiik az onkormanyzatot azzal, hogy elvégeztetnénk az auditokat. Megkeresésiinkre
azt a valasz kaptuk, hogy az 6nkorményzat sajat maga fogja kezelni a kérdést.

Béridi, bérbeaddi kotelezettségek, feladatok végrehajtdsa

A 2011. évben megalkotott 0 lakasrendelet elfogadédsat kivetden a kezeld bevonasaval az
dnkorményzat vezetése megkezdte azt a munkat, amelynek eredményeként megkezdadstt a
korabbi llapotok kialakuldsahoz vezetd szabalyozas és magatartds megvaltoztatasa. 2014-ben
2 bérl6 bérleti szerzddését mondtuk fel dfj nemfizetés miatt. Idékdzben azonban visszavontuk
1 bérld kilakoltatasat, mivel a bérleti dij-hatralék rendezésére megallapodast kétottink. 1
bérlé felszélitasra kikoltozott. A birdsig 3 esetben hozott jogerds {téletet kilakoltatasra. A
bérlok nem hagytak el az ingatlant, igy kezdeményeztik végrehaijt6 4ltali kilakoltatdsukat; a
lakok kilakoltatdsa megtortént. Jelenleg egy esetben a lakés kiliritése iranti eljaras birésagi
szakaszban, 3 esetben pedig végrehajtisi szakaszban van. A végrchajtisi szakasz a
kilakoltatasi moratdrium utan 3 bérld esetében fejezddhet be. A médositott lakdsrendeletnek
és a kozjegyzb 4ltal megkotott bérleti szerzédéseknek kdszonhetben a hosszh, akir évekig
tarté birdsagi eljardsok idStartama jelentésen lerdvidiilt, megel6zhetévé valt a kintlévéségek
ndvekedése, de a korabbi tartozdsok behajtdsdnak realitdsa kicsi. Kiiléndsen nehéz a
kintlévéségek behajtisa a bérlakdsok esetében, ahol az elmult évtizedek meg nem hozott
intézkedései kdvetkezményeinek kezelése meghaladja trsasdgunk kompetencijat. Nagy
Osszegll, behajthatatlan kintléviségekkel, sok esetben latékoriinkbél kikeriilt korabbi
bérlokkel allunk szemben.
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Kintlévoség megoszlisa (bruttd)
2013.12.31 2014.12.31
Lakbér
Jelenlegi bérlék kintlévésége 2241 091 Ft 055 687 Ft
Felmond4s alatt Iévé lakdsok bérldinek kintlévésége felmondasig 2038769 Ft 144 863 Ft
Felmondas alatt [évo lakdsok bérldinek hasznalati dija felmondastdl 1 658 803 Ft 464 217 Ft
Még bentlaké bérlék kintlévisége sszesen 5938 663 Ft| 1564 767 Ft
Elhunyt bérlék kintlévisége 1 441 836 Ft 1 441 836 Tt
Régi, lakast elhagyé bérl6k kintlévésége 13 092 840 Ft| 17 340234 Ft
Ebbol 2014. 12.31.-én 5 éven tili 2906 728 Ft
Régi, lakast elhagyd bérlgk kintlévisége Gsszesen 14534 676 ¥t| 18 782 070 Kt
Nem lakdscélu ingatlanok
Jelenlegi bérlik kintlévisége dsszesen 1306360 Ft| 1131379 Ft
Elhunyt bérlék kintlévésége 415 264 Ft 415 264 Ft
Behajthatatlan kovetelés (birdsagi eljaras lezdrult) 3361 029 Ft 3361 029 Ft
Régi, bérleményt elhagyé bérlsk kintlévésége 4688 011 Ft 4 841 195 Ft
Ebbél 2014. 12.31.-én 5 éven tilli 1448 033 Ft
Régi nem lakdscélii ingatlanok kintlévdsége dsszesen 8464304 Ft] 8617 488 Ft

|Kintléviség bsszesen | 30244 003 Ft| 30 095 704 Ft|

A 2013, évi végi bruttd 30.244.003.- Ft bérleti dij kintlévéség 2014, december 31. napjara
bruttd 30.095.704.- Fi-ra cstkkent.

A Még bentlaké bérlok kintléviségébil a hatralék dsszege az elkdlitzések €s a kilakoltatasok
miatt atkertilt a Régi, lakést elhagyd bérlok kintléviségébe, igy a cstkkenés, illetve ndvekedés
egy része csak virtualis.

A JVV Nonprofit Zrt. feladatai kézé tartozik a kintlévéségek beszedése is. A bérlakisok
bérloinek kijelslése a HEB jogkore és feladata — kivétel a kbzcéli bérbeadds esetén —, a
kezelé a meghozott hatirozat alapjdn koti meg a bérleti szerz6dést. A bérleti dij beszedési
lehetdsége — mivel szociélis alapon raszorult emberek részére adjak ki a bérlakasokat —
korlatozott. 2013 évtdl a segélyek egy részét az Onkormdnyzat a bérbeaddnak utalja at a
lakbérhatralék rendezésére.

2014 ¢évben a lakasbérléknek 77 db fizetési felszolitast kiildtiink ki, A fizetési felszolitasok
hatasdra a lakasbérlok tobbsége felkereste tarsasagunkat, €s a hatralék rendezésére fizetési
megallapodést kotott. A fizetési moral kissé javuld tendenciat mutat az el6zé évekhez képest,
mely a kilakoltatasi eljarasok meginditasanak is kdszdnhetd.

A régi lakast elhagyo bérlk (121 {6) kintléviségének behajtdsa nehézkes, mivel sok esetben
nem rendelkeziink informaciéval az Uj lakcimiikkel kapcsolatban. Lakcimiik azonositasara
tobbszor egyeztettiink az Gnkormanyzattal, azonban érdemi elérelépés nem tértént, Javasoltuk
az Onkorményzatnak az eléviilt bérleti dijtartozasok, illetve az elhaldlozott bérldk
tartozésainak leirasat, de e targyban dontés még nem sziletett.

A Téncsics M. u. 2. volt bérldje ellen inditott peres eljaras lezarult, a birésag a bérleti dij-
tartozast nem tartotta megalapozottnak, igy indokolt a 3.361.029.- Ft  tartozis” kivezetése. A
Puskin sétany 23. szam alatti ingatlan bérléje a fizetési meghagyas végrehajtasa szerint havi
részletekben fizetett, de a bérld 2013 majusaban elhunyt. Hagyatéki igénylinket a kizjegyzd
felé bejelentettiik, de a megtériilés esélye kicsi, varjuk valaszat.
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Javasoljuk a bérleti dijak emelését a KSH &ital kozzétett inflacié mértékével egyezd
mértékben, mind a lakascéli, mind a nem lakascélu ingatlanok esetében. Tovabb4 javasoljuk
feliilvizsgdlni a hasznélati dij alkalmazisénak rendszerét, illetve az eléviilt, behajthatatlan
kovetelések kezelésére vonatkozd eljardsrendet.

VIL.  Osszefoglalas

A Tarsasag a rabizott vagyonelemek lizemeltetését, kezelését 2014 évben is a vonatkozd
jogszabalyok és iizemeltetési szerzédések adta keretek kdzott, a rendelkezésre 4llé forrasok
kihaszndldsaval végezte. TGbb teriileten tortént eldrelépés, példdul az &nkorméanyzati
ingatlanok esetében nott a beszedett bérleti, hasznalati dijak mértéke, folytatédtak az évek 6ta
elmaradt intézkedések végrehajtasai. Javult az egyiittm{ikddés a hivatali, a kabinetbeli és a
tarsasagi lgyintézok kozott, aminek kdszonhetben egyre jobb és gyorsabb a feladatok
megoldasa, a problémak kezelése.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld Testiiletet az eléterjesztés megtirgyalasara és az
alabbi hatédrozati javaslat — egyszer(i tobbséggel térténd — elfogadasara:

Hatarozati javaslat:

Jiszberény Viros Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének
.../2015. (II. 11.) hatdrozata

A Jaszberényi Vagyonkezel¢ és Virosiizemeltetd Nonprofit Zirtkériten Miikods
Részvénytirsasdg iizemeltetésébe, hasndlataba adott vagyon 2014, évi viltozdsairél szolo
beszdmold elfogaddsdrol

Jaszberény Véros Onkormdnyzatinak Képviselo-testiilete a  Jaszberény Véros
Onkormanyzaténak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyair6l sz616 13/2012. (III. 19.)
6nkormanyzati rendelet 20. § (8) bekezdése alapjan ,,A Jészberényi Vagyonkezeld és
Virostizemeltetdé Nonprofit Zartkdrilen Mikodd Részvénytarsasag —{izemeltetésébe,
hasznalatdba adott vagyon 2014. évi véltozésairdl” sz6l6, jelen hatarozat mellékletét képezd
beszamolot elfogadja.

Errolértesiil:

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal — Szolnok
Jaszberényi V.V. Nonprofit Zrt. — Jaszberény

PH Kézgazdasagi Iroda — helyben

Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag tagjai
Képvisels-testiilet valamennyi tagja

Irattar

B e

Jaszberény, 2105. januar 26.

Horgosi Zsolt s.k.
vezérigazgatd
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