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A Jászberény város Önkormányzata vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 13/2012. (III. 19.) önkormányzati rendelet (vagyonrendelet) 20. § (8) bekezdése szerint Társaságunk köteles az üzemeltetésébe, használatába adott létesítmények vagyonváltozásairól beszámolót készíteni. Ennek megfelelően elkészítettük, és elfogadásra Jászberény Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elé terjesztjük beszámolónkat a 2013. évben bekövetkezett vagyonváltozásokról.

A Jászberényi Vagyonkezelő és Városüzemeltető Nonprofit Zártkörűen Működő Részvénytársaság (a továbbiakban: JVV. Nonprofit Zrt., vagy társaság) 2013. évben a Jászberény Város Önkormányzata tulajdonában lévő ingatlanvagyon kezelését, üzemeltetését az alábbi ingatlanokat érintően látta el:
· Állat- és Növénykert

· Városi sportlétesítmények:

„LEHEL” Sportközpont sportlétesítményei

Műfüves labdarúgópálya

Városi stadion

· Iskolai sportlétesítmények:

Bajcsy-Zs. úti tornaterem

Bercsényi úti tornaterem

Rákóczi úti volt iskola

· „LEHEL” strand és uszoda

· Lakáscélú és nem lakáscélú ingatlanok

Évközi változás, hogy az üzemeltetésünkben lévő létesítmények közül a városi stadion és a műfüves pálya 2013. május 1-jétől kikerült a működési körünkből, és a létesítményeket az előbb megjelölt időponttól kezdődően az NKSE Jászberényi FC üzemelteti tovább.

További évközi, év végi változás, hogy 2013. december 5-től Társaságunk üzemeltetésébe került a Jászberény, Rákóczi út 53. szám alatt található, a Jászberényi Tanítóképző Főiskola területén elhelyezkedő jégpálya. Az Üzemeltetési szerződés szerint az üzemeltetési időszak 2014. február 28-ig tart.
A „LEHEL”strand és uszoda, továbbá a „LEHEL” Sportközpont kedvező természeti adottságok között, a város szélén, de még annak szerves részeként helyezkedik el. Erősíti ezt az érzetet, hogy a város meghatározó, többek között az Electrolux által fémjelzett ipartelepe mellett található. Ugyancsak erősíti a lakosság szempontjából frekventált jelleget a közvetlen közelében található Állat- és Növénykert és a Zagyva folyó mentén kijelölt természetvédelmi terület is. A létesítménycsoport kimondottan alkalmas városi, iskolai és munkahelyi rendezvények, sport- és családi napok megrendezésére.

A társaságunk feladatai közé tartozik az üzemeltetésére, kezelésére bízott ingatlanok, létesítmények vonatkozásában a karbantartási és felújítási tervjavaslat elkészítése, amelyet társaságunk benyújtott az önkormányzat részére. Ebben a prioritások megjelölésével bemutattuk a szükségesnek ítélt főbb karbantartási és felújítási feladatokat a becsült ráfordítások megjelölésével. Emellett természetesen ez évben is voltak olyan feladatok, amelyeket társaságunk saját forrásból végzett, vagy végeztetett el az ingatlanvagyon állagának megőrzése céljából.

Társaságunk a 2013. évben is eleget tett az üzemeltetésében lévő létesítményekben az általános karbantartási feladatok elvégzésére, életveszély esetén pedig az annak azonnali elhárítására irányuló intézkedés megtételére vonatkozó üzemeltetői kötelezettségének, illetve alapfeladatának, mely a létesítmények műszaki állagának megóvása, őrzése-védelme.

I. Állat- és Növénykert

Az Önkormányzat döntése értelmében a városi Állat és Növénykertet társaságunk 2011. október 1-jétől üzemelteti. A működés bevételeivel nem fedezett ráfordításainak, költségeinek ellentételezését az önkormányzat támogatás folyósításával biztosítja. Az önkormányzat a 2013. évi üzemeltetést 35.000 e Ft-tal támogatta, a támogatással 2014. január 31-ig kell elszámolnunk.

Az Állat- és Növénykertben 2013. évben a következő vagyonhoz kapcsolódó vagyongyarapodás következett be:

1) Leopárd ház

A perzsa leopárdok kifutójának belsőjét képező faszerkezetű, harminc évnél idősebb építmény mind biztonsági, mind állattartási szempontból elavult, így szükségessé vált az épület átalakítása. Ez tulajdonképpen a meglévő épület helyén létesülő, beton és tégla szerkezetű épület felépítését tette szükségessé, amely megteremti a biztonságos gondozói munka feltételeit és az állatok elkülönítési lehetőségét is.

Az épület tervei és költségvetése már 2011-ben elkészült, de akkor az építkezés forráshiány miatt még nem kezdődhetett el. 2012-ben társaságunk önerőből elvégezte a szükséges tereprendezési munkákat, a terveknek megfelelően. Forrásigényünket a 2013. évi felújítási tervünkben megfogalmaztuk, és a 2013. évi önkormányzati költségvetés 5.000 e Ft-ot irányzott elő erre a fejlesztési célra. A beruházást a 2013. évben befejeztük, a támogatással 2014. január 31.-ig kell elszámolnunk.

A beruházásnak köszönhetően az állatok már az előző évben birtokukba vehették megújult és kibővített lakhelyüket. Szemmel láthatóan jól érzik magukat, így bizakodva várjuk a fejleményeket a „családbővülés” terén is. Erről a „családbővülési” várakozásról és a megújult kifutóról az országos média (pl. a TV2) is hírt adott, ezzel is növelve városunk és állatkertünk hírnevét.

Az év eleji kedvező időjárásnak köszönhetően a kifutó környékének az előző évben megkezdett tereprendezési munkáit, és a kisebb esztétikai jellegű javítási-karbantartási munkákat (látogatói kerítés lefestése, információs tábla) az idén folytatni tudtuk, és terveink szerint a tavaszi szezonkezdésre minden tervezett munkával elkészülünk.

2) Állatsimogatónál lévő nyári mosdó; kerti bútorok

Az önkormányzat az Állatkert bejárati részén, azaz a büfé előtt lévő kerti bútorok cseréjéhez, valamint a játszótér melletti nyári látogató WC és mosdó létesítéséhez szintén elkülönített forrást biztosított, 6.500 e Ft összegben. A tervezés lehetőségeinek folyamatába és a beérkezett tervek elbírálásába bevontuk a városi főépítészt is. Ennek megfelelően a tavaly megvalósult játszótér arculatához illeszkedően megrendeltük és üzembe helyeztük a kültéri bútorokat (18 db fából készült pad és 9 db fa asztal, összesen nettó 1,7 M Ft értékben). Megkezdtük a nyári mosdó építését: az alapozási munkálatokat befejeztük, jelenleg a vasszerkezet építése folyik. E munkálatok várható befejezése a 2014. évre húzódik át. Az elszámolási határidő vonatkozásában határidő hosszabbítást kértünk.

a. 0-ra leírt eszközök

A 2011. május 12-én a tulajdonos Önkormányzattal aláírt Vagyonátadási és Üzemeltetési Szerződés szerint a Társaságunk által üzemeltetett eszközök – 0-ra történő leírásukat követően – folyamatosan kerülnek át Társaságunk tulajdonába. A nyilvántartásba vétel nettó piaci áron történik. 2013-ban 22 db, összesen 41.100 Ft értékű eszköz került Társaságunk tárgyi eszköz állományába.

b. Egyéb

Társaságunk saját forrásból gázóra cserét hajtott végre az üzemeltetés során megnövekedett gázigény szabályszerű kielégítése érdekében. A gázmérőhely kialakítás és gázóracsere bekerülési értéke nettó 422,5 e Ft volt.

Egyik gázkazánunk tönkremenetele miatt – szintén saját forrásból – gázkazánt kellett vásárolnunk, amelynek értéke nettó 117,8 e Ft volt.

c. Állatállomány változása, üzemeltetés

A Jászberényi Állatkert állatgyűjteményét tekintve a 2013-as esztendő meglehetősen mozgalmasnak és szakmai sikerekben bővelkedőnek bizonyult.

Az elmúlt évben elkészült az Éjszakai-ház, amit önerőből, a régi zoo-kuckóból, annak átalakításával hoztunk létre. Az éjszaki bemutató helyiségben helyeztük el azokat a fajokat, melyek már régóta éltek állatkertünkben, de nem tudtuk bemutatni őket látogatóinknak. Ilyenek voltak, a pókok, skorpiók, sáskák. A házban bemutatott fajok másik része nemzetközi kapcsolatok és tenyészprogramok részeként érkezett hozzánk. Ezeket az állatokat vagy állatcserével, vagy nemzetközi tenyészkihelyezés keretében mutatjuk be. Ilyenek pl. az éji majmok (Skóciából és Svájcból), vagy éppen a tatuk (Németországból és Csehországból). A Prágai állatkertből ajándékba kaptuk a tatut, míg a németországi nőstényért egy állatkertünkben kelt koronás darut adtunk cserébe. A szegedi vadasparktól 10 példány csupasz turkáló hozzánk került kihelyezésre, amelyek szintén az éjszakai bemutatóban tekinthetőek meg. 

Sok éves kiváló szakmai kapcsolatunknak köszönhetően, az Afrika-röpdénk színesítése érdekében a bécsi állatkertből ajándékba kaptunk három pár csíkos egérmadarat.

A hazai állatkertekből sikerült párt találnunk kétpúpú teve kancánknak. A szegedi vadasparkból kihelyezés keretében 4 példány arany aguti érkezett az év végén.

Eddig hiányoztak az állatkert gyűjteményéből a halak, illetve az akváriumok. Egy magánszemély segítségével sikerült egy 700 literes akváriumot kialakítani, ehhez a hátteret, az aljzatot, a szűrő akváriumot, a szűréstechnikát és a halakat is térítésmentesen kaptuk.

Összességében a 2013-as esztendőben több mint 30 fajnál volt szaporulat, többek között a nemzetközi viszonylatban is sikernek számító foltos hiénáknál, vagy éppen a Liszt-majmocskáknál.

A hazai természetvédelemből is aktívan kivettük részünket. A 2013-as évben közel ötven faj 123 egyedét hozták be állatkertünkbe a természetvédelem munkatársai és magánszemélyek. A behozott állatok közül 98 példány hazánkban védett vagy fokozottan védett.

Az Állatkert anyagi gyarapodásán túl számba kell venni az állatkerti munka egyik legfontosabb értékmérőjét, a látogatók létszámának alakulását is.
2013-ban a fizető látogatók száma 62.746 fő, amely csak kis mértékben marad el a 2012. évi látogatottságtól (64. 673 fő). Ezt a különbséget a március közepi és az április eleji rossz időjárás okozta, amikor a késői hóviharok az ország útjait járhatatlanná tették. A hóvihar okozta látogatói visszaesés a számokban is tükröződik: a 2013. március 15-ei három napos hosszú hétvégén 184.900 Ft volt az árbevétel. Volt olyan nap (15-e), amikor csupán 2 fő fizető vendég látogatott el a létesítménybe. 2012-ben ezzel szemben (akkor 4 napos volt az ünnep) 4.881.653 Ft volt az árbevétel.

2013-ban március 31-ére és április 1-jére esett a húsvét. Ezeken a napokon 1.737.830 Ft volt az árbevétel, míg 2012-ben a megszokott tavaszi időjárásnak köszönhetően ez az adat több mint 1 M Ft-tal volt több (2.790.400 Ft volt – az adatok ÁFA-sak.)

Mindennek ellenére állatkertünk továbbra is a térség leglátogatottabb közintézménye. A látogatóktól kapott visszajelzések azt igazolják, hogy akik itt jártak, elégedettek voltak az intézmény által nyújtott szolgáltatással.

Az elmúlt évben sikerült az állatkertnek jó kapcsolatot kialakítani a helyi és az országos médiával. Állatkertünkről szóló hírek nem csak a helyi sajtóban jelentek meg, hanem az országos napilapoknak és tv csatornáknak (M1, Duna TV, HírTv, Tv2, Rtl Klub, ATV, Bors, Blikk) köszönhetően sok helyre eljutottak.

II. Városi sportlétesítmények

A Lehel Szabadidőközpont létesítményeinek Önkormányzati tulajdonba történő átkerülését követően az ingatlanok és létesítmények üzemeltetésével társaságunkat bízta meg az Önkormányzat. E feladat teljesítéséhez a Tulajdonos 2013. évre összesen 23.150 e Ft üzemeltetési támogatást biztosított, amelyet a Sportpálya úti sportlétesítmények leválasztását követően (stadion, műfüves pálya) lecsökkentett 16.450 e Ft összegre. A LEHEL Sport Kft. volt létesítményeinek üzemeltetése során (LEHEL strand és uszoda, LEHEL sportlétesítmények) a Tulajdonos részére 2013. április 30.-ig összesen 1.000 e Ft + Áfa/hó, 2013. május 1.-től 669 e Ft + Áfa/hó, azaz összesen 9.592 e Ft + Áfa/év összegű létesítmény bérleti díjat kellett fizetnünk. Megosztás után a sportlétesítményeknél 381 e Ft + Áfa, a strand és uszoda vonatkozásában 288 e Ft + Áfa bérleti díjat kell fizetnünk havonta.

1) „LEHEL” Szabadidőközpont sportlétesítményei

Sportcsarnok
Az Önkormányzattal vállalkozási szerződést kötöttünk a sportcsarnok fűtési rendszerének előző évben megkezdett, és annak tovább folytatódó felújítására 1.307 e Ft + Áfa értékben. A felújításban tervezett hőcserélőn keresztül működtetett fűtési kör kiépítését elvégeztük, és leszámláztuk a megrendelő Önkormányzat felé. A fűtésrendszer további bővítési és karbantartási munkálatait az önkormányzat által biztosítandó karbantartási keret terhére végeztük el. 

A sportcsarnok kihasználtságát vizsgálva a következő megállapítások tehetők:

A 2013-as évben a sportcsarnokot a terveinknek megfelelően, és az előző évekhez hasonlóan ugyanazon szervezetek, sportegyesületek vették többségében igénybe. Ezek a voltak a Jászberényi Kosárlabda SE, JTF DSE kézilabda, a Jászberényi RK, Női Kézilabdacsapat Adács, Kispályás teremlabdarúgó-bajnokság, heti rendszerességgel több amatőr kispályás labdarúgócsapat, a Jászberényi SE Utánpótlás Szakága, a Jászberényi Rozsomák AFC, a Szatmári Kft., a Jászberényi Rendőrkapitányság és az újonnan alakult NKSE.

A 2013 évben az értékesíthető órák száma összesen 3.259 óra volt, amely tartalmazott 624 óra nyári, azaz holt időszakot. A holtidőszakon kívül eső, hasznosítható órákból összesen 1.357 órát sikerült értékesítenünk, ami éves szinten 51,5 %-os kihasználtságot jelent. Az igénybevételek túlnyomó részt a délután és esti órákban keletkeztek. A nap második felére eső zsúfoltságot fokozta az egész napos iskolarendszer bevezetése; ennek eredményeként mind a foglalkozásokat tartó tanárok, mind pedig a tanulók főként 16 óra után tudták birtokba venni a sportlétesítményeket. Vannak időszakok, amikor az értékesíthető órák számánál nagyobb igény jelentkezik. A délelőtti időszakokban rejlő lehetőségek továbbra sem kerültek kiaknázásra, ugyanis a létesítmény városközponttól való távolsága még mindig jelentős akadályt gördít az iskolai használat elé.

Faház, kőház és volt jégpálya, valamint füves labdarúgópálya

A faház 2012. június 1-jétől megüresedett. Az előző bérlő a (JSE jégkorong szakosztálya) kiköltözött. Az épület erősen leromlott, jelen állapotában használhatatlan. Felújítását, illetve további hasznosítását tervezzük. Az épület szerkezetére vonatkozó legsürgetőbb beavatkozásokkal kapcsolatosan már több alkalommal javaslatot tettünk a tulajdonos felé. Az épület felújításának forrásigényét karbantartási és fejlesztési tervünkben megküldtük.

A kőház épületet főként a Csík Tibor Ökölvívó SE használja. Az épület esetében a kapacitás kihasználás oly módon változott, hogy annak korábban üres helyiségét használatba adtuk a területen jelenlévő Rozsomák amerikai futballcsapatnak és a Stinky sox beseball csapatnak. Így a létesítményt jelenleg már teljes kihasználtsággal tudjuk üzemeltetni. A kőház épület állapota jónak mondható, azonban a korábban tervezett fűtés kiépítésére anyagi forrás hiányában ez idáig nem került sor. Félő, hogy a fűtés hiánya hosszútávon rossz hatással lesz az épület belső állapotára is.

A volt jégpályát illetően a 2013. évben ki kell emelnünk a létesítményen megvalósított beruházásunkat. Az állatkert környékén és környező utcákban kialakult parkolási anomáliák megszüntetésének érdekében, a területen fekvő, betonozott felületen kialakított ideiglenes parkoló létesítésére került sor. A munkálatok részeként kiépítettünk egy, a parkoló felület megközelítését biztosító útszakaszt, valamint a létesítmény nagykapujának felújításával egyidejűleg megnöveltük annak áteresztő képességét is. A Tulajdonos e célra támogatás formájában 1.900 e Ft pénzügyi fedezetet biztosított.

A labdarúgópálya tekintetében a sportszervezetek közül a nyári időszakra a Tehetség SE labdarúgás utánpótlásával foglalkozó sportszervezet, az NKSE Jászberény Fc felnőtt labdarúgó csapat és az amerikai futball jászberényi képviselőjének, a Rozsomák Fc igénybevételével számolhattunk.

A labdarúgópálya az elmúlt évben is – hasonlóan az előző évekhez – időszakosan került kihasználásra. A szezon végén (kihasználva a kedvező időjárást) elvégeztük az őszi zöldfelület karbantartásokat.

Teniszpályák és tekepálya
A teniszpályákat a Jászberényi SE Teniszszakosztálya, mint bérlő használja, költségek a pálya alapkarbantartásaival kapcsolatban merülnek fel.
2) Műfüves labdarúgópálya, Városi stadion

A létesítmények üzemeltetése 2013. május 1-jével elkerült társaságunktól. Ezen időponttól az üzemeltetési feladatokat, mint az üzemeltetésre kiírt pályázat nyertese, az NKSE Jászberényi FC látja el. A változás zökkenőmentesen lezajlott, és az üzemeltetés a tulajdonos által meghatározott elszámolással zárult le. A tulajdonos az átadásra került létesítményekhez igazítottan csökkentette a területekre átadott támogatás és bérleti díj mértékét, amely tételeket az új üzemeltető a létesítményekkel együtt átvett.

III. Iskolai sportlétesítmények

Az iskolai sportlétesítmények területén a JVV. NZrt. 2013. évben nem hajtott végre beruházást.

Társaságunk ellátta, és továbbra is ellátja az üzemeltetési szerződésben számára előírt, kötelezően ellátandó feladatokat (a létesítmények műszaki állagának megóvása, őrzés-védelme, használatba adása). A szerződésünk szerint a létesítményeket 7:00 órától 16:00 óráig az iskolák használják a tantervi feladataik biztosítása érdekében, társaságunk csak az ezt követő időszakban jogosult hasznosítani a fennmaradó időkeretet.

Az iskolai sportlétesítmények kihasználtságánál a következők állapíthatók meg:

Bercsényi úti sportcsarnok:

A Bercsényi úti sportcsarnok bővítését az önkormányzat hozzájárulásával a JKSE végzi. Eredetileg 2013. szeptember 30.-a volt a munka tervezett befejezési határideje. A JKSE elnökétől kapott információ szerint a füst- és hőelvezető rendszer kiépítésének kivételével a beruházás gyakorlatilag befejeződött; a teljes befejezés tervezett időpontja 2014. március vége.

A 2013. évben a tornacsarnokot az alábbi egyesületek vették igénybe: JTF DSE kézilabda, JKSE felnőtt és utánpótlás szakosztályai, kispályás labdarúgás.

Az elmúlt évben a fentebb említett beruházás negatívan alakította a hely kihasználtságának mutatóját. A délután 16:00 óráig tartó iskolai használatokon túl a szabad órákból összesen 1.095 órát sikerült értékesítenünk, amelyeknek további növelésére a megindult beruházásból – a kivitelező JKSE részére, építési területként történő átadásból – adódóan nem nyílt lehetőségünk. A JKSE beruházásától függetlenül a tornacsarnokban rendelkezésünkre álló értékesíthető használati órák száma a 2013. évben (annak ellenére, hogy 2013. májustól, a kivitelezés megkezdésétől az év végéig már nem tudtunk értékesíteni órákat) 2.314 órában került meghatározásra, amelynek alapulvételével a létesítmény kihasználtsága éves szinten 64 %-os mértékben teljesült.

Bajcsy úti tornaterem:

A tornaterem esetében a JKSE fedi le a rendelkezésünkre álló értékesíthető óraszámok 100 %-át. Ennek következtében az egyesületen és az iskolán túl más létesítményhasználó nem jelenik meg a területen.

Rákóczi úti tornaterem

A Rákóczi úti tornaterem egyik legnagyobb igénybevevője szintén a JKSE utánpótlás szakága. További jelentős óraszámot vesz igénybe a Jászberényi Katolikus Általános és Középiskola, Liska József Szakközépiskola, Gimnázium és Kollégium Tagintézménye, mely a tulajdonos és az oktatást biztosító intézmény között korábban létrejött megállapodás alapján, önköltségi díj megfizetésével használja a tornatermet. A létesítmény használói között tudhatjuk még a JSE Taekwon-Do szakosztályát, és számos alkalmi igénybevételre épülő egyesületet és baráti társaságokat.

Az iskolai sportlétesítmények üzemeltetésével 18,7 M Ft nettó árbevételt teljesítettünk, amelyből a Tulajdonos döntése alapján a Jászberényi Kosár Sport Egyesület cégeivel kötött szerződés keretében közel nettó 18,0 M Ft reklámdíj került kifizetésre.

Az iskolai sportlétesítmények kihasználtságai az előző (2012.) évhez képest az alábbiakban bemutatottak szerint alakultak:







2012 évben
2013 évben
változás %-ban

* Bercsényi úti Sportcsarnok:

1192 óra
1095 óra,
8,8 % -kal csökkent

* Bajcsy úti Tornaterem:


897 óra
2184 óra,
243 %-kal nőtt

* Rákóczi úti Tornaterem:


595 óra
1407 óra.
236 %-kal nőtt

Az iskolai sportlétesítményeknél összesen:
2684 óra
4686 óra
174 %-kal nőtt

A kihasználtságok ilyen mértékű pozitív változását a nyújtott nyitvatartási időnek köszönhetően sikerült elérnünk, amellyel igyekeztünk lehetőséget biztosítani a Társasági Adó pályázaton részt vevő egyesületeknek a pályázaton elnyert források teremhasználatra fordítható kereteinek terv szerinti felhasználásra.

IV.  „LEHEL” strand és uszoda

A létesítmények fejlesztési igénye és szükségszerűsége nem új keletű. Lehetőségét már 2008-ban, akkor még LEHEL Vagyonkezelő Kft. részéről is megfogalmazták. Társaságunk is kidolgozott egy aktualizált koncepciót 2012. év végén, majd 2013. tavaszán önkormányzati képviselői kérésre felülvizsgálva a korábbi elképzeléseket és az azóta felmerült feladatokat, a két létesítmény vonatkozásában ismételten elkészítettünk egy koncepciót, amelyet Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-testületének Városüzemeltetési és Fejlesztési Bizottsága 2013. június 6. nyílt ülésén tárgyalt, és a 135/2013 (VI. 6.) határozatával tudomásul vett.

Társaságunk az ebben leírtak szerint végzi tevékenységét, és hajtja végre a fejlesztési elképzeléseket.

A JVV Nonprofit Zrt. a 2012. évről áthúzódó fejlesztési forrásból (a megítélt összeg összesen 14.550 e Ft) a kút gáztalanító berendezésének kiépítésével megvalósította az új termálkút és az uszoda vizének gáztalanítását, amelyre hatósági határozat kötelezte. A munkálatok keretében egy légtechnikai-párátlanító berendezés beszerzése is megvalósult. Ez a berendezés biztosíthatja a megfelelő szellőzést és légcserét az uszodában. Ez által megoldódik a magas páratartalom csökkentése is, és a berendezés a létesítmény fűtésének a hatékonyságát is javíthatja (a pára elvezetése a hőcserélő rendszerbe történő visszanyerésével).

Az önkormányzat 2013. évi költségvetésében a LEHEL strand és uszoda üzemeltetéséhez és általános karbantartási feladatainak ellátásához 17.600 e Ft-ot, felújításához, fejlesztéséhez 5.000 e Ft támogatást ítélt meg. Az 5.000 Ft-ból az üzemeltetéshez szükséges, illetve a fürdőzők kényelmét, komfortérzetének javítását szolgáló eszközök beszerzése történt meg (a gépház üzemeltetéséhez szükséges vegyszeradagoló és hozzá tartozó szivattyúk; radiátorok; öltözőszekrények; hajszárítók és fűnyírók). A támogatások összegével 2014. január 31-ig elszámolunk.

Év közben az Önkormányzat Képviselő-testülete a JVV Nonprofit Zrt. fejlesztési igényeire a 139/2013.(V. 15.) számú határozatában összesen 23.900 e Ft támogatást hagyott jóvá. Ez a fejlesztési forrás érintette a volt jégpálya területén a korábban már említett gépjárműparkoló kialakítását, a Lehel strand és uszoda fejlesztéseit, a Városi strand és termálfürdő területén szolgáltatás növelő intézkedések, fejlesztések megtételét, valamint az Állat- és Növénykert korábban már szintén említett egyes beruházásait. 

A jóváhagyott fejlesztési forrásból a Lehel strand és uszodát érintően az elmúlt évben – többek között – felújítottuk az uszoda női és férfi WC-it. A rendelkezésre álló forrásból – a légtechnikai berendezés felszerelése előtt – elvégeztettük az épület tetőhéjazat faszerkezetének és hőszigetelésének felülvizsgálatát külső szakemberek (faanyag szakértő és statikus) bevonásával. A faszerkezet állapotát folyamatosan figyeltük. A javítási munkákat a balesetveszély elhárítása miatt januárban meg kellett kezdenünk.

A 2013. éves fejlesztési elkezeléseinknek megfelelően a fürdőző vendégek komfortérzetének javítását célzó beruházásokat is kezdtünk: a jelenlegi, nem a kor higiéniai követelményeit tükröző férfi és női öltöző helyén elkülönített (férfi-női) vizesblokkok és öltözők, a medence szélén a lépcsőnél egy látványzuhanyzó kerül kialakításra, valamint új öltözőszekrényeket helyezünk ki. A kivitelezést a tetőszerkezet felújításával egy időben tervezzük.

Az Önkormányzat 2013. évi költségvetésében döntött arról is, hogy üzemeltetésre, a bevételeivel nem fedezett költségei ellentételezésére a Lehel strand és uszoda 17.600 e Ft támogatást kap. A kapott támogatási összeggel 2014. január 31-ig elszámolunk.

A strandfürdőben és uszodában az üzemeltetés alatt keletkező karbantartási és javítási munkálatokat folyamatosan elvégeztük.

V. Lakás és nem lakás célú ingatlanok

A JVV Nonprofit Zrt 1994. január 1-től a 179/1993.(X. 27.) Képviselő-testületi határozat alapján végzi a Jászberény Város Önkormányzata (a továbbiakban: önkormányzat) tulajdonát képező lakás és nem lakáscélú ingatlanok és egyéb földterületek kezelését.

A kezelés feltételrendszerét alapvetően a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: lakástörvény) mellett az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletének szabályairól, a lakbérek mértékének megállapításáról szóló 22/2011. (VI. 9.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: rendelet) és a kezelési szerződés határozza meg. Az ingatlanok bérbeadására az Önkormányzat Képviselő-testületének illetékes bizottságai alapján kerül sor, a bérlő kiválasztását követően az önkormányzati rendelet szerinti bérbeadói jogokat gyakorló JVV Nonprofit Zrt. – esetenként közjegyzői okiratba foglalva – köti meg a bérlőkkel a szerződéseket, szedi be a bérleti díjakat, és kezeli a lakásokat. A társaság az Önkormányzat felé a beszedett bérleti díjakkal, az üzemeltetési költségekkel, valamint az elvégzett karbantartási, felújítási munkákkal – a számla másolatokkal együtt – a tárgyhót követő hónap 15. napjáig számol el.

Az elmúlt időszakban a szoros tulajdonosi és kezelői kapcsolat, együttműködés eredményeként a lakás és nem lakás célú ingatlanok bérbeadása során keletkezett korábbi problémákat a rendelet módosításaival sikerült kezelni. A rendeletmódosítások hatálybalépését követően folyamatosak az egyeztetések a szociális és egyéb problémák megoldására. A város egyes területein korábban kialakult helyzet kezelése csak olyan összehangolt és átgondolt lépések megtételével képzelhető el, ami a város gazdasági érdekei mellett kiemelten figyelembe veszi a szociálpolitikai, családjogi és a humanitárius megfontolásokat is, felhasználva az azok kezelésére már több helyen alkalmazott eredményeket.

Kezelt ingatlanvagyon

2012. december 31-én 156 lakás állt a JVV Nonprofit Zrt. kezelésében, melyből 3 db (Kossuth u. 2. szám) lakás a Magyar Állam tulajdonában van. 2013-ban nem történt lakás eladás.

2013. december 31-ére 154 db lakás maradt a társaságunk kezelésében, a Déryné u. 7. szám és a Fürdő u. 6. szám alatti önkormányzati bérlakások ugyanis lebontásra kerültek.

119 bérlőt tartunk nyilván és 35 az üres lakások száma. A 35 üres lakás elhelyezkedését, illetve állapotát tekintve a következőképpen alakul:

· 2 lakás szükséglakásként van fenntartva (Ady E. u.23.; Szent Imre h.u.23.);

· 1 db lakás állapota rendkívül rossz, jelenlegi állapotában nem kiadható (Szilfa u. 18.)

· 5 db Kossuth u. 35. szám alatti bérlakás (Ördög ház) – az épület kiürítés alatt,

· 11 db lakás Faiskola u. 7. szám alatti társasházban – az épület kiürítés alatt,

· 5 db lakás Faiskola u. 5. szám alatti társasházban – Faiskola u. 7. szám alatti ingatlan kiürítése végett ide bérlők kerülnek elhelyezésre,

· 1 db lakás a Faiskola u. 9. szám alatt – a Faiskola u. 7. szám alatti ingatlan kiürítése végett bérlő elhelyezésére,

· 1 lakás Kossuth u. 120. fsz 3., – Faiskola u. 7. szám alatti ingatlan kiürítése végett bérlő elhelyezésére, 

· 4 db lakás pályázat útján kiadásra vár (Szent L. u. 13. IV/20.; Apponyi tér 1. IV/14., Apponyi tér 1. II/13., Szövetkezet u. 9. III/9).

· 1 db lakás Szent László u. 17. I/4. – közérdekű lakásként fenntartva,

· 2 db lakás Kossuth u. 2. szám – életveszélyes állapot, kiürítés alatt,

· 2 db lakás értékesítés alatt – Álmos u. 25., Pórtelek Fő u. 22.

A lakások közül 20 komfortnélküli, 38 komfortos, 79 egyedi gázos és 17 összkomfortos lakás van az önkormányzat tulajdonában.

A szociális bérlakások esetében a bérlő személyének kiválasztása mindig pályázat útján, a Humán Erőforrás Bizottság ( továbbiakban: HEB) határozata alapján történik. A HEB minden esetben a pályázók személyi körülményeit, rászorultságát, fizetőképességét vizsgálja, s dönt a nyertes pályázó személyéről.

A 2013. évben 32 db bérleti szerződéskötés történt, ebből 18 szerződés szociális alapon, 11 költségelven, 3 krízis helyzetre való tekintettel szociális alapon került meghosszabbításra. A szociális rászorultság változatlan fennállása esetén a lakásbérleti szerződést a bérlő kérelmére meg lehet hosszabbítani, amennyiben a bérlő jövedelmi, vagyoni helyzete alapján változatlanul rászorulónak minősül. Társaságunk javaslatára, ha a bérlő nem rendelkezik lakbér és közüzemi díj hátralékkal, a HEB döntése alapján további, a bérleti jogviszony további, legfeljebb 3 évi időtartamra meghosszabbítható. 2013. évben a bérleti szerződések megkötésével egy időben, 6 esetben történt minőségi lakáscsere.

Nem történt pályázat útján új bérbeadás, míg 4 bérlő bérleti szerződését díj nemfizetés végett a Bizottság társaságunk javaslatára nem hosszabbította meg.

2012. évben új elemként jelent meg a „rendkívüli szociális krízishelyzetbe került” státusz. A Jászberényben lakó- vagy tartózkodási hellyel rendelkező igénylő – amennyiben lakhatását másképpen megoldani nem tudja és a szociális rászorultság feltételeinek megfelel – elhelyezése iránti kérelemmel fordulhat a Polgármesterhez. Kérelméről és a lakásbérleti szerződés megkötéséről – 3 tagú bíráló munkacsoport javaslata alapján – a Polgármester dönt. A lakásbérleti szerződés a rendkívüli szociális krízishelyzet fennállásáig, de legfeljebb 6 hónapos időtartamra köthető meg. A bérleti szerződés rendkívüli szociális krízishelyzet fennállása esetén a Polgármester egyedi döntése alapján legfeljebb 3 esetben alkalmanként 6 hónapos időtartamra meghosszabbítható. Rendkívüli szociális krízishelyzet alapján 3 lakást adtunk bérbe a Polgármester határozata alapján.

A Jászberény Város Önkormányzatának tulajdonában lévő, intézmények által nem hasznosított, nem lakáscélú ingatlanok jelentős része is a JVV Nonprofit Zrt. kezelésében van. Ezen ingatlanok hasznosítására döntően pályázat útján, a Pénzügyi Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság határozata alapján kerülhet sor.

A társaság kezelésében 2013. január 1-jén 33 helyiség volt, amelyek közül 6 üzlethelyiség üresen állt. Közülük 5 helyiség bérbeadás útján történő hasznosítása érdekében tettünk közzé pályázati kiírást. A Táncsics Mihály u. 2. szám alatti 2 üzlethelyiségre kiírt pályázat eredményesen zárult. A Hold u. 2. szám alatti 1 db üres helyiségre a pályázati kiírás ellenére sem volt érdeklődő. Ezt az ingatlant időközben a Képviselő-testület eladásra jelölte ki. A Dózsa György u. 6. szám alatti nagyobb üzlethelyiség a felújítás után a Széchenyi Program Iroda részére került bérbeadásra. Egy helyiség ugyanebben az épületben évek óta üresen áll. A Lehel vezér tér 29. szám alatti üzlethelyiség bérbeadása érdekében pályázati eljárás van folyamatban. A Puskin sétány 26. szám alatti (volt nyomda épület) helyiség kiürítése folyamatban van, a bérlő elhunyt.

2013. évben 3 üzlethelyiség került értékesítésre: a Jászberény, Lehel vezér tér 16. szám alatti (Honti Optika), a Lehel vezér tér 30. szám alatti (Kínai üzlet, Állategészségügy), valamint a Holló András u. 4. szám alatti volt Heliker üzlet. Ez utóbbi ingatlanért az önkormányzat tulajdonába került a Csemegetömb és a Déryné u. 1. szám alatti ingatlan (APEH épülete).

A Fürdő u. 6. szám alatti irodahelyiség, a melegedő, a Csemege tömb épületei 2013-ban lebontásra kerültek. Az Önkormányzat három irodahelyiséget biztosít térítésmentesen a bérlők részére: kettőt a Szövetkezet u. 5. szám alatt a Rákbetegek Országos Szövetségének és a Polgárőrségnek, egyet pedig a Puskin sétányon a Déryné Nyugdíjas klubnak.

A fennmaradó 17 db üzlethelyiség, iroda továbbra is a korábbi bérlők használatában maradt.

Társaságunk jelenleg 11 garázst kezel: a Szövetkezet u. 16-20. szám alatt 2 db-ot, a Szövetkezet u. 5. szám alatt 7 db-ot, a Hold u. 2. szám alatt 2 db-ot.

Jászberény Város Önkormányzatának Képviselő-testülete értékesítésre jelölte ki a Szövetkezet u. 16-20. szám alatti 2 db garázst. Ezeket pályázat útján értékesítésre ajánlotta az önkormányzat, érdeklődő azonban nem volt, a garázsok bérlői (akik elővásárlási jogukkal nem kívántak élni) azonban a helyiségek bérleti díját továbbra is fizetik.

Társaságunk a garázsok alatti földterületek kezelését is ellátja, amely területek a Faiskola u. 5. szám, Lehel vezér tér 16. szám, Fürdő u. 2. szám alatt találhatóak.

Karbantartási, felújítási, üzemeltetési feladatok, bevételek, ráfordítások

Az 1. számú melléklet tartalmazza az önkormányzati ingatlanok és egyéb földterületek hasznosításából származó bevételeket és kiadásokat, amelyek magukban foglalják az üzemeltetési, a megbízási, valamint a karbantartási díjakat.

Magyarázat: (az 1-es számú melléklethez)

Területdíj: magántulajdonban lévő garázs alatti önkormányzati terület használati díja (Fürdő u. 2., Lehel vezér tér 16., Faiskola u. 5.)

Üzemeltetési költség: kéményseprési díj; szemétdíj; üres lakások villanyóra, gázóra alapdíjai; kikapcsolás miatti visszakötési díj; új szabványos mérőhely kialakítás, kártyás mérőórák felszerelése, kötelező fűtéstechnikai felülvizsgálati díjak, stb.

Társasházi közös költség: az épület karbantartására, működtetésére, üzemeltetésére a társasház közgyűlése által elfogadott lakásonkénti díj

Megbízási díj: a Jászberényi V.V.  Nonprofit Zrt kezelési tevékenységének díja

Karbantartási díj: hibaelhárítások, és időszerű karbantartások költsége

Felújítási díj: az ingatlan egészére vagy főbb szerkezeti elemeire kiterjedő, az eredeti műszaki állapotot visszaállító munkák költsége

A táblázat adatait a következő tényezők befolyásolták:

- 
A kiszámlázott bérleti díjak csökkenését az üzlethelyiségek értékesítés miatti kiesése okozta. A 2013. évben sok lakás rossz állapot miatt, illetve az önkormányzat kérésére kiürítésre került (18 db), illetve üzlethelyiségek kerültek értékesítésre (Lehel vezér tér 16. – Honti Optika, Lehel vezér tér 29. – Kínai üzlet, Holló András u. 4. – Heliker üzlet. A befolyt összegek aránya 2010-hez képest összességében kedvezően alakult. A befizetési tendencia pozitív képet mutat, évről-évre csökken a kintlévőség. A 2013. évben a bevétel 6.500 e Ft-tal nőtt a kiszámlázott összeghez képest. Ennek eredményeként a halmozott kintlévőség mintegy 30.244 e Ft. Elmondható, hogy a fizetési hajlandóság az Önkormányzati rendeletek változásainak és a bírósági eljárások megindításának köszönhetően javult, és ennek köszönhetően a 2013. év végére a kintlévőség az előző évhez képest majdnem 7 millió Ft-tal csökkent.

· A 2010-2013. évben az Önkormányzat által megemelt karbantartási, felújítási keretnek köszönhetően többet tudtunk a meglévő ingatlanállományra fordítani.

2013. évre az Önkormányzat által jóváhagyott keretek

                                                                                                                                                                                                                                          

 bruttó ezer Ft

	 
	Üzemeltetés
	Karbantartás
	Felújítás

	1./ Önkormányzati ingatlanok kezelése
	40.513 
	19.050
	0

	-         lakás célú helyiségek
	20.320 
	17.050
	0

	-         nem lakás célú ingatlanok
	  5.080 
	  2.000
	 0

	-         megbízási díj
	15.113 
	 
	 


A lakás és nem lakás célú ingatlanok üzemeltetésére biztosított önkormányzati forrás felhasználása:











      bruttó ezer Ft

	Üzemeltetés
	2013. évi terv
	2013. évi tény
	Tervteljesítés %

	Lakás
	20.320 
	13.945 t
	68,63

	Nem lakás
	  5.080 t
	  1.428 
	28,11

	Összesen
	25.400 t
	15.373 
	60,52


Az Önkormányzat által biztosított keret az év során nem került maradéktalanul felhasználásra. Terveztük a végrehajtás alatt álló ingatlanok gáz és elektromos hálózati visszakapcsolását, amely lakásonként nagyobb összeget jelent, azonban a kiürítésre váró ingatlanok közül az elhúzódó bírósági, végrehajtási eljárások miatt csak egy ingatlan átvételére került sor.

A bérleti díjak alakulását az alábbi táblázat mutatja be:

                                                                                                                                                                                                                                          

 bruttó ezer Ft

	Megnevezés
	2013. évi terv
	2013. évi tény
	Tervteljesítés %

	Lakbér

	kiszámlázott összeg
	31.750
	25.628
	80,72

	beszedett díj
	27.940
	22.838
	81,74

	Helyiségbér

	kiszámlázott összeg
	36.385
	28.100
	77,23

	beszedett díj
	33.210
	          37.441
	112,74

	Területdíj

	kiszámlázott összeg
	1.524
	1.530
	100,39

	beszedett díj
	 1.079
	1.526
	141,43


A számlázott és beszedett díj a lakbér tekintetében elmarad a tervezettől. Ebben szerepet játszik, hogy az év során 17-ről 35-re nőtt az üres lakások száma. A nem lakás célú ingatlanok esetében is csökkent a számlázható összeg (pl. a Hold u. 2. jelenleg üresen áll, eladásra kijelölt ingatlan, a Lehel vezér tér 30. és 16. illetve a Holló A. u. 4. szám alatti üzlethelyiség eladásra került, stb.), a beszedett díj növekedését a Rákóczi u. 1. sz. értékesítése eredményezte. A területdíj esetében több volt a díjbevétel, mint a tervezett. 

A megbízási díj (a beszedett bérleti díj 20 %-a) alakulása:

         bruttó ezer Ft

A tervezett megbízási díj, amely az üzemeltetői feladatok ellentételezését szolgálja, a lakáscélú ingatlanok esetén elmarad az időarányosan tervezettől (jelenleg 35 üres lakás van, folyamatban van a Faiskola u. 7., Kossuth u. 2. és a Kossuth u. 35. szám alatti ingatlanok kiürítése, bérlők átköltözetése másik lakásba). A nem lakáscélú ingatlanok esetében a megbízási díj meghaladja a tervezettet, így összességében a bevétel majdnem elérte az előirányzottat.

A 2013. évi jóváhagyott címjegyzékben szereplő munkák végrehajtásáról az alábbiak szerint számolunk be:

A lakás és nem lakás célú ingatlanok karbantartására biztosított önkormányzati forrás felhasználása:

	Karbantartás
	2013. évi terv
	2013. évi tény
	Tervteljesítés %

	Lakás
	      17.050 e Ft
	14.914 e Ft
	87,47

	Nem lakás
	2.000 e Ft
	  2.316 e Ft
	           115,80

	Összesen
	19.050 e Ft
	17.230 e Ft
	90,45


Az elfogadott költségvetés alapján az összes karbantartási keret bruttó 19.050 ezer Ft volt. Az éves felhasználás bruttó 17.230 ezer Ft értékben valósult meg az alábbiak szerint.

A 2013. évben a hangsúlyt az évek óta húzódó problémák részbeni orvoslására, a nyílászárók cseréjére fordítottuk. Elvégeztük 10 lakás ablakcseréjét, (Szövetkezet u. 3. szám alatti lakások), valamint 13 lakáson teljes nyílászáró csere történt (Apponyi tér 1-2., Szent László u. 13., Szövetkezet u. 5. szám alatti lakások esetében).

A terveknek megfelelően elvégeztük több lakás tisztasági festését, a Faiskola u. 5. szám alatt (5 lakás), az Apponyi tér 1. szám alatt, valamint a Szent László u. 13. szám alatt 1-1 lakásnál. Nagyobb karbantartást, fürdőszoba felújítást végeztünk az Ady Endre u. 23. szám alatt 3 lakásnál. Az ingatlanok korára való tekintettel (30-40 év) a fürdőszobák állapota igen rossz, egy kivételtől eltekintve a legtöbb felújításra szorulna.

A karbantartási keretből megmaradt 1.820 ezer Ft, melyet az Apponyi tér 1. II/13. szám alatti bérlakás felújítására különítettünk el. A lakásból 2013. őszén lakoltattuk ki a benne lakó, bérleti díjtartozást felhalmozó volt bérlőt. A lakás állapota, és a ráfordítandó magas karbantartási összeg okán a munkát elhalasztottuk. Megkerestük az önkormányzatot, hogy ezt a lakást felújítsuk vagy esetleg ebben az állapotban az önkormányzat értékesítésre jelöli ki.

A nem lakás célú ingatlanok tekintetében megtörtént a Táncsics Mihály u. 2., Lehel vezér tér 29. szám alatti ingatlanok tetőjavítása, valamint a Hold u. 2. szám alatti garázsok lapos tetejének szigetelése, homlokzat javítása. (bruttó 2,3 millió Ft)

Társaságunk a kezelési feladatok figyelembevételével minden évben elkészíti az éves karbantartási, felújítási tervjavaslatát. A 2014. évre vonatkozó Karbantartási és Felújítási Terv Jászberény Város Önkormányzata 2014. évre vonatkozó vagyongazdálkodási irányelveinek, költségvetésének megtárgyalásakor kerül meghatározásra. Ismereteink szerint a 2014. évi költségvetés tervezete az alábbi adatokat tartalmazza:
Beküldött javaslat a 2014. évi Ingatlankezelési keretre 

  (bruttó Ft)

- Lakó ingatlan üzemeltetés 





16.510.000 Ft

- Nem lakó ingatlan üzemeltetés



  
  2.540.000 Ft

- Megbízási díj






10.617.000 Ft

- Lakó és nem lakó ingatlan karbantartás



27.178.000 Ft

- Lakás felújítás





                            0 Ft

A fentiekhez kiegészítésként, indoklásként:

Az üzemeltetési, kezelési költségek között az egyik legjelentősebb tételt a társasházi költségek jelentik, 2012. évtől azonban az újrakötött szerződésekkel egy időben a bérleti díj kiegészül a társasházi közös költség karbantartási részével.

A társaság a lakásingatlanok állapota alapján minden évben megtette javaslatát a karbantartásokra vonatkozóan, amely alapján a tulajdonos a rendelkezésre álló forrásokra figyelemmel határozta meg a munkákra fordítható kereteket. Az épületek zöme elöregedett, nyílászárói, gépészete elavultak. A lakók rezsiterheinek csökkentése is szerepet játszik abban, hogy a 2013. évben megkezdett nyílászáró cserét szeretnénk folytatni a 2014. évben is. Az ingatlanok állapotát figyelembe véve a Faiskola u. 5., 7., valamint a Kossuth u. 120. szám alatti épületek felújítása, környezetük rendbetétele továbbra is komoly terhet ró a költségvetés karbantartási részére.
Nem tartalmazza költségvetési tervezetünk az épületek energetikai tanúsítványainak elkészítési költségeit. A 176/2008. (VI. 30.) kormányrendelet kötelezően írja elő ezek elkészítését a bérbeadásra, eladásra kerülő ingatlanok tekintetében. Mivel az egyre szigorodó szabályozás szerint e tanúsítványok nélkül nem lesznek bérbe adhatóak az ingatlanok, megkerestük az önkormányzatot azzal, hogy elvégeztetnénk az auditokat. Megkeresésünkre azt a válasz kaptuk, hogy az önkormányzat saját maga fogja kezelni a kérdést.

Bérlői, bérbeadói kötelezettségek, feladatok végrehajtása

A 2011. évben megalkotott új lakásrendelet elfogadását követően a kezelő bevonásával az önkormányzat vezetése megkezdte azt a munkát, amelynek eredményeként megkezdődött az elmúlt két évben kialakult helyzet kezelése, a korábbi állapotok kialakulásához vezető szabályozás és magatartás megváltoztatása. 2013-ban 10 bérlő bérleti szerződését mondtuk fel díj nemfizetés, vagy az együttélési szabályok megsértése, magatartásbeli problémák miatt. Időközben 3 főnek visszavontuk a kilakoltatását, mivel a bérleti díjhátralékot rendezték, 4 fő kiköltözött, a többi esetben elindítottuk a kilakoltatási eljárást. A bíróság egy esetben hozott jogerős ítéletet kilakoltatásra, de mivel a bérlő ennek ellenére sem hagyta el az ingatlant, kezdeményeztük végrehajtó általi kilakoltatását, így a lakó kilakoltatása októberben megtörtént. Jelenleg további 7 esetben a lakás kiürítése iránti eljárás bírósági szakaszban, 3 esetben pedig végrehajtási szakaszban van. A végrehajtási szakasz a kilakoltatási moratórium után 3 bérlő esetében fejeződhet be. A módosított lakásrendeletnek és a közjegyzői bérleti szerződéseknek köszönhetően a hosszú, akár évekig tartó bírósági eljárások időtartama jelentősen lerövidül. A jövőben megelőzhetővé válhat a kintlévőségek növekedése, de a korábbi tartozások behajtásának realitása kicsi. Különösen nehéz a kintlévőségek behajtása a bérlakások esetében, ahol az elmúlt évtizedek meg nem hozott intézkedései következményeinek kezelése meghaladja társaságunk kompetenciáját. Nagy összegű, behajthatatlan kintlévőségekkel, sok esetben pedig látókörünkből kikerült korábbi bérlőkkel állunk szemben. Társaságunkra a bérleti jogviszonyok felmondása, a nagyarányú kilakoltatás miatt jelentős munkaterhek várnak.

A kintlévőségeket az alábbi táblázatban mutatjuk be:

2013. évi kintlévőség megoszlása:

Lakbér 

Jelenlegi bérlők kintlévősége: (43 fő):     
 2.241.091 Ft

Felmondás alatt lévő lakások bérlőinek kintlévősége felmondásig (12 fő)   2.038.769 Ft

Felmondás alatt lévő lakások bérlőinek használati díja felmondástól:
 1.658.803 Ft

Még bentlakók lakbér kintlévősége (55 fő) összesen:


 5.938.663 Ft
Elhunyt bérlő kintlévősége (18 fő)





  1.441.836 Ft

Régi, lakást elhagyó bérlők kintlévősége (95 fő)



13.092.840 Ft

Régi bérlők kintlévősége (113 fő)





14.534.676 Ft
Nem lakás célú ingatlanok

Jelenlegi nem lakás célú ingatlanok kintlévősége (24 fő)                           1.306.360 Ft

Elhunyt nem lakás célú bérlők kintlévősége (4 fő)



      415.264 Ft

Behajthatatlan követelés (bírósági eljárás lezárult) (1 fő)


   3.361.029 Ft

Régi nem lakás célú ingatlanok kintlévőség (21 fő)



   4.688.011 Ft

Régi nem lakás célú ingatlanok kintlévősége (26 fő)                                  8.464.304 Ft
Kintlévőség összesen:                                                                                   30.244.003 Ft
A 2013. évi nyitó bruttó 37.010.576- Ft bérleti díj kintlévőség 2014. január 1. napjára bruttó 30.244.003.- Ft-ra csökkent. Egy fő az adósságrendezési eljárás lehetőségével törleszti lakbérhátralékát, amelynek teljes összege 47 ezer Ft (megállapodás szerint tartozása 60%-ának megfizetése esetén a hátralék 40%-át az Önkormányzat Humán Erőforrás Bizottsága elengedheti.).

A JVV Nonprofit Zrt. feladatai közé tartozik a kintlévőségek beszedése is. A bérlakások bérlőinek kijelölése a HEB jogköre és feladata – kivétel a közcélú bérbeadás esetén –, a kezelő a meghozott határozat alapján köti meg a bérleti szerződést. A bérleti díj beszedési lehetősége – mivel szociális alapon rászorult emberek részére adják ki a bérlakásokat – korlátozott. Az elmúlt évtől a segélyek egy részét az önkormányzat a bérbeadónak utalja a lakbérhátralék rendezésére. A 2013. évben a lakásbérlőknek 166 db fizetési felszólítást küldtünk ki, részletfizetési lehetőséget 17 főnek biztosítottunk.

Sajnos az üzlethelyiségek bérleti díj elmaradása is egyre gyakoribb.

Az üzlethelyiséget bérlők tekintetében 1 főnél kezdeményeztük a fizetési meghagyásos eljárást.

A fizetési felszólítások hatására a lakásbérlők többsége felkereste a Társaságunkat, és a hátralék rendezésére fizetési megállapodást kötöttek, lehetőséget kapva a hátralék rendezésére. A fizetési morál kissé javuló tendenciát mutat az előző évekhez képest, mely a kilakoltatási eljárások megindításának is köszönhető.

A régi lakást elhagyó bérlők (104 fő) kintlévőségének behajtása nehézkes, mivel sok esetben nem rendelkezünk információval az új lakcímükkel kapcsolatban. Lakcímük azonosítására többször egyeztettünk az önkormányzattal, azonban érdemi előrelépés, amely a kintlévőség csökkenéséhez vezetett volna, nem történt. Javasoltuk az önkormányzatnak az elévült bérleti díjtartozások, illetve az elhalálozott bérlők tartozásainak leírását, de e tárgyban határozat még nem született.

Az üzlethelyiségek esetében is gyakori a késés, de legtöbb esetben megérkezik a bérleti díj. A régi bérlők tartozásainak ügyei között bírósági eljárás van folyamatban. A Táncsics M. u. 2. volt bérlője ellenindított peres eljárás lezárult, a bíróság a bérleti díjtartozást nem tartotta megalapozottnak, így indokolt lenne a 3.361.029 Ft „tartozás” kivezetése. A Lehel Vezér tér 29. volt bérlője (Házam Kft.) ellen fizetési meghagyásos eljárást indítottunk, amelyben a kibocsátott fizetési meghagyás jogerőre emelkedett, azonban a társasággal szemben időközben felszámolási eljárás indult. A Puskin sétány 23. szám alatti ingatlan bérlője esetében a fizetési meghagyás végrehajtása szerint havi részletekben fizetett, de a bérlő 2013. májusában elhunyt. Hagyatéki igényünket a közjegyző felé bejelentettük. A Rákóczi u. 1. szám alatti ingatlan bérlőjével hosszú évek után sikerült megegyezni, bérleti díj hátralékát megfizette. Az ingatlan értékesítése tudomásunk szerint folyamatban van. A Dózsa György u. 6. szám alatti ingatlan bérlője ellen jogerős fizetési meghagyással rendelkezünk.

Javaslatok:

A lakók szociális helyzetére figyelemmel a 2014. évben sem javasoljuk a lakbérek jelentősebb emelését,. A bérleti díjak emelését legfeljebb a KSH által közzétett infláció mértékével egyező mértékben javasoljuk.

Nem javasoljuk a nem lakás célú ingatlanok bérleti díjának nagyobb mérvű emelését sem, de javasoljuk a kötelezően előírt inflációs emelést.

Ismételten javasoljuk a vonatkozó önkormányzati rendelet felülvizsgálatát a költségelven bérbe adható lakások esetében. Véleményünk szerint a lakások állapota több költségelven bérbe adott lakás esetében nem felel meg a költségelvű besorolásnak.

Javasoljuk felülvizsgálni a használati díj alkalmazásának rendszerét, illetve az elévült, behajthatatlan követelések leírását.

Összefoglalás

A Társaság a rábízott vagyonelemek üzemeltetését, kezelését a 2013. évben is a vonatkozó jogszabályok és üzemeltetési szerződések adta keretek között, a rendelkezésre álló források kihasználásával végezte. Több területen történt előrelépés, például a sportlétesítményeknél nőtt a beszedett bérleti, használati díjak mértéke, javult az infrastruktúra, a lakáscélú ingatlanoknál megkezdődtek az évek óta elmaradt intézkedések végrehajtásai. Javult az együttműködés a hivatali, a kabinetbeli és a társasági ügyintézők között, aminek köszönhetően egyre jobb és gyorsabb a feladatok megoldása, a problémák kezelése.

Megbízási díj�
2013. évi terv�
2013. évi tény�
Tervteljesítés %�
�
lakás�
 5.588�
4.567�
81,73�
�
nem lakás�
 6.858�
7.793�
           113,63�
�
Összesen:�
            12.446�
           12.360�
             99,31�
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