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NYILATKOZAT

A vagyonértékelés szétbontasa a kérések szerint.

1. A digitélis térkép atkertilt a rendszerfliggetlen vagyonelemek kozé.

2. Onkormdnyzat tulajdondban lévé vagyonelemek

- Szennyvizhal6zat értéke Gsszesen: 589.540.2635,-
- Szennyvizatemel6k értéke Gsszesen: 118.800.000,-
- Nyomds alatti szennyvizhalozat értéke dsszesen: 17.233.654,-
Ivovizvezetékek ériéke Hsszesen: 750.000,-
- Szennyviztelepen talalhatéd €pitmények
(utdiilepitd, iszapstiritd stb.) értéke Gsszesen: 101.562.416.,-
Osszesen: 827.886.335,-Ft

Onkormdnyzat tulajdondban lévé vagyonelemek mindisszesen kerekitve:
828.000.000,-Ft
azaz nyoleszdzhuszonnyolcmillio forint

3. V.V. Zrt. tulajdondban lévd vagyonelemek
(Vagyonértékelésben meghatarozott érick — Onkorményzat tulajdondban 1€vé
vagyonelemek értéke = V.V, Zrt. tulajdonaban 1év6 vagyonelemek értéke)

Javitott érték: 3.317.845.445 - 827.886.335 = 2.489.959.110,-Ft

V.V.Zrt. tulajdondban lévd vagyonelemek mindisszesen kerekitve:2.490.000.000,-Ft
azaz kettomilliard-négyszdzkilencvenmillio forint
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Vagyonértékelés Jaszberény vdros vizi kézmil hdlézatdrdl, a hoz=d tartots létesitményekrél és ingésdagokrol

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Jaszberény viz- szennyviz telepe, kizmii-
hdlézata, miitargyak, foldteriiletek és
eszkozok

Telepuilés (vdros, keriilet): Jdszberény
Utca, hdazszam:
Iranyitészam: 5100
Hrsz.: melléklet szerint

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdono § neve: J észberény Varos Onkorményzata 1/1
Torzsszam: 15732671
5100 Jaszberény, Lehel vezér tér 18.
Teher: Nincs

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség. Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

ERTEKELES
Ertékelés célja: Forgalmi érték megillapitdsa dtaddshoz
Ertékelés alkalmazott médszere: Koltség alapt médszer
Megrendels megnevezése: Jaszberény Varos Onkorményzata

Ertékelés érvényes: 180 napig

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 3.300.000.000,- Ft
azaz hdarommillidrd-hdaromszdazmillio
Sorintra becsiiljiik

Jészberény, 2012. junius 15,

Készitette: Bark: 14 L, v

Bany?
Felsészinti ingatlanvagyon-értékeld
Felsofoku miiszaki értékbecslo
Meliordcios mérnik
SZIKLA 72 KFT.
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Tel.: 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72kft@vnet.hu



Vagyonértékelés Jiszberény vdros vizi kozmif hélozatdrdl, a hozzd tartotd Iétesitményekrdl és ingésdgokrol

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Jdszberény Viros Onkormdnyzata (5100 Jaszberény, Lehel vezér tér 18.) megbizta a
SZIKLA 72 KFT-t (5100 Jaszberény, Fazekas utca 8.) Jaszberény varos viz-, szennyvizte-

lepe, ktzmiihdlézata, hozza tartoz6 miitargyak, foldteriiletek és eszkozok értékelésével.

Az értékelés célja forgalmi érték megéllapitasa dtadds céljabol.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleloen az értékelés ké-

sziilt:
26/2005. (VIIIL.11.) PM rendelettel mddositott 25/1997 (VIIIL.1.) PM rendelet

A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése:

Koltség alap értékelés

Az intézményi ingatlanok sajatossaga, hogy ritkdk, egyedi, specidlis funkcidkkal vanmak
megtSltve, igy piaci 8sszehasonlitd alapokon t6rténd értékelése nem lehetséges, a hozam
alapinak pedig nincs értelme. Az EVS (European Valuation Standards) kézikdnyv is a
kéltség alaph értékelést javasolja. Az értékelés sordn segitségemre volt a Kakuk Lajosné
altal szerkesztett Onkorményzati Ingatlanvagyon értékelése cimii konyv.

Az ingatlanok elhelyeziedése, dltaldnos leirdsa

Az ingatlan Jasz-Nagykun-Szolnok megyében, Jaszberény varosdban, a Zagyva foly6 altal
kériildlelve épiilt ki. Az Alfsld ENy-i peremén fekvd, kb. 30 000 lakosu telepiilést a Jaszsag
kulturalis és gazdasagi kézpontjaként, valamint a térség egyik legdinamikusabban fejléd6é
vérosaként tartjak szdmon. A varos Szolnoktol, a megyekdézponttél 50 km-re, a févarostol 80
km-re, az M3-as autdpalyatol 25 km-re, a 31-es €s a 32-es utak talalkozasanal fekszik.

T6bb hrsz-u ingatlan keriil felértékelésre. Az 6sszes ingatlan Jaszberény véros kozigazgatasi
tertiletén kiil- és beltertileten talalhato. A felépitményes ingatlanok kéziil a legjelentdsebbek a
Vizmiitelep, ami ipari kérnyezetben (Gksz 97756) fekszik, a szennyviztelep pedig kiilteriile-
ten a varos hataraban taldlhaté (Kvii 14634). Kutak, viz-, szennyvizhalozat, miitargyak, f61d

teriiletek, eszk6zok keriilnek még felértékelésre killonbozd helyeken.

SZIKLA 72 KFT. 5100 Jaszberény, Fazekas utca 8,
Tel.: 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72kﬁ@vnet.hu



Vagyonértékelés Jascherény vdros vizi kozmil hdldzatdrél, a hozzd tartotd létesitményekrdl és ingdsdgokrol

Jaszberény, zartkert 14326/3 hrsz. alatt al16 vizmiitelep

Az ingatlant 1978-ban épitették, azéta jelentds felijitds nem volt, de a karbantartasi munkala-
tokat rendszeresen elvégezték. Az épiiletek allapota jo-kdzepes, funkcidjuk ellataséra alkal-
masak.

1. Kozponti épiilet, szivattyu géphdz, kazdnhdz

Viazszerkezetes épitési moddal, beton vézpillérekkel, tégla vazkitdltéssel épiilt, egyszintes,
aldpincézett lapostetds épiilet, fém szerkezetll nyildszardkkal, benne egyrétegil €s kétrétegii
iivegablakokkal. A lapos tetét 2005-ben feltjitottdk és 4j esévizelvezetd csatornat raktak fel.

2. Sziiréhdz, gdztalanito, zirkamra

Vézszerkezetes épitési moddal, beton vazpillérekkel, tégla vazkitsltéssel épiilt, egyszintes,
aldpincézett lapostetds épiilet, fém szerkezetil nyilaszarékkal, benne egyrétegli és kétrétegii
{iveg ablakokkal és t6bb helyen kopolit fiveggel.

3. A zdrkamra melletti medencék

Monolit vasbetonb6l késziilt tarolék. A masodik medencét kés6bb kb. 1988-ban épitették.
Mind a ketté 800 m3-es.

4. Vasiszapiilepitd medencék

Beton alapt, fold ill. beton elemes falazattal épiilt tarold, 2 x 152 m3.

Az udvarban 1376 + 739 = 2115 m2 szilard, kozepes allapoti térburkolat talalhat6. Ezt mint
egyéb értékelem veszem figyelembe a tdblézatban (kora és 4llapota miatt 1000,-Ft/m2).

A teriilet végén talaihaté egy an. technoldgiai viztarozé. Mérete kb. 4000 m2, atlagmélysége
2 m. Ezt is mint egyéb értékelem veszem figyelembe (1,2 mFt).

Jaszberény, belteriilet 6450/2 hrsz.

A Margitszigeten talalhaté viztorony 1978-ban €piilt, 840 m3-es viztartaly és alatta egy kor
alakt beton tarold. Szerkezete monolit vasbeton, az épitményen beliili kozlekedés vaslépeso-
kén és vas létran lehetséges. Magassaga 44 m, tetején radié antenndk vannak. Funkcidjanak
ellataséra alkalmas, dllapota kézepes.

SZIKLA 72 KFT. 5100 Jdszberény, Fazekas utca 8.
Tel.: 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72kfi@vnet.hu



Vagyonértékelés Jaszberény vdros vizi kdzmi hdalézatdrdl, a hozzd tartotd létesitmeényekrdl és ingdsdagokrdl

Jaszberény, kiilteriillet 0297/1 hrsz. alatt allo szennvviztelep

Kezelo épiilet
Hagyoményos épitési moddal €piilt 1981-ben, amit 2010-ben felyjitottak. Lecserélték a lapos

tetdt, nyereg tetdre, kicserélték az osszes kiilsd nyildszarét mianyag hoszigeteld livegezésiire
és beépitettek egy 1j gadzkazant. A burkolatok és a radiatorok nem lettek lecserélve.

Rdcs, homokfogo és a tobbi medence, iszapiilepitd sth. (tdbldizat)

Az Gsszes vasalt, monolit betonbél késziilt. Funkciojuk ellatdsara alkalmasak. Allapotuk ké-
zepes.

Szalmatdrolo

Acél vazszerkezettel épiilt 2007-ben, aljzata betonozott, oldalai nyitottak.

A hrsz. egy része korbekeritett, a masik részébe (kb. 1,8 ha) fakat telepitettek 5 évvel ezelott,
fajtaja Tiirkisztani szil. Az allapota szép, egyéb értékelemként veszem figyelembe (tdblazat).

Agropanel
Acélvazszerkezetl épiilet, amit a *80-as években épitettek és utdlag lecserélve a kiilsé boritast

szilikattal falaztdk fel. Az aljzata betonozott, a tetéfedése hullampala. Allapota kézepes, funk-
ciojanak ellatasara alkalmas.

Jaszberény, Portelek Fenvves u. 7. 8507 hrsz.

A teriilet krbekeritett, a terilleten 4ll egy szocialis épiilet és mihely (30 m2), egy 50 m3-es
viztarolo, egy 25 m3-es viztorony és egy 1992-ben fiirt, 285 m-es kut (tablazat).

SZIKLA 72 KFT. 5100 Jaszberény, Fazekas utca 8.
Tel.: 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72kfi@vnet.hu



Vagyonériékelés Jdszberény vdros vizi kbzmii hdlozatdrdl, a hozza tartotd létesitményekrdl és ingdsdgokrdl

3. ERTEKELES

Ertékelési modszerek

Az ingatlanértékelés hazai gyakorlataban t6bb modszer ismeretes.

Ezek szabatos Osszefoglalasat régzitd jogi hattér - a term6f5ldnek nem mindsiild ingat-
lanok hitelbiztositéki értékének meghatérozasara vonatkozé modszertani elvekrdl rendelkezd
25/1997. PM rendelet — harom modszer alkalmazdsat javasolja: gy, mint a piaci 8sszehason-
lit6 adatok elemzésén alapuld értékelés, a hozamszamitason alapul6 értékelés és a kdltségala-
pu értékelés modszereit részletezi.

Tekintettel arra, hogy Magyarorszagon ez az egyetlen rendelet, mely az ingatlan érté-
kelés modszereit szabdlyozza, és val6jdban a nemzetkézi modszereket ismerteti, ezért ugyan-
ezek a modszerek alkalmasak az ingatlanok nyilt piaci értékének meghatarozasara is.

Az egves értékelési modszerek révid bemutatisa

Piaci dsszehasonlito értékelés

A piaci 0sszehasonlit6 adatok elemzésén alapuld értékelés a mar megtdrtént €s ismert
adasvételi figyletek arainak, amennyiben ez nem &ll rendelkezésre, akkor a piacon felkinalt
ingatlanok 4ratnak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, ésszehasonlitasaval torténik.

Az elemzett Ssszehasonlitd adatokbdl korrekcids tényezok alkalmazdsival teriiletegy-
ségre vetitett fajlagos alapértéket hatdrozunk meg.

Az értékmodositd tényezbk elemzésével a meghatirozott fajlagos alapértéket modosit-
juk és fajlagos értéket szamitunk.

Szamitott forgalmi érték = fajlagos érték * alapteriilet
Piaci értek = kerekitett szamitott forgalmi érték.

A nemzetkézi szakirodalom és gyakorlat hat4rozottan a piaci érték alapjan torténé va-
gyonértékelést ajanlja.

A piaci informéciokon alapulé sszehasonlité értékelés szamos értékbefolyasolod té-
nyezd egylittes vizsgilata alapjan torténik.

Ezek kéziil meghatirozoak:

- miiszaki szempontok

- épitészeti szempontok

- hasznalati szempontok

- telekadottsdgok

- infrastruktira

- k6rnyezeti szempontok

- alternativ hasznositds szempontjai

- jogi szempontok, hatdsagi szabdlyozas

SZIKLA 72 KFT. 5100 Jdszberény, Fazekas utca 8.
Tel.: 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72k fi@vnet.hu



Vagyonértékelés Jdszberény vdros vizi kdzmit hdlozatdrdl, a hozzd tartotd létesitményekr 6l és ingdsdgokrdl

Kéltségalapu értékelés

A koltségalapt megkozelités 1ényege, hogy a felépitmény Gjrael6éllitasi értékébol le
kell vonni az idé muldsa miatti avulast, majd ehhez hozzdadni a felépitményekhez tartozd
foldtertilet értékét. Ez a médszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat, olyan
esetekben alkalmazzuk, ha egyéb modszer nem alkalmazhato.

A telekért€k meghatarozasa piaci Osszehasonlité mddszerrel, a korabban ismertetett
piaci Gsszehasonlité mddszer analdgidjara torténik. Azon esetekben, ahol a piaci helyzetbs!
kifolyélag (nincs szabadon be€pithetd teriilet) a telekérték ezzel a modszerrel nem hatdrozhaté
meg, ott maradvényelvii értékelés alapjan torténik a telekérték meghatdrozasa.

Ennek keretében a mésik két modszer alapjan meghatdrozott ingatlanértékbél levonjuk
a felépitmény szémitott értékét. A kapott telekérték Osszes ingatlanértéken beliili ardnyat
szakért6i tapasztalatunk és a kialakult befektetdi gyakorlat alapjan ellentrizziik.

A felépitmény Gjraeldallitasi (potlasi) koltségének meghatarozasanal az ETK Epitéipa-
ri koltségbecslés 2003 cimil kiadvanyanak adatait hasznaljuk fel.

Az avulas meghatdrozésa sordn, annak hérom 6 elemét vizsgaljuk, ezek a fizikai rom-
las, funkcionalis avulés és a kdrnyezeti avulds.

Az Ojracléallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve hata-
rozzuk meg a koltségalapon szamitott forgalmi értéket.

Hozamszdmitdson alapulo értékelés

Ezen értékelési eljaras az ingatlan jov6beni hasznainak (bevételeinek) és ezek meg-
szerzése érdekében felmeriilé kiaddsok kiilonbségébdl, a tiszta j6vedelmekbdl vezeti le az
értcket. Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi,
mint a bel6le szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Az alkalmazott tokésitési kamatlab az
adott ingatlantdl, mint befektetéstd] a piaci szereplOk altal elvart megtériilési rataval egyenld.

Ennek meghatérozaséra lehetséges médok az alabbiak:

- a piaci tényekb6! vald tékésitési kamatlab levezetés

- egy¢b piacok kamatldbainak korrekcidn keresztiil t6rténd alkalmazasa,

- fejlett ingatlanpiaccal rendelkezd orszdgok ingatlanpiacain fennallé kamatldbak modositisa-
val.

Abban az esetben, ha az éplilet varhaté élettartama meghaladja a 20-30 évet, az annui-
tis ¢s a maradvanyérték diszkontdlasanak osszege helyett elfogadhat6 az Srokjaradék alapjan
torténd szamitas.

Az értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimélis bérbe adhatésidg adatait
hasznaljuk fel. Az ingatlan hasznositasabdl szdrmazé rendszeres bevételeket, bérleti dijakat
piaci Osszehasonlit6é adatok felhasznélasaval hatarozzuk meg. A tervezett bevételekbél levon-
Juk a nemfizetésb6! és kihasznélatlansaghol adodé atlagos bevételkiesést és az egyéb rendsze-
res kiaddsokat. Az elemzett Gsszehasonlitd havi bérleti dijak adataibdl korrekcids tényezdk
alkalmazdsaval tertiletegységre vetitett fajlagos bérleti alapért€ket hatarozunk meg.

Eves tiszta jovedelem = Eves teljes bevétel — kihaszndltsagi és nemfizetési kockazat— Uze-
meltetési és fenntartasi koltség )

Elvart hozam (t0késitési rata) = 0%-15%
Megtériilési 1d6 = 1 / elvart hozam 11 —-6,5év

rrrrrr

Szamitott forgalmi érték = Eves tiszta bevétel / tokésitési réta

SZIKLA 72 KFT. 5100 Jdszberény, Fazekas utca 8.
Tel.: 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72kft@vnet.hu



Vagyonértékelés Jaszberény vdros vizi kézmii halozatdardl, a hozzd tartoté létesitményekr6l és ingdsdgokrdl

A kozmiivek vagyonértékelése soran, egyetemesen jovahagyott és alkalmazott értékbecslés
modszerei, csak bizonyos kritériumok mellett hasznalhatok. Figyelembe véve, hogy a koz-
tizemi dijak dont6é hanyada kdzpontilag meghatarozott, ill. hatosigi dijas, igy ezen szolgélta-
tasok ellatasat nyjtd kdzmiivek értékelését nem vizsgalhatjuk pusztin ,,piaci” modszerekkel.
Sztikséges figyelembe venni azt, hogy a szolgaltatast nyijtd gazdasagi szervezet nyereséges-
sége, hossza tavih mikodése, nem valaszthato el az lizemeltetett kdzmf, valamint a mikédte-
tésére hasznalt eszkdzok allapotatdl, ill. az azokon elvégzett tervszer( értékmegdrz feldjita-
soktdl] és karbantartasoktdl. Ezért a hozam alapt vagyonériékelés ez esetben nem megfeleld,
annak alkalmazdsa félrevezetd adatokhoz, téves vagyongazdalkodasi dontésekhez vezethet.
Az bsszehasonlito elemzés is csak korlatozott mértékben alkalmazhat6, mert a kiilénbdz6
teleptilések szerkezeti, domborzati, hidrogeoldgiai adottsdgai 1ényegesen eltérmek egymdstol.
Mind kiilf61ddn, mind hazankban hasznalt irdnyelveknek megfelel6en a kzmiivek vagyonér-
tékelése sordn alkalmazhaté modszer, az eszk6z6k tjraelballitasi értékének meghatdrozisa az
adott vagyonelemekre, majd az amortizacié mértékét figyelembe véve szdmithato azok értéke.
Vagyonértékelésiink soran a rendelkezéstinkre bocsétott kzmiinyilvantartas, kzmiitérképek
feldolgozésa utén, az objektumcsoportok azonositisat elvégeztiik. Az objektumok korat, alla-
potét a kataszter nyilvantartasban szerepld eszkozok, kozmiivek 1étesitésekor alkalmazott
technologia alapjan hatéroztuk meg.

A Vizmi és ivéviz-hélozat kdzmilelemeinek kora, dllapota Agdes Tibor, Kis-Bakos Tamas,
Téth Ottd informacidi alapjan kertiltek meghatarozasra.

A Szennyviz kdzmi és szennyvizcsatorna-halézat koranak és allapotanak meghatérozasanal
Cserta Istvan altal k6zolt informdacidkat is felhasznaltuk.

A vagyonértékelés sordn hazai és kiilfldi szakirodalomi adatokat is felbasznaltunk. A £6
iranyelvek forrasaként Kakuk Lajosné Onkorményzati Ingatlanvagyon Ertékelése (2002) ci-
mu kézikdnyvét hasznaltuk.

Megjegyzés

A 6450/2 hrsz-u Margit-sziget viztorony, a 6451 hrsz-u Margit sziget (irodahdz és udvar teljes
teriilete), a 4679 hrsz-ii Vaspalya w. (Béta lakotelep teljes teriilete) nem keriilt felértékelésre,
mivel kiilon nincs meghatdrozva, hogy az elébb emlitett ingatlanokbil hdny m2 tartozik a ku-
takhoz. A kutak teriiletét kiilon kiemelni és (ndllG hrsz-re temni koliséges. Javasolom inkdbb a
szolgalmi jog biztositdsat.

A szivattynhdzak alatt nagyon kicsi méretiiek a teriiletek, mdsra felhaszndlni nem lehet, ezért
jelképes m2 drat (1000 Ft/m2) dllapitok meg a sok korldtozo tényezd miatt.

SZIKLA 72 KFT. 5100 Jaszberény, Fazekas utca 8.
Tel.: 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72kft@vnet.hu



Vagyonértékelés Jaszberény vdros vizi kbzmi hdlézatdrdl, a hozzd tartotd létesitményekrdl és ingdsdgokrél

Teljes vagyon értékének a meghatarozasa
(Szamitas a mellékelt tablazatok alapjan)

Jaszberény, zartkert 14326/3 hrsz. vizmiitelep
1. | Jaszberény, Margit-sziget, 6450/2 hrsz. viztorony 277 393 680
Vizmiitelep k6zmiihdlézat, miitargyak és targyi
2. | eszkdzok 734 420 962
Jaszberény, kiilteriilet 0297/1 hrsz. szennyvizte-
3. (lep 364 300 500
Szennyviztelep kozmithalézat, mitargyak és
4. | targyi eszk6zok 1 685 675 552
5. | Jaszberény-Portelek, Fenyves u. 7., 8507 hrsz. 19 045 000
6. | Kutak alatti foldteriiletek 717 750
7. | Uzemeld kutak 233 160 000
8. | Szivattyihazak, dtemelok alatti foldteriiletek 552 000
Osszesen: 3313 150 444

Mindezek eredményeként a Jaszberényi VIZ- és SZENNYVIZ telepek, halézatok, mi-
targyak, eszkozdk, fold teriiletek becsiilt forgalmi értéke kerekitve

3.300.000.000,- Ft

azaz harommilliard-hdromszdazmillio forint dsszegre becsiiljiik.

Az értékelés per-, teher-és igénymentes dllapotra vonatkozik ¢és az 4fat nem tartalmaz.

Ezen értékelés 9 szamozott oldalt tartalmaz.

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkéamat a szakméban ismert és elfogadott médszerek
alkalmazasdval legjobb tuddsom szerint lelkiismeretesen végeztem. Az ingatlan helyszini
szemrevételezését személyesen hajtottam végre.

A vilagméretll pénziigyi valsag kiilonbszé hatdsokat valtott ki a gazdasdgban és az ingatlan
piacon. Annak megéllapitasdra, hogy a valsag az értékelés idépontjaban hogyan befolyasolja a
vizsgalt ingatlan piaci értékét, a legalkalmasabb eszkdzsket hasznéltam fel, azonban figye-
lembe kell venni, hogy a hatdsok mérésére szolgald informaciok mennyisége korlatozott, to-
vabba a piacon a valsig kévetkeztében megndvekedett a bizonytalansag kockazata. El8zbek
miatt a piaci stabilizdciot kdvetSen a vizsgalt ingatlan jraértékelése javasolt,

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozodan kifejtett megallapitasok egzakt médon
nem bizonyithatdk, illetve garantilhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések,
befolyas, személyes érdek vagy hianyos hozzaértés hatdsainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyét képezd ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban
sem a multban, sem jelenleg érdekeltségem nem 4ll fenn.

Az értékeli dijazas és a megallapitott érték kozott semmiféle dsszefiiggés nines.

Jészberény, 2012, jinius 15.

FelsGszinti inatlanvagyon-értékelé’
Felsdfoku miiszaki értékbecsld
SZIKLA 72 KFT.
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Vagyonértékelés Jaszberény vdros vizi kozmil hdldzatdrdl, a hozzd tartotd létesitményekrl és ingdsdgokrol

FELTETELEZESEK ES KORLATOZASOK

Az értékelést végzh személyek nem villalnak felel6sséget olyan, késobb jelentkezo gazdaségi vagy

fizikai tényezOkért, amelyek befolyasolhatjdk az itt megadott értékeket.

Véleményt nem nyilvanitunk jogi ligyekben.

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhatonak tekintett forrasokbol kaptuk.
Feltételeztilk, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzdlogjog, vagy egyéb
kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitiink jelentésiinkben.

A vagyonértékeld szakemberek miiszaki felmérést nem végeztek. A méretre €s a tertiletekre vonatkoz6

adatokat a Megbizd bocsatotta rendelkezésiinkre.

A vagyonértékeld jelentésben jellemzett milszaki allapotot a helyszini szemién, az épiilet iizemeltetd-
jének szobeli tjékoztatasa és a résziinkre atadott adatszolgaltatds alapjén mutattuk be. Nem végeztiink

talajmechanikai, épiiletfizikai, kdrnyezetvédelmi és egy€b, hasonld vizsgélatokat.

Minden szd&munkra megadott informaciét megbizhaténak tekintettiink, de valddisagukért nem vélla-
lunk felelosséget. Nem vizsgéltuk az adatszolgaltatoktol kapott adatok valdsagtartalmat, a méret és a
teriileti adatok valodisagat. Nem vizsgaltuk tovabba a gazdasagi és izemeltetési, bérbeadasi jellegi

adatok valodisagat semn.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatds céljat szolgaljak és segi-

tenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

A vagyonertékeld szakembereknek nincs meg a képesitésiik arra, hogy felismerjék a veszélyes, egész-

ségre artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte befolyasolhatja az ingatlan értékét.

Ezen vagyonértékel? jelentés eldzetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben nem

publikalhaté, a megadotto! eltérd célra nem hasznalhato,

Ezen értékeléssel kapcsolatban tandvallomast tenniink, vagy birésagon megjelenniink nem kell, kivéve

ha a Megbizoval ebben elézetesen megegyeztiink.

SZIKLA 72 KFT. 5100 Jaszberény, Fazekas utca 8.
Tel.: 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72kfi@vnet.hu



A kézmiivek vagyonértékelése soran, egyetemesen jovahagyott és alkalmazott értékbecslés
madszerei, csak bizonyos kritériumok mellett hasznathatok. Figyelembe véve, hogy a
kozlizemi dijak dontd hdnyada kézpontilag meghatdrozott, ill. hatdsagi dijas, igy ezen
szolgéltatasok ellatasat nyljtd kézmlivek értékelését nem vizsgalhatjuk pusztan ,piaci”
maodszerekkel.

Sziikséges figyelembe venni azt, hogy a szolgaltatast nyljtd gazdasagi szervezet
nyereségessége, hosszu tavi miikbdése, nem vdlaszthaté el az lizemeltetett k6zm(i, valamint
a miikodtetésére hasznalt eszkdzok allapotatdl, ill. az azokon elvégzett tervszerd
értékmegdrzd felajitdsoktdl és karbantartasoktol. Ezért a hozam alapu vagyonértékelés ez
esetben nem megfeleld, annak alkalmazasa félrevezetd adatokhoz, téves
vagyongazdalkodasi déntésekhez vezethet.

Az tsszehasonlitd elemzés is csak korldtozott mértékben alkalmazhaté, mert a kiilonboz6
teleplilések szerkezeti, domborzati, hidrogeologiai adottsagai lényegesen eltérnek
egymastdl. Mind kilf6ldén, mind hazéankban hasznalt irdnyelveknek megfelel6en a
kézm(ivek vagyonértékelése soran alkalmazhatd modszer, az eszkdzok Gjraelballitas
értékének meghatarozdsa az adott vagyonelemekre, majd az amortizacié mértékét
figyelembe véve szamithaté azok értéke.

Vagyonértékelésiink soran a rendelkezésiinkre bocsatott kdzm(inyilvantartas,
kézm(térképek feldoigozasa utan, az objektumcsoportok azonositasat elvégeztiik. Az
objektumok kordt, allapotat a kataszter nyilvantartashan szereplé eszkdzék, kézmiivek
|étesitésekor alkalmazott technolédgia alapjan hataroztuk meg.

A Vizm( és ivoviz-haldzat kézmiielemeinek kora, allapota Agdcs Tibor, Kis-Bakos Tamas,
Toth Otté informacidi alapjan keriiltek meghatarozasra.

A Szennyviz kdzm(i és szennyvizcsatorna-halozat koranak és allapotanak meghatarozasanal
Cserta istvdn altal kozolt informaciokat is felhasznaltuk.

A vagyonértékelés soran hazai és kiilféldi szakirodalomi adatokat is felhasznaltunk. A f6
irdnyelvek forrasaként Kakuk Lajosné Onkormanyzati Ingatlanvagyon Ertékelése (2002) cim(i
kézikdnyvét hasznaltuk.



MELLEKLETEK
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Jaszberény VIiZMU kutak

kutak | kateszteri | &pités Talp |magassag Bfm. Kt Felujitas | Erték
Db| helyi szam éve mélység | tereptd! jellege éve (mFt)

elnev. tm) (mj} (m)
11 1/ B-75 | 1958 | 3426 0,3 na.| lizemeld |folyamatban| 13,4
2| 174 B-420 | 1962} 318.0 0,8 96,07 figyeld 1
3 /1 K-536 | 1967 | 60.0 0,2 132,43 selejt 0
4| ll/1/a | K-585 | 1985| 60.0 0,1 132,46 lizemel6 20086. 3,9
5 /2 K-534 | 1967 | 58.0 04 | 100,93 figyeld 0,2
6 ( II/3/a | K-663 |2004| 308.5 0,2 98,49 lizemeld 18,5
7| /4 K-541 [1969| 350.0 04 | 100,39| Gzemeld 2004. 18,2
g | II/5/a | K-648 | 2002 | 310.0 0,2 99,62| lizemeld 2003. 18,6
9 f/6 K-568 | 1977 €3.0 0,1 09,92| figyels rossz 0
10| /7 K-569 [1977| 60.5 0 100,12{ figyelé 0,25
1] 1I/8 K-570 | 1977 | 65.2 652 | 101,.41| figyeld 0,26
121 I/8/a | K-584 | 1985! &7.0 0 101,41| {izemels 2011. 3,7
13| 11/9 K-564 |1977| 62.0 0,2 101,78 selejt 0
14| 11/9/a | K-580 [1985| 61.0 0,2 | 103,31| lizemeld 2001. 4
15| I1/10 | K-565 | 1977 | 61.0 0,1 101,78| figyeld 0
16 | 1I/10/a| K-605 |1988| 55.5 0,4 | 101,78| lizemeld 2008. 3,6
17| {1/11 K-553 | 1972 410.0 0,4 | 102,28| lizemels 2000. 19,7
181 11/12 | K-556 | 1973 247.0 0,1 100,74 selejt 0
19{ Il/12/a | K-574 | 1980 295.0 0,1 101,67| figyeld 0
20| /13 | K-575 {1981 60.0 0,1 96,87| iizemeld 2002. 3,1
21| 1I/14 | K-576 | 1981| 56.0 0 101,15| lizemeld 2011. 2,9
22| lI/15 | K-578 [ 1984 | 258.0 0,6 99,51| lizemeld 2008. 13,4
23| I1/16 | K-586 |19885| 240.0 0,2 | 101,21] Gizemeld 2002. 15,6
24| /17 | K-582 [ 1985| 89.0 0,2 98,07} figyeld 0,45
25| I/18 | K-583 |1985| 56.0 0,3 103,14| (izemel6 2009. 3,6
26| 11120 K-602 | 1987 | 50.6 0,17 98,66| Uzemeld 2010. 3,3
27 |1/21(19/a] K877 | 2001 | 144.0 0,17 100,94 lizemeld 2007. 11,2
28| /22 | K-877 | 2008 272.0 0 08,66| lizemeld 19,6
20 HI/ 1] K-597 | 1989} 370.0 0,12 | 105,82| lizemeld 2012, 24,1
30 2 K-600 | 1992| 288.0 0,2 | 10591| lizemeld 1999. 17,3
31 3 K-618 | 1996 | 222.0 0,25 | 106,31| lizemels 13,3
32| B2 B-450 | 1964 | 100.0 0,4 na.| figyeld rossz 0
33| PB/3 B—476 | 1965 | 3285 0,2 na.| figyeld rossz 0
Forras; Kakuk Lajosné: Onkormanyzati Ingatlanvagyon Ertékelése cimii kén YV Osszesen: 233,16

2002.

A konyvben meghatarozott fajlagos kéltséget indexaltam (az inflacioval és azt tovabb madositottam), és
korrigaltam az adott parameéterekhez és a kut korahoz, valamint figyelembe vettem, hogy mikédé vagy

figyeld kut, felGjitas volt vagy sem, és ha igen, mennyi ideje.
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1. oldal, &sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
[= Y]
& g
B IASDIERENY) RORZET FOLDHIVATAL ‘g
o Jizeherény 5109 Ady Endre it 34. Oldal: 171 '§1
- .
E Nean hiteles tulajdoni lap » Szemie nxisola E
8 Megradclds szim: 20005f] 8628/2012 .,\ 8
] 2012.06,11 o
= =
= JABZBERENY Szektor : 33 =
g Zixtkert 1432673 helyrajei szém &
LRESZ
1. Az ingatlan adatai)
alrészlet adatek terGhbet  kat.b.jév. acia b ol
miveldwi ag/kivett nagnevezém/ min.o ha m2 k_Fill kat. jév
mz k.fill
. Hivett wizmy o 1.544% 0.
2. bejegyzd hatérorzat: 35102/2/2012 .05 99
Illeti a JKSZBERENY Sirthert 14376/1 HRSI—& terheld Vezetski ::ol%
2. bejegyzé hatdrczat: 35102/2/2012.05.09
Illeti a JBSZBERENY Zirtkext 14326/1 HRSZ-t Lerheld Ceapadék vi eténi azolgalmi jog
E 4. bejegyzf hakfrozat: 35102,2/3012 05,09
Tilati a JASZBERENY Zirtkert 14326/) RRSE—t terhelsd Srencwalz ezetizi maolgalmi jog '_.3‘
o r
=} WLRESZ g
.E"':"B,, Y. tulkjdeni héngad 1/1 -3
— bejegyzd bathrozar, arkesdur icf: 35102/2/2012.05.09 &
b=, aredeti hatirozats 33267/1997_03.19 'g
”n jogeim: Aralskulis 33267/1997.0%.19
4 jogillis: bulajdoncs Fi]
:E név; JASZBERENYI VAGYONKEZELS E5 VAROS(ZEME ZARTIGAGEN #HH05 RESZTVENTTARSASAD 'E'
= eim: 5100 JASIREREWY Margit zriget ) |
E térzewzam: 11267827
o B
z iz 2
1. bejegyzd hatdrozat, érkazégi ids ?ﬂ 2.85 .49
Onalle szoveges bedjeqyzés it jagyerve @EIZ heaz—& Ingatlanbsl.
Z. bejegyzd hatarozat, érkezémi i £272012 0509
sredeti hatdrerat: 3070172011, 9
Teratékjog
492 2 teridletra. ? »
jogorult :
név: Emisz HALOZATI KR [ FELELOSSEGT TARSASHG torcmwadmi 13604495
cim 7525 lemf . e 13
TULAJDONI LAF VRGE:
= =Y
i =
[=} [=}
o -
g 'g
i7a] 7]
[
g g
| =]
P z
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

hitps://www4. takarnet. hu/tullap/S05052012061 1141 540yz7orzqpjfla-34763069-1-34... 2012.06.11.



JASZBERENY! KORZETI FOLDHIVATAL
Jaszberdny 5100 Ady Endre 0t 34,

asolat

F

Térk

épmaso

Helyrajz szm: JASZBERENY zirtkert 14326/3

Méretardny: 1: 2000

Megrendelés szm  7/346/2012

14326/5
telephely

2012.06.11 14:29:32
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]
E em bitele s tulajdoni lap - Szenie misokd =
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9 Mogrendel &z szim: 30 005/1 863072012 ‘% n
.§ 2012.06.11 '§
= ShszeEmfay Szektor @ 34 =
g Balterilat 6450/2 helyrajzi szam Y @ E
LRESE
1. &% ingatlan adatai:
alrépclet mdatok teriilet kat_t._jov,
mwelési ag/kivett megnevezés/ min.a ha n2 b Fillge, o fcat. jov
. Hivett viztirole 0 254
2. bejegyzd hatdrozat: 36381/2/1994 05,23
fviztorony/.
LBESZ

2. tulajdeni hinyad: 1/%
bejegy=® hatirozar, érkezéei idE: I2304/1995.02.28

2 jegoim: apport
,..‘2 jogallde i tulajedonos y %
‘g név: JRSZRERENYT VAGYORKEZELG ES VHROS(ZEMELTETO SARTHRORINSNODS RESZVENYTARSASAG -
Q cim: 5100 JASZEERENY Margit aziget 1 n ¥ g
2 tércessan: 11267827 ¥ L
=y H e =
E HLEE E
E 1. hbejegyzd hatirowat, érkewésl idd: 36381/2/19%94.0 e
[F]
:g Onillé ezdvegen be jegyzda az I/L, merer._ al e ingatlan 254 md teriilettel 5450 hraz-bil i
kalthazakt. E
G 8 §
Z 2. bejegy=d hatarozat, érkezimi idé: 24409/ 12 Z
Vaze bikjog
10; m2 terdlatrae. é
jogerult: :
aév: £MiSz FALOZATT HORLANGLT FELygh TARERSAL rorzeszim: 13804493
cim 1 355 MISKOMC Dazma Gy. vl
TULAIDONI LAP VEGE
=3
= k)
& g
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdom lap

https:/fwww4.takarnet.hu/tullap/S0505201206 11141 540yz7orzqpjfTa-34763399-1-34... 2012.06.11.
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1. oldal, 8sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tuhjdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulaidont lap
=1
g g
g JASZBERENY] KORZET] FOLDHIVATAL ,g
E- Taszbartny 5100 Ady Endre it 34 Ok lizg ,g
E Nem hiteles tolujdonf lap - Szemle misobt E
= Megrendel£s r24m:30005/18626/2012 o
3 2012.06.11 @ H
S rr——— Szektor : E
? Xilterilet  0297/1 helyrajei sedm \
LRESZ —a*
1. Az ingatlan sdatai: i
alrépzlet adatok terid et Xkak.b.jiw. fly adatkok
moveléni fg/kivett megnevezds/ min.o ha m2 k.£i11. leat_ jir
n?2 k.Eill
a legeld 3 8233
b erdd 2 :2. kR 1)
= ardé 2 1,0075 '3'-
d fivekt erennyvirtolep [t} 6.6843 o0
A foldrémzlet Bmmaem teriilete: 9. 15'?1 .6'1
3. bejmgyrd hatarowzat: 0286/2/2007 .08 .30
Illeti a JASZBRRENY Kolteciilet B330/147 HRSZ-t terheld Vi szolgalmi jog
__E- 5. bajegy:d hatarozat: 40206/372007 _08_30 'g‘
= Illeti a JASZBERENY Belterilet 9410/l GRSE-: te:helq élu mzolgalmi jeg g
g 2
_-81 6. hetjegyzs hatirazat: 40206/372007.08. 30 =
g Tlleti a JASEBERENY Belterilet 9410/2 HASZ-b held v-s-t:lu. szolgalmi jog 'E
%]
v1 7. bajegyzd hatkzeozat: 40266/3/2007.08 .30
& Illeti a JRSZBERERY Belterilet 9445 ARSIt ._ﬁ'- {rvazetiki mzalgalmi jog ;
At Fi .
A 9. bajegyid hatdrosat: LU28647/2007 .08 .30 ﬁ
g Tileti 3 JIS2BERENY Beltorilet 9446 g Z
9. bejegyrd hatarozat: 40786/3/2007 .08,
Tlleti a JASZBERENY Beltarilet 935
1. bejegyzd hatdrozat: 4028G6/3/20
Illeti a JASZOERENY Beltexilet HRSZ-t terheld Vizvewmabéki zzolgalmi jug
11i. bejegyzd hatdcezat! 40293}
Iileti a JASZBERENY Be. t:ez
12. bejegyzd hatlroaat %
Illeti x JASGBERENY B
15. bajegyzs hthérm Bb55/2009. 03 43
Lllzti a JASZRER 3 Bell: nalct 8453 UREZ-t terheld Vizvematéki exclgalmi jog
&' 16. bejegyes nat " 3U4US/2 /20100112 g
‘B Iileti a%ﬂ Belterilat 9456 HRSZ—t frrheld Yizveeatiki azelgalmi jog ‘"
2] :
E o bej-gy-e Eozar: 10409/2/2010.01.12 '8a
g I1leffp a% ERENY Seltecilet 9457 HRSZ-t terheld Vigvezstiki 2zolgalmi jug 'g
.ﬁ NRESZ
:g Falytatis 2 kivetkers kapon
“ 2,
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdons lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://wwwi4.takarnet. hu/tullap/S05052012061 1 141540yz70rzqpjfla-34762606-1-34... 2012.06.11.



1. oldal, Osszesen: 1 olda]

Nem hitaleg tulajdoni hp Nem hiteles nyla idoni lap Nem hiteles tulafioni hp
=%
=
5‘ JASTEER BNy KORZET FOLDHIVATAL
-g Tiszborény 5100 Ady Endre Gt 34, Olfat; 224
o Nem hitelos tolajdont lap » Szernls misolat
il Mogrerdaizy =28m:30005/18626r20) 7
-'g 2012.06,11 @
§ 1 Szektor .

TASEBERENY
Z Kilterilat 0297/1 holyragey Hzam

Bodviati 2 el fopydy
LRYsZ

3. tulajdoni Banpad: 1,

bejegyes hat.izu:at, erkezeini idg; dU?SE!?}é‘OU?.UQ.I‘U
erecst] hatiroygs, 3535?/1996.12.51

Jogcin: mdfuydpy) 3525%/199g 2.3

Jogillis, tuolajdonos

— GLERESZ
1. hjag’yzﬁ hatérezat, drkezéej ddld ; !UZGG/BIZDB'? -2 3¢
aredeti hatdrozat, 8093/193?.11.11
Vazaték jog
1B) mz terilatry,

Jogosn) i;

nEv: TIGKZ TregAmmiLr BA2S30IG ArTaTs ZAR THOR RN W&VMHEM EErzhm zdre,
147073

cim g ogmgy A0S 20RO 8716 Adkéozi orea 194

- bejegyzs lutérnat, érkezdni jag, 40288/ 3/ 200°F

erpdati batdrozag; 3ue9e o007, 2004.93 .03
Vezaték joy @

94 n2 teriiletre,
Jogamal ¢,
név: Jfsz-rey, TELERGM MR TS 5 e?s SzobcdALIa gy

cim ¢ 51gp X8 ZReRsNy Alya Cajn

Nem hitelag tulajdoni Jap

L

b jagyz6 ha.t.iruzat. Grkezéai igg.

s
Oridlls Bzdvegag be jegyzde a ingdfn ; U297 hrmz—p £oldrdny 1ex negoustindbel kalethernatt

. be]egy:ﬁ haté.zcxat. iz B oy
Uentikjog

IZQE m2 teriiletre.
joganm] t:

3831643/ 2000 L10,27

T FRLELASSEah TARSR=Ay korzrezin, 13004495

Rogz oy o 13

£. bejegyis hatireo Brlogy ol ids; 30'1!11.’2011.!11.19
Veze tik jog Q
2528 m2 texilg
jogesuls;
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VIZMUTELEP

Fiititt helyiségek
Srsz. Helyiség megnevezése Teriilet (m")
1. diszpécser 37
2 eldtér 42
3. Férfi 61t6z6 24
4. | Mosdo 6
5. WwC 1
6. Zuhanyzd 5
7. El6tér 2,5
8. K6z6s mosdo 2.5
9. wC 1,5
10. Noi 6lt6z0 10
11. Mosdd 6
12. WwC 1
13. Zuhanyz6 2
14, El6tér 1,5
15. Takaritoé szeres helység 2
16. Labor 18
17. Raktér iroda 13
18. Mosogatd 5
19. Elétér 3
20. Szocidlis rész kozleked6 20
Fititt helyiségek dsszesen 203
Egyéb fiitott helyiségek
21. Sziiréhaz terem 225
22. Sziir6haz nyakiag 13
23. Gdztalanité épiilet - raktar 51
24, Féépiilet — kompresszor géphaz 26
25. Kompresszor géphéz eltér 22
26. | Vegyszergéphiz 22
27. Villamos terem 31
28. Bemérd (szivattyl probaterem) 83
29. Ruha raktér 8
30. Ruha raktar eldtér 5
31. Miihely 62
32. Téli gépkocsi tarolo 74
33. Zartkamra — kléroz6 3
34. Klérozo 8
35. Vegyszer raktar 26
36. Lépcsthaz 9
37. Kezel6tér — ovilis alaku (felsd rész) 95
38. Térolo bejarod 1. - 6
39. Térolo6 bejérod I1. 6
40. Lépcsbhaz 9
4], Melegedd (we-mosdo) 62
Egyéb fiititt helyiségek tsszesen 846




Nem fiit5tt helyiségek

Srsz. Helyiség megnevezése Teriilet (m”)
1. Sziiréhiz alatti pince 341
Géztalanité épiilet
2. Térolo 101,5
3. Pince 97,5
4. Nyaktag 19,5
Kessener hajtémii
5. Raktér 51
6. Nyaktag 19,5
7. Vésziér 148
Féépiilet pince
8. Szivattyll gépterem 164
9. Csbépince 138
10. El6tér 19
11. | Atjaro elstér 10
12, Pince elbtér 16,5
13. Villanyszereld raktar 51
14, prébamedencék 21,5
15. | Atjaré a medencékhez 12
16. Pince elétér 37
17. Kavicstdrol6 raktar bazis 58
Zartkamra
18. Csopince 95
Nem fiititt helyiségek 0sszesen 1400
HELYISEGEK MINDOSSZESEN 2449
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Foépalet

Iroda Kozlekedd



Szivattyu gépterem.

Vasiszap Ulepité medence. Pince

Zarkamra, mellette a térszinti tarolok. Gaztalanitd






Sok kdzil az egyik kut. Portelek 8507 hrsz.



