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Jászberény Város Főépítésze
Előterjesztés

a jászberényi 15713/1 hrsz-ú ingatlan megvásárlására
Tisztelt Képviselő-testület!

A jászberényi 15713/1 hrsz-ú, szőlő és gazdasági épület megnevezésű, 817 m² területű, természetben Jászberényben, a Neszűr I. dűlőben található ingatlan Farkas Gábor  jászberényi lakos (a továbbiakban: Tulajdonos) tulajdonát képezi.
A Tulajdonos az ingatlant nem kívánja művelni, ezért azt levelében Jászberény Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) részére megvételre ajánlotta fel.

Az ingatlan meglehetősen elhanyagolt, azon egy épület is található, amelynek tartófala megrepedezett.
A Tulajdonos az ingatlant 200 ezer Ft vételár megfizetése ellenében kívánja értékesíteni.
Az ingatlan megvásárlását az indokolja, hogy azt az Önkormányzata javára – 24.252 Ft és járulékai erejéig – bejegyzett jelzálog terheli. A jelzálogjog az ingatlanra 2000.07.14-én, visszatérítendő temetési segély biztosítékául került bejegyzésre. A temetési segélyből eredő tartozás összeget – az előterjesztés készítésének napjáig – 23.645 Ft összegű kamat is növeli.
A Tulajdonos az élettársával és két gyermekével önkormányzati bérlakásban lakik. E lakásbérleti jogviszonyból eredően a Tulajdonos mintegy 80 ezer Ft összegű lakbérhátralékot halmozott fel. 
A fentiek alapján az is az ingatlan Önkormányzat általi megvétele mellett szól, hogy annak vételárából – ilyen értelmű szerződéses rendelkezés esetén – a lakbérhátralék és a jelzáloggal biztosított követelés és járulékainak összege is közvetlenül levonásra kerülhet, oly módon, hogy vételár jogcímén csak a vételár és az Önkormányzat irányába fennálló tartozások összegének különbözetét kapja meg a Tulajdonos.

A Jászberény Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 13/2012. (III. 19.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Vagyonrendelet) 22. § (3) bekezdése alapján ingatlanvagyon tulajdonjogának önkormányzat általi visszterhes megszerzését megelőzően az adott ingatlan forgalmi értékét meg kell állapítani. Ettől – a Képviselő-testület egyedi döntésével – abban az esetben lehet eltérni, ha az ingatlan lényegi jellemzőivel – így különösen: annak területével, elhelyezkedésével, természeti és környezeti adottságaival – azonos jellemzőkkel rendelkező ingatlan helyben szokásos forgalmi értéke nem haladja meg az értékbecslés várható költségének tízszeresét. Amennyiben a Képviselő-testület a forgalmi értékbecslés beszerzésére vonatkozó főszabálytól való eltérésről határoz, úgy e határozat részeként az ingatlan tulajdonjogának megszerzéséről is dönthet.
A fenti jogszabályi rendelkezés alkalmazásával az ingatlan vételárának meghatározására a Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-testületének 178/2011. (VII. 13.) Kt. határozata alapján megvásárolt jászberényi 16836/2 és a 16837/1 hrsz-ú ingatlanokra vonatkozóan rendelkezésünkre álló értékbecslés (a továbbiakban: értékbecslés) adatai alapján teszek javaslatot. Így az értékbecslés a földterület értékét 70 Ft/m2 összegben, míg a felépítmény értékét 200 ezer Ft összegben állapította meg. 

A fenti ingatlan megvásárlását sem a Jászberény Város Önkormányzata 2011-2014. évekre szóló Vagyongazdálkodási, vagyonhasznosítási koncepciójának elfogadásáról szóló 76/2011. (IV. 13.) Kt. határozat, sem a Jászberény Város Önkormányzata 2012. évre vonatkozó vagyongazdálkodási irányelveiről, középtávú tervéről szóló 14/2012. (II. 10.) Kt. határozat nem határozza meg célként.

A Vagyonrendelet 26. § (2) bekezdésének e) pontja alapján az önkormányzat visszterhesen ingatlanvagyont akkor is szerezhet, ha az ingatlan jövőbeni megszerzésének szükségességét a Városi Főépítész javasolja.

A Vagyonrendelet fent hivatkozott rendelkezése alapján javaslom a jászberényi 15713/1 hrsz-ú ingatlan 200.000 Ft összegű vételár ellenében történő megvásárlását, oly módon, hogy a vételár összegéből a Tulajdonosnak az Önkormányzattal szemben fennálló tartozásinak összege kerüljön levonásra.

A fentieken túl javaslom, hogy a fenti ingatlan tulajdonjogának az Önkormányzat javára történő bejegyzését követően haladéktalanul kerüljön sor az azon található épület lebontására.

A fentiek alapján kérem az alábbi határozati javaslat – egyszerű többséggel történő – elfogadását.
Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-testületének

…./2012. (VII. 11.) határozata
a jászberényi 15713/1 hrsz-ú ingatlan megvásárlásáról

1. Jászberény Város Önkormányzatának Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) a Jászberény Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 13/2012. (III. 19.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 26. § (1) bekezdése és (2) bekezdésének e) pontja alapján – a Rendelet 22. § (3) bekezdésének 2. mondatában foglalt feltételek fennállására tekintettel az ügyletkötést megelőző ingatlanforgalmi értékbecslés elkészítésének mellőzésével – hozzájárul a Farkas Gábor jászberényi lakos tulajdonát képező jászberényi 15713/1 hrsz-ú, szőlő és gazdasági épület megnevezésű, 817 m² területű, természetben Jászberényben, a Neszűr I. dűlőben található ingatlan 200.000 Ft vételárért történő megvásárlásához. A vételár forrása a Jászberény Város Önkormányzata 2012. évi költségvetési előirányzatainak megállapításáról szóló 6/2012. (II. 13.) önkormányzati rendelet 15. § (4) bekezdés b) pontjában meghatározott „Ingatlan vásárlás” megjelölésű pénzügyi előirányzat.

2. A Képviselő-testület felkéri a Polgármesteri Hivatal Közgazdasági Irodáját az 1. pontban megjelölt ingatlan vétele tárgyában kötendő adásvételi szerződés előkészítésére, és felhatalmazza Dr. Szabó Tamás polgármestert annak aláírására. Az adásvételi szerződésben rögzíteni kell, hogy Farkas Gábornak, mint Eladónak Jászberény Város Önkormányzatával, (a továbbiakban: Önkormányzat) mint Vevővel szemben visszatérítendő temetési segélyből eredő 24.252 Ft összegű tartozása és járulékai – amelyek biztosítására az ingatlan terhei közé az Ingatlan-nyilvántartásba jelzálogjog is bejegyzésre került –, valamint a Jászberényi Vagyonkezelő és Városüzemeltető Zrt.-vel, (a továbbiakban: JVV Zrt.) mint Bérbeadóval szemben lakbérhátralék jogcímén fennálló lejárt tartozások összege erejéig a Vevő az Eladó vételárkövetelésével szemben beszámítással él. Az Eladó a Vevővel szembeni tartozásai fennállását a szerződés aláírásával is kifejezetten elismeri, azok tekintetében a Vevő általi beszámítás útján történő kielégítéshez hozzájárul, és erre figyelemmel a fenti tartozásaival csökkentett vételárösszeg Vevő általi megfizetését szerződésszerű teljesítésként fogadja el. A szerződésben rögzíteni kell továbbá a tartozások szerződéskötéskori pontos összegét is, nevesítve az egyes tartozások jogcímét, összegszerűen megjelölve azt is, hogy az egyes jogcímeken fennálló tartozásokból mekkora a tőkeösszeg és mekkora összeget tesznek ki annak járulékai.
Határidő:
azonnal
Felelős:
Dr. Szabó Tamás polgármester (az adásvételi szerződés aláírása vonatkozásában)
          


Kiss József, a PH Közgazdasági Iroda vezetője

3. A Képviselő-testület felkéri a Polgármesteri Hivatal Közgazdasági Iroda vezetőjét, hogy az 1. pontban megjelölt, de a 2. pontban foglaltak szerint csökkentett összegű vételár Eladó részére történő kifizetéséről az adásvételi szerződés aláírását követően intézkedjen. A Képviselő-testület felkéri továbbá a Polgármesteri Hivatal Közgazdasági Iroda vezetőjét, hogy a 2. pontban részletezettek szerint visszatartott vételárrész terhére gondoskodjék az Önkormányzatot, és a JVV Zrt.-t megillető, ugyancsak a jelen határozat 2. pontjában részletezett követelések kielégítéséről.
Határidő: 
2012. június 30.

Felelős:
Kiss József, a PH Közgazdasági Iroda vezetője

4. A Képviselő-testület felkéri a Polgármesteri Hivatal Városüzemeltetési és Fejlesztési Iroda vezetőjét, hogy az 1. pontban megjelölt ingatlan az Önkormányzat javára történő tulajdonjog bejegyzése után intézkedjék az azon található épület lebontásáról.

Határidő: folyamatos
Felelős: Lányi László PH Városüzemeltetési és Fejlesztési Iroda vezetője
Erről:

1. Farkas Gábor, Jászberény;

2. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal, Szolnok;
3. PH Közgazdasági Iroda, helyben;
4. PH Városüzemeltetési és Fejlesztési Iroda, helyben;
5. Jászberény Város Főépítésze, helyben;
6. Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság;
7. Képviselő-testület valamennyi tagja é r t e s ü l.
J á s z b e r é n y, 2012-06-22
Alvári Csaba s. k.
főépítész
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