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Termőföld  adás-vételi szerződés
/Termőföld értékesítés BPT. határozata szerint/
Amely létrejött egyrészről: a Magyar Állam tulajdonosi jogait gyakorló Nemzeti Földalapkezelő Szervezet (rövidített név: NFA); székhelye: 1149 Budapest, Bosnyák tér 5.; törzskönyvi azonosító száma: 775706; KSH statisztikai számjele: 15775704-8411-312-01 képviseletében Dr. Sebestyén Róbert Elnök megbízásából Nagy János Elnökhelyettes), mint Eladó /a továbbiakban: Eladó/ között a mai napon az alábbi feltételekkel:

másrészről: Jászberény Város Önkormányzata (székhely: 5100 Jászberény, Lehel Vezér tér 18; törzskönyvi azonosító: 732671; képviseli: Dr. Szabó Tamás polgármester ), mint Vevő /a továbbiakban: Vevő /
1./ Felek rögzítik, hogy a Nemzeti Földalapról szóló 2010. évi LXXXVII. törvény (továbbiakban: NFA tv.) 1.§-a értelmében a Nemzeti Földalap,  mint a kincstári vagyon része az állam tulajdonában lévő termőföldek, mező-, erdőgazdasági művelés alatt álló belterületi földek, valamint a  mező-, erdőgazdasági tevékenységet szolgáló, vagy ahhoz szükséges művelés alól kivett földek összessége. 

2./ Felek rögzítik, hogy az NFA tv.  3. §-a értelmében a Nemzeti Földalap felett, a Magyar Állam nevében, a tulajdonosi jogokat és kötelezettségeket az agrárpolitikáért felelős miniszter  a Nemzeti Földalapkezelő Szervezet (a továbbiakban: NFA)  útján gyakorolja. 

3./ Felek rögzítik, hogy a Nemzeti Földalappal kapcsolatos polgári jogviszonyokban az államot az NFA képviseli, valamint az Eladó jelen szerződést a Nemzeti Földalapba tartozó földrészletek hasznosításának részletes szabályairól szóló 262/2010. (XI. 17.) Korm. rendeletben (a továbbiakban: Korm. rendelet) meghatározott feltételeknek megfelelően köti meg.

4./ Jászberény Város Önkormányzata (székhely: 5100 Jászberény, Lehel Vezér tér 18.) 2012. március 20. napján kelt kérelmében kezdeményezte a Nemzeti Földalapkezelő Szervezetnél, hogy meg kívánja vásárolni a Magyar Állam kizárólagos tulajdonában álló Jászberény 074/21 hrsz. alatti, szántó művelési ágban nyilvántartott, 640 m2 térmértékű, 1.34 AK értékű ingatlant. 
5./ Felek rögzítik, hogy az ingatlannak a 2013. 02. 05. napján kiváltott „E-hiteles” tulajdoni lapján a Magyar Állam 1/1 tulajdonjoga, míg a tulajdonosi jogok gyakorlójaként az agrárpolitikáért felelős miniszter van feltüntetve, aki jogait a Nemzeti Földalapkezelő Szervezet útján látja el. A tulajdoni lap III. részén vezetékjog 137 m2 területre az ÉMÁSZ Hálózati Kft. (3525 Miskolc, Dózsa Gy. út 13.) javára van bejegyezve.
6./  A Nemzeti Földalapkezelő Szervezet Vagyonhasznosítási Igazgatósága felhívta a kérelmezőt, hogy készíttesse el az értékbecslést. A Nemzeti Földalapkezelő Szervezet is elkészíttette az értékbecslés felülvizsgálatát, melyet a Biblio-Markt Ingatlanforgalmazó és Kereskedelmi Kft. (4024 Debrecen, Csapó u. 2.) képviseletében eljáró Kiss Sándor ügyvezető és Kardos Júlia cégvezető, ingatlanvagyon értékelő (SZIF/773/3/2011) végzett el 2012. június 28. napján. A felülvizsgálati értékbecslés megállapítása szerint a Jászberény külterület 074/21 hrsz.-ú szántó művelési ágú ingatlan forgalmi értéke 50.000.- Ft, azaz ötvenezer forint.
7./ A Nemzeti Földalapról szóló 2010. évi LXXXVII. tv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja értelmében a Birtokpolitikai Tanács BPT. 63/2012. (09.11.) számú határozata akként rendelkezett: „A Birtokpolitikai Tanács megtárgyalta a „Jászberény külterület 074/21 helyrajzi számú ingatlan 1/1 tulajdoni hányadának versenyeztetés mellőzésével történő értékesítése” tárgyban készült előterjesztést és úgy határozott, hogy a Nemzeti Földalapról szóló 2010. évi LXXXVII. tv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja alapján jóváhagyja Jászberény Város Önkormányzata pályáztatás vagy árverés mellőzésével történő ingatlanvételi kérelmét Jászberény külterület 074/21 helyrajzi számú az ingatlanra vonatkozóan 50.000.-Ft ellenérték, valamint az értékesítéshez tartozó költségek fejében. A Birtokpolitikai Tanács felhatalmazza az NFA elnökét, hogy az ingatlanértékesítést bonyolítsa le, és az adásvételi szerződést kösse meg.” 
8./ Mindezek után Eladó eladja, Vevő pedig megvásárolja a Jászberény 074/21 hrsz.-ú ingatlant, amely összesen 640 m2 térmértékű, 1.34 AK értékű, szántó művelési ágban van nyilvántartva, 50.000.- Ft, azaz ötvenezer forint vételárért.
9./ Eladó képviselője kijelenti, hogy az adásvétel tárgyát képező ingatlan per-, teher-, és igénymentes, kivéve a tulajdoni lap III. részén vezetékjog 137 m2 területre az ÉMÁSZ Hálózati Kft. (3525 Miskolc, Dózsa Gy. út 13.) javára.

10./ Vevő az ingatlant forgalmi értéken 50.000.- Ft, azaz ötvenezer forint vételárért vásárolja meg, mely vételárat egy összegben és hiánytalanul a Vevő aláírását követően, 8 napon belül kell hiánytalanul, egy összegben átutalással megfizetnie a Nemzeti Földalapkezelő Szervezetnek a Magyar Államkincstárnál vezetett 10032000-01034341-00000000 számú bevételi számlájára. 
11./ Eladó vételi kérelmében vállalta a jogügylettel együtt járó mindennemű költség megfizetését, így jelen okiratban vállalja továbbá az NFA által elvégeztetett felülvizsgálati értékbecslés díjaként 30.000.-Ft + ÁFA megfizetését a vételi áron fölül, melyet jelen okirat aláírásától számított 8 napon belül kell hiánytalanul, egy összegben átutalással megfizetnie a Nemzeti Földalapkezelő Szervezetnek a Magyar Államkincstárnál vezetett 10032000-01034365-00000000 számú bevételi számlájára. 
12./ Eladó kijelenti, Vevő pedig tudomásul veszi, hogy az ingatlan használata következtében keletkezett esetleges környezetvédelmi károsodásokért az Eladót felelősség nem terheli.
13./Tekintettel arra, hogy az adásvétel tárgyát képező földrészlet 1/1 tulajdoni arányban a Magyar Állam tulajdonában lévő külterületi ingatlan, ezért az elővásárlási jog gyakorlásához vételi ajánlat megküldése lett volna szükséges, amennyiben a kérelmező nem első helyen jogosult az elővásárlási jog gyakorlására. A fentiekre vonatkozóan Jászberény Város Önkormányzatát az eljáró ügyvéd jogi képviselő megnyilatkoztatta, melyre tekintettel a Vevő képviselője jogtanácsos által ellenjegyzett teljes bizonyító erejű magánokiratban nyilatkozott, hogy a Vevő az 1994. évi LV. tv. 10.§ (1) bek. c) pontja alapján jogosult az elővásárlási jog gyakorlására.

Eladó képviselője, mint hasznosításra kizárólagos jogosult ezúton és ezennel nyilatkozik, hogy az 1994. évi LV. tv. 10.§ (1) bek. b) pontja alapján helyben lakó haszonbérlője az érintett területnek nincsen. 
Így mindezek után alulíró felek képviselői megállapítják, hogy kifüggesztési eljárás lefolytatására nincs szükség és az Eladó jogszerűen értékesíti, Vevő pedig jogszerűen vásárolja meg az okirat szerinti ingatlant.
14./ Eladó a vételár bankszámlájára történő jóváírását követő 15 /tizenöt/ munkanapon belül külön, az ingatlan-nyilvántartási bejegyzésre alkalmas alakiságú nyilatkozattal (bejegyzési engedély) kéri az illetékes földhivatalt, hogy a 7./ pontban meghatározott, Jászberény 074/21 hrsz.-ú 640 m2 térmértékű, 1.34 AK értékű, szántó művelési ágban nyilvántartott ingatlan 1/1 tulajdonára vonatkozóan az Eladó Magyar Állam tulajdonjoga és ezzel egyidejűleg a Nemzeti Földalapkezelő Szervezet tulajdonosi joggyakorlói joga törlésre kerüljön, ugyanakkor a vevő Jászberény Város Önkormányzatának tulajdonjoga 1/1 arányban adásvétel jogcímen az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön.
Az Eladó és a Vevő közösen kéri az illetékes földhivatalt, mint ingatlanügyi hatóságot, hogy az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapján a tulajdonjog bejegyzési engedély megadásáig a vevő tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartási bejegyzésének elintézését függőben tartani szíveskedjen.
15./ A Eladó képviselője kijelenti, hogy 775706 törzsszámon nyilvántartásba vett költségvetési szerv képviselőjének aláírási joga önálló és korlátlan, szerződéskötési képességét jogszabály nem zárja ki és nem is korlátozza.  
16./ Jelen szerződés megkötésével és a tulajdonjog megszerzésével felmerülő költségeket teljes egészében a Vevő viseli. 
17./  Szerződő felek kijelentik, hogy a szerződés 8./ pontjában körülírt ingatlan tekintetében Vevő birtokba lépése napjának - külön birtokbaadási eljárás nélkül - jelen szerződés eladó általi aláírása minősül, ezen időpontig eladó, azután vevő húzza annak hasznait és viseli terheit, valamint mindazt a kárt, aminek megtérítésére mást kötelezni nem lehet. 

18./ Jelen szerződés módosítására csak írásban, mindkét fél által aláírt formában kerülhet sor.

19./ Vevő tudomásul veszi, hogy az NFA tv. 30.§ (1) bekezdése alapján ezen szerződés tartalmából az NFA-val szerződő fél neve és lakcíme, az eljáró jogi képviselő neve és székhelye, a földrészlet fekvése szerinti település, és a földrészlet helyrajzi száma, az ellenszolgáltatás összege, teljesítésének határideje és ütemezése közérdekből nyilvános adatnak minősül, ezért azokat az NFA nyilvánosságra hozza.

20./ A Nemzeti Földalapba tartozó földrészletek hasznosításának részletes szabályairól szóló 262/2010 (XI.17.) Korm. rendelet 35. § (1) bekezdése értelmében Vevő jelen szerződés aláírásával kötelezettséget vállal, hogy a 8./ pontban megjelölt ingatlant a termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. törvény 21. § (3) bekezdésének a)-e), g)-h) és l) pontjában foglaltak kivételével 5 évig más célra nem hasznosítja.
21./ Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekre a Termőföldről szóló 1994. évi LV. törvény -, a Nemzeti Földalapról szóló 2010. évi LXXXVII. törvény rendelkezései-, valamint a Polgári Törvénykönyv adás-vételre vonatkozó szabályai irányadóak.

22./ Felek kijelentik, hogy a jelen jogügylethez fűződő adó, helyi adó- és illetékszabályokat megismerték Felek tudomásul veszik, hogy a „A pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról” szóló 2007. évi CXXXVI. törvény alapján eljáró ügyvédet azonosítási kötelezettség terheli a felek adatai vonatkozásában. 
A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapján jelen szerződésben kerülnek rögzítésre, a felek adatszolgáltatása és az általuk rendelkezésre bocsátott, a képviseletre és a személyazonosság igazolására alkalmas okiratok bemutatása alapján.

23./ Alulíró szerződő felek jelen okiratban megbízzák és meghatalmazzák Dr. Csermely Tibor (4400 Nyíregyháza, Kótaji u. 29.szám alatti székhelyű) eljáró ügyvédet ezen szerződés elkészítésével és a felek aláírásának ellenjegyzésével, valamint a földhivatali eljárás során teljeskörű képviseletük ellátásával.  Felek rögzítik, hogy ezen szerződés egyben az ügyvédi megbízás tényvázlatának is minősül, melynek alapján eljáró ügyvéd a felek valódi akaratát rögzítette az adásvételi szerződésben.
24./ Jelen szerződés mindkét fél által történt aláírását követően, az utolsó aláírás napján válik hatályossá. 

Szerződő felek jelen adásvételi szerződést elolvasás és értelmezés után, mint akaratuknak mindenben megfelelőt 8 eredeti példányban jóváhagyólag írták alá.

Szolnok, 2013. február 14.                      
                Budapest, 2013. _______hó___nap
     …………………………………                               …………………………………

	Jászberény Város Önkormányzata
Vevő nevében
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