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Jászberény Város Polgármestere
SÜRGŐSSÉGI INDÍTVÁNY!

Előterjesztés

ingatlanok értékesítésre való kijelölésére, vételárának megállapítására és zártkörű versenytárgyalási eljárás lefolytatására
Tisztelt Képviselő-testület!
Az otthonteremtés önkormányzati támogatásról szóló 20/2012. (IV. 12.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: rendelet) eddigi alkalmazása során összegyűlt tapasztalatok alapján a jövőre nézve indokoltnak tűnik a rendelet módosításával olyan új támogatási forma bevezetése, amely alapján jászberényi székhelyű vagy telephelyű vállalkozásnál foglalkoztatott szakember támogatással juthat Jászberény városában építési telekhez, feltéve, hogy vállalja a telek beépítését, valamint azt, hogy 10 évig jászberényi munkáltatónál vállal munkát.

A fenti támogatási forma konstrukciójának kidolgozása folyamatban van, ennek lezárását követően sor kerülhet a rendelet módosítására.
Annak érdekében, hogy az új támogatási forma tényleges alkalmazására a tervezett rendelet módosítás hatályba lépését követően késedelem nélkül kerülhessen sor, Jászberény Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) a Jászberényi Vagyonkezelő és Városüzemeltető Zártkörűen Működő Részvénytársasággal (a továbbiakban: JVV Zrt.) ingatlancsere-ügylet útján kívánja biztosítani az új otthonteremtési önkormányzati támogatási formához szükséges építési telkeket.

A JVV Zrt. tulajdonában álló telkek:
· a jászberényi 9228/58 hrsz-ú, 926 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlan,

· a jászberényi 9228/59 hrsz-ú, 930 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlan,

· a jászberényi 9228/60 hrsz-ú, 935 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlan,

· a jászberényi 9228/61 hrsz-ú, 941 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlan,

· a jászberényi 9228/62 hrsz-ú, 926 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlan,

· a jászberényi 9228/98 hrsz-ú, 707 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlan,

· a jászberényi 9228/99 hrsz-ú, 707 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlan,

· a jászberényi 9228/100 hrsz-ú, 707 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlan,

· a jászberényi 9228/101 hrsz-ú, 707 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlan,

· a jászberényi 9228/102 hrsz-ú, 707 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlan,

· a jászberényi 9228/103 hrsz-ú, 707 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlan,

· a jászberényi 9228/104 hrsz-ú, 707 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlan,

· a jászberényi 9228/105 hrsz-ú, 707 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlan,

· a jászberényi 9228/106 hrsz-ú, 776 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlan.

A fent nevezett ingatlanok természetben, Jászberényben, az Érpart térségében találhatóak.

A JVV Zrt. tulajdonában álló telkek ellenértékeként Jászberény Város Önkormányzata az alábbi ingatlanokat adná a JVV Zrt. tulajdonába:
1) a jászberényi 9014 hrsz-ú, 3555 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű, természetben Jászberény, Kodály Zoltán utca térségében található ingatlan,

2) a jászberényi 1708 hrsz-ú, 702 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű, természetben Jászberény, Redemptio u. 24. szám alatt található ingatlan,

3) a jászberényi 1709 hrsz-ú, 702 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű, természetben Jászberény, Redemptio u. 22. szám alatt található ingatlan,

4) a jászberényi 2706 hrsz-ú, 1265 m2 nagyságú, óvoda, udvar megnevezésű, természetben Jászberény, Szent Imre herceg út 24. szám alatt található ingatlan,

5) a berekfürdői 1162 hrsz-ú, 302 m2 nagyságú, üdülőépület, udvar megnevezésű, természetben Berekfürdő, Vadvirág u. 16. szám alatt található ingatlan.

Az 1-3. pontban felsorolt ingatlanok értékesítésére a Jászberény Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 13/2012. (III. 19.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: vagyonrendelet) szabályait kell alkalmazni.

Az 4-5. pontban felsorolt ingatlanok értékesítésére ugyanekkor az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítéséről szóló 21/2012. (IV. 12.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: elidegenítési rendelet) rendelkezései az irányadóak.
A vagyonrendelet 22. § (1)-(2) bekezdésében foglaltak szerint az önkormányzati vagyon értékesítése esetén az adott vagyontárgy forgalmi értékét meg kell határozni. Forgalmi értéken a forgalmi értékbecslő által megállapított értéket kell érteni.
Az elidegenítési rendelet 10. § (3) bekezdésében foglaltak szerint – a 4. § (1) bekezdésben foglaltak megfelelő alkalmazásával – a nem lakás céljára szolgáló helyiség elidegenítése esetén a vételárat – független ingatlanforgalmi értékbecslő által megállapított forgalmi érték alapján – a Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság javaslatára a Képviselő-testület határozza meg.
A vagyonrendelet 23. § (1) bekezdése alapján Önkormányzati vagyont értékesíteni 25 millió Ft értékhatár felett – ha törvény kivételt nem tesz – kizárólag versenytárgyalás útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet. A versenytárgyalási szabályzat a vagyonrendelet 6. mellékletét képezi.

Az elidegenítési rendelet 10. § (7)-(8) bekezdései szerint:
· Az Önkormányzat a 25 millió Ft-ot meghaladó forgalmi értékű az értékesítésre kijelölt üres, vagy a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvényben (a továbbiakban: Ltv.) meghatározott, elővásárlási jogával élni nem kívánó bérlő által bérelt nem lakás céljára szolgáló helyiséget kizárólag a Versenyeztetési Szabályzat szerint idegenítheti el.

· A 25 millió Ft-ot meg nem haladó forgalmi értékű üres, vagy az Ltv.-ben meghatározott elővásárlási jogával élni nem kívánó bérlő által bérelt nem lakás céljára szolgáló helyiség értékesítése során a 9. §-ban foglaltakat kell alkalmazni.

A fentiek alapján tehát megállapítható, hogy a tervezett csereügylettel érintett, Önkormányzat tulajdonában álló ingatlanok tekintetében két rendelet alkalmazandó, melyek azonban az értékesítés során – amennyiben az ingatlanok értéke meghaladja a 25 millió forintot – ugyanazon Versenyeztetési Szabályzatban (a továbbiakban: Szabályzat) meghatározott eljárást rendelik alkalmazni.

A Szikla 72 Kft. elkészítette a fent nevezett ingatlanok forgalmi értékbecslését, melynek részletezését az alábbi táblázatok foglalják össze:
A JVV Zrt. tulajdonában álló építési telkek forgalmi értékének számítási alapja: 5.975.- Ft/m2. A 16 db telek forgalmi értéke így összesen, kerekítve: 66 millió Ft. Ez az összeg az ÁFÁ-t tartalmazza. A JVV Zrt. tulajdonát képező egyes építési telkek forgalmi értékét az alábbi táblázat foglalja össze:
	Sorszám
	Hrsz.
	Cím
	Megnevezés
	Értékbecslő által megállapított forgalmi érték (millió Ft)

	1.
	9228/58
	Jászberény, Érpart térsége
	beépítetlen terület
	5,5

	2.
	9228/59
	Jászberény, Érpart térsége
	beépítetlen terület
	5,6

	3.
	9228/60
	Jászberény, Érpart térsége
	beépítetlen terület
	5,6

	4.
	9228/61
	Jászberény, Érpart térsége
	beépítetlen terület
	5,6

	5.
	9228/62
	Jászberény, Érpart térsége
	beépítetlen terület
	5,5

	6.
	9228/98
	Jászberény, Érpart térsége
	beépítetlen terület
	4,2

	7.
	9228/99
	Jászberény, Érpart térsége
	beépítetlen terület
	4,2

	8.
	9228/100
	Jászberény, Érpart térsége
	beépítetlen terület
	4,2

	9.
	9228/101
	Jászberény, Érpart térsége
	beépítetlen terület
	4,2

	10.
	9228/102
	Jászberény, Érpart térsége
	beépítetlen terület
	4,2

	11.
	9228/103
	Jászberény, Érpart térsége
	beépítetlen terület
	4,2

	12.
	9228/104
	Jászberény, Érpart térsége
	beépítetlen terület
	4,2

	13.
	9228/105
	Jászberény, Érpart térsége
	beépítetlen terület
	4,2

	14.
	9228/106
	Jászberény, Érpart térsége
	beépítetlen terület
	4,6

	Össz.
	 
	 
	 
	66


Az Önkormányzat tulajdonában álló ingatlanok forgalmi értékét, kerekítve az alábbi táblázat részletezi. A forgalmi értékek az ÁFÁ-t tartalmazzák.
	Sorszám
	Hrsz.
	Cím
	Megnevezés
	Értékbecslő által megállapított forgalmi érték (millió Ft)
	PGTB által javasolt vételár

	1
	9014
	Jászberény, Kodály Zoltán utca térsége
	beépítetlen terület
	21,2
	 ........

	2
	1708
	Jászberény, Redemptio u. 24.
	beépítetlen terület
	4,2
	 ........

	3
	1709
	Jászberény, Redemptio u. 22.
	beépítetlen terület
	4,2
	 ........

	4
	2706
	Jászberény, Szent Imre herceg út 24.
	óvoda, udvar
	32,4
	 ........

	5
	1162
	Berekfürdő, Vadvirág u.16.
	üdülőépület, udvar
	4,3
	 ........

	Össz.
	 
	 
	 
	66,3
	 ........


A Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság a cserével érintett ingatlanok vételárát összességében___________________-___________________,- Ft-ban javasolja megállapítani.

Mivel a csereügylettel érintett, az Önkormányzat tulajdonában lévő ingatlanvagyon-összesség meghaladja a 25 millió forintot, az ingatlancserére egységesen a Szabályzatban foglaltakat kell alkalmazni.
A Szabályzat 3. pontja szerint a versenytárgyalások főszabályként nyilvánosak. Nyilvános versenytárgyalás helyett csak a rendeletben meghatározott esetekben írható ki zártkörű versenytárgyalás. A Szabályzat 3.1.2.3. pontja szerint zártkörű versenytárgyalás folytatható le, ha a kiírásban foglaltak teljesítésére csak meghatározott ajánlattevők képesek. Tekintettel az ismertetett ingatlancsere-ügylet azon sajátosságára, hogy annak során mindkét fél a kizárólagos tulajdonát képező, konkrétan meghatározott ingatlanok tulajdonjogait lesz köteles a másik szerződő félre átruházni, a csereügylet teljesítésére kizárólag a JVV Zrt. és a Jászberény Városi Önkormányzat képes. Célszerű ezért, ha a csereszerződés előkészítésére zártkörű versenytárgyalás során kerül sor.
Az Önkormányzat elkötelezett az új otthonteremtési támogatási forma bevezetése mellett, így a fentiek alapján javaslom, hogy a Képviselő-testület jelölje ki értékesítésre a fent nevezett, Jászberény Város Önkormányzata tulajdonában álló ingatlanokat, és azok vonatkozásában határozza meg a versenytárgyalási induló árat, illetve döntsön a zártkörű versenytárgyalás útján, ingatlancsere jogcímén történő értékesítés lefolytatásáról is.
Jelen előterjesztés sürgőséggel történő tárgyalására a Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-testületének szervezeti és működési szabályzatáról szóló 7/2013. (II. 14.) önkormányzati rendelet 50. § (1) bekezdésének b) pontja ad lehetőséget.
Mivel a jelen előterjesztés tárgyát képező ingatlancsere-ügylet a kidolgozás alatt álló új otthonteremtési támogatási forma bevezetésének előfeltételét képezi, ugyanekkor a csereügylet előkészítése és lebonyolítása előreláthatóan hosszabb időt vesz igénybe, jelen előterjesztés megtárgyalásának későbbre halasztása az otthonteremtési támogatási rendszer tervezett módosításának hatékonyabbá tételének késedelmét vonná maga után, mely önkormányzati érdeksérelmet jelentene.
A fentiek alapján kérem az előterjesztés megvitatását és az alábbi határozat – egyszerű többséggel történő – elfogadását:

Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-testületének

……./2013. (VII. 10.) határozata

Ingatlanok értékesítésre való kijelölésére, vételárának megállapítására és zártkörű versenytárgyalási eljárás lefolytatásáról

1. Jászberény Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: Mötv.) 107. §-a, a Jászberény Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 13/2012. (III. 19.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: vagyonrendelet) 22. § (1)-(2) bekezdése és az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítéséről szóló 21/2012. (IV. 12.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: elidegenítési rendelet) 10. § (3) bekezdésében foglaltak szerint – a 4. § (1) bekezdésben foglaltak megfelelő alkalmazásával – a táblázatban szereplő ingatlanokat értékesítésre kijelöli, egyúttal az ingatlanok versenytárgyalási induló árát az alábbiakban határozza meg:

	Sorszám
	Hrsz.
	Cím
	Megnevezés
	Értékbecslő által megállapított forgalmi érték
	PGTB által javasolt vételár
	Versenytárgyalási induló ár

	1
	9014
	Jászberény, Kodály Zoltán utca térsége
	beépítetlen terület
	21,2
	 ........
	 ........

	2
	1708
	Jászberény, Redemptio u. 24.
	beépítetlen terület
	4,2
	 ........
	 ........

	3
	1709
	Jászberény, Redemptio u. 22.
	beépítetlen terület
	4,2
	 ........
	 ........

	4
	2706
	Jászberény, Szent Imre herceg út 24.
	óvoda, udvar
	32,4
	 ........
	 ........

	5
	1162
	Berekfürdő, Vadvirág u. 16.
	üdülőépület, udvar
	4,3
	 ........
	 ........

	Össz.
	 
	 
	 
	66,3
	 ........
	 ........


2. A Képviselő-testület a vagyonrendelet és az elidegenítési rendelet közös mellékletét képező Versenyeztetési Szabályzatában foglaltak alapján megbízza a Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság, a Városüzemeltetési és Fejlesztési Bizottság és a Jogi, Ügy- és Közrendi Bizottság elnökeiből álló Ad hoc Bizottságot az 1. pontban megjelölt ingatlanok zártkörű versenytárgyalás útján, ingatlancsere jogcímén történő értékesítésének lebonyolításával.
3. A zártkörű versenytárgyalás pályázati felhívását a Jászberényi Vagyonkezelő és Városüzemeltető Zártkörűen Működő Részvénytársaság (a továbbiakban: JVV Zrt.) részére kell megküldeni.

4. A versenytárgyalási eljárás során a vagyonrendelet 6. mellékletét, egyúttal az elidegenítési rendelet 1. mellékletét képező Versenyeztetési szabályzat rendelkezéseit kell alkalmazni.
5. A versenytárgyalás eredményére, az ajánlat érvényességére vonatkozó javaslatot tartalmazó előterjesztést a 2. pont szerinti Ad hoc Bizottság elnöke terjeszti a Képviselő-testület elé.

6. A versenytárgyalás kiírója fenntartja azon jogát, hogy a versenytárgyalási eljárást érvényes pályázat beérkezése esetén is eredménytelennek nyilvánítsa.

Határidő:
folyamatos
Felelős:
Kiss József, a PH Közgazdasági Iroda vezetője



Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság elnöke



Városüzemeltetési és Fejlesztési Bizottság elnöke


Jogi, Ügy- és Közrendi Bizottság elnöke

Erről: 

1. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok,
2. Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság elnöke – helyben

3. Városüzemeltetési és Fejlesztési Bizottság elnöke – helyben

4. Jogi, Ügy- és Közrendi Bizottság elnöke – helyben

5. PH Közgazdasági Iroda – helyben,
6. Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság

7. Képviselő-testület valamennyi tagja
8. Irattár
é r t e s ü l.

Jászberény, 2013. július 8.


Dr. Szabó Tamás s. k.


polgármester
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