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Jászberény Város Polgármestere
Előterjesztés

a jászberényi 3919 hrsz-ú, természetben Jászberény, Lehel vezér tér 30. szám alatti ingatlan vételárának megállapítására és zártkörű versenytárgyalás útján történő értékesítésére
Tisztelt Képviselő-testület!
Jászberény Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Jászberény Város Önkormányzata 2013. évi középtávú vagyongazdálkodási tervéről szóló 21/2013. (I. 30.) határozatában értékesítésre jelölte ki a jászberényi 3919 hrsz-ú, természetben Jászberény, Lehel vezér tér 30. szám alatti ingatlant (a továbbiakban: Ingatlan). A Jászberényi Vagyonkezelő és Városüzemeltető Zrt., mint Bérbeadó tájékoztatása szerint az ingatlant 2013. július 2. napjáig a Wan Neng Li Kft. bérelte. Jelenleg a helyiség kiürítése zajlik.
Az ingatlannal összefüggésben a Legfőbb Ügyészség azzal kereste meg Jászberény Város Önkormányzatát, hogy az ingatlant a Legfőbb Ügyészség megvásárolná, mivel a Jászberényi Járási Ügyészség elhelyezését a jövőben a Jászberényi Járásbíróság épületén kívül, de – figyelemmel a szoros munkakapcsolatra – ahhoz közel, önálló épületben kívánja megoldani.

Amennyiben az ingatlanra vonatkozó tulajdon-átruházási ügylet létrejön, úgy a Legfőbb Ügyészség az ott jelenleg található felépítmény elbontását követően a Járási Ügyészség elhelyezésére alkalmas, modern, de a városképbe illeszkedő új épületet építtet.
Az ingatlan értékesítésének feltételeit az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítéséről szóló 21/2012. (IV. 12.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: rendelet) tartalmazza.
A rendelet 4. § (1) bekezdésében, illetőleg 10. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a vételárat – független ingatlanforgalmi értékbecslő által megállapított forgalmi érték alapján – a Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság javaslatára a Képviselő-testület határozza meg.
A rendelet 10. § (7)-(8) bekezdése szerint:

· Az Önkormányzat a 25 millió Ft-ot meghaladó forgalmi értékű az értékesítésre kijelölt üres, vagy az Ltv.-ben meghatározott, elővásárlási jogával élni nem kívánó bérlő által bérelt nem lakás céljára szolgáló helyiséget kizárólag a Versenyeztetési Szabályzat szerint idegenítheti el.

· A 25 millió Ft-ot meg nem haladó forgalmi értékű üres, vagy a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló törvényben (a továbbiakban: Ltv.) meghatározott elővásárlási jogával élni nem kívánó bérlő által bérelt nem lakás céljára szolgáló helyiség értékesítése során a rendelet 9. §-ában foglaltakat kell alkalmazni.

Az FHB Ingatlan Zrt. az ingatlan forgalmi értékbecslését elkészítette, mely alapján az ingatlan forgalmi értéke 27.000.000.- Ft + ÁFA. A Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság az ingatlan vételárát ___________________,- Ft-ban javasolja megállapítani.
A rendelet 10. § (7) bekezdése szerint a fenti forgalmi érték esetében az ingatlan értékesítése versenytárgyalás útján lehetséges, amelynek részletes szabályait a rendelet 1. melléklete szerinti Versenyeztetési Szabályzat (a továbbiakban: Szabályzat) tartalmazza.
A Szabályzat 3. pontja szerint a versenytárgyalások főszabályként nyilvánosak. Nyilvános versenytárgyalás helyett csak a rendeletben meghatározott esetekben írható ki zártkörű versenytárgyalás. A Szabályzat 3.1.2. pontja szerint nyilvános versenytárgyalás helyett csak akkor írható ki zártkörű versenytárgyalás, ha

· a vagyon jellege, jelentősége, valamint az annak leghatékonyabb hasznosításával kapcsolatos feladatok megoldása a versenytárgyaláson előre meghatározott ajánlattevő(k) részvételét teszi szükségessé, vagy

· az önkormányzati érdek vagy az üzleti titok megóvása azt indokolttá teszi, vagy

· a kiírásban foglaltak teljesítésére csak meghatározott ajánlattevők képesek.

Az ingatlan Jászberény Város főterén helyezkedik el, a rajta található felépítmény állapota pedig indokolttá teszi annak bontását, mely – a szemközti Csemege-tömb tervezett rendezésével együtt – a városközpont fokozatos megújításának egyik fontos lépése lehet. Az ingatlan városközponti elhelyezkedése miatt az is fontos, hogy azon olyan új épület létesüljön, amely illeszkedik Jászberény városképébe, és a város főterének funkciójával összhangban álló – jelen esetben: jogszolgáltató – tevékenység elhelyezésére szolgál.

Az ingatlan Legfőbb Ügyészségének történő eladása útján lehetőség nyílik arra, hogy a városközpont képe önkormányzati forrás bevonása nélkül kedvezően változzon.
Mivel az ingatlan jellege, jelentősége, valamint az annak leghatékonyabb hasznosításával kapcsolatos feladatok megoldása a versenytárgyaláson a Magyar Köztársaság Legfőbb Ügyészségének részvételét teszi indokolttá, javaslom, hogy az ingatlan értékesítése tárgyában lefolytatandó zártkörű versenytárgyalásra – egyedüli ajánlattevőként – a Legfőbb Ügyészség kerüljön meghívásra.
Ennek érdekében kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az ingatlanra vonatkozóan a nem lakás céljára szolgáló helyiség versenytárgyalási induló árat is megállapítani szíveskedjék.

A fentiek alapján kérjem az előterjesztés megvitatását és az alábbi határozat – egyszerű többséggel történő – elfogadását:
Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-testületének

……./2013. (VII. 10.) határozata

A jászberényi 3919 hrsz-ú, természetben Jászberény, Lehel vezér tér 30. szám alatti ingatlan vételárának megállapításáról és zártkörű versenytárgyalás útján történő értékesítéséről
1. Jászberény Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: Mötv.) 107. §-a, az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítéséről szóló 21/2012. (IV. 12.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: rendelet) 10. § (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel – a rendelet 4. § (1) bekezdésének megfelelő alkalmazásával – a jászberényi 3919 hrsz-ú, természetben Jászberény, Lehel vezér tér 30. szám alatti nem lakás céljára szolgáló helyiség versenytárgyalási induló árát az alábbiakban határozza meg:

	Sorszám
	Hrsz.
	Cím
	Megnevezés
	Értékbecslő által megállapított forgalmi érték
	PGTB által javasolt vételár
	Versenytárgyalási induló ár

	1
	3919
	Jászberény, Lehel vezér tér 30.
	áruház
	27 000 000.- + ÁFA
	..........
	..............


2. A Képviselő-testület a rendelet Versenyeztetési Szabályzatában foglaltak alapján megbízza a Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság, a Városüzemeltetési és Fejlesztési Bizottság és a Jogi, Ügy- és Közrendi Bizottság elnökeiből álló Ad hoc Bizottságot az 1. pontban megjelölt nem lakás céljára szolgáló helyiségnek zártkörű versenytárgyalás útján történő értékesítésének lebonyolításával.
3. A zártkörű versenytárgyalás pályázati felhívását a Legfőbb Ügyészség részére kell megküldeni.

4. A versenytárgyalási eljárás során a rendelet 1. mellékletét kell alkalmazni.

5. A versenytárgyalás eredményére, az ajánlat érvényességére vonatkozó javaslatot tartalmazó előterjesztést a 2. pont szerinti Ad hoc Bizottság elnöke terjeszti a Képviselő-testület elé.

6. A versenytárgyalási kiírásban rögzíteni kell, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése értelmében az 1. pont szerinti ingatlan tekintetében a Magyar Államot elővásárlási jog illeti meg. Az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény 66. § (2) bekezdése alapján a Magyar Államot megillető elővásárlási jog gyakorlására a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt. jogosult, amelynek elővásárlási jogról lemondó nyilatkozatának kiadásától vagy a határidőben történő nyilatkozattétel elmaradásától függően lép hatályba a megkötött adásvételi szerződés.

7. A versenytárgyalás kiírója fenntartja azon jogát, hogy a versenytárgyalási eljárást érvényes pályázat(ok) beérkezése esetén is eredménytelennek nyilvánítsa.

Határidő:
folyamatos

Felelős:
Kiss József, a PH Közgazdasági Iroda vezetője



Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság elnöke



Városüzemeltetési és Fejlesztési Bizottság elnöke


Jogi, Ügy- és Közrendi Bizottság elnöke

Erről: 

1. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok,
2. Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság elnöke – helyben

3. Városüzemeltetési és Fejlesztési Bizottság elnöke – helyben

4. Jogi, Ügy- és Közrendi Bizottság elnöke – helyben

5. PH Közgazdasági Iroda – helyben,
6. Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság valamennyi tagja – helyben

7. Képviselő-testület valamennyi tagja – helyben
8. Irattár

é r t e s ü l.

Jászberény, 2013. június 25.


Dr. Szabó Tamás s. k.


polgármester
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