Telek ingatlanok értékbecslése

INGATLAN ERTEKBECSLES

az, 5100 Jaszberény, Vasar tér (hrsz.: 2410/3)

alatti ingatlanhoz

Készitette: SZIKI.A 72 KFT.
Banyai Zoltan

FelsGszintl ingatlanvagyon-értékeld
Eng. szdm: V1.8365/2002.

EUFIM: 2005/157

OM. szam: 1970/2010 és C-65/2010

Késziilt:  Jaszberény, 2013. oktdber 10,



Ertékelt ingatian: 5100 Jdszberény, Visdr tér ( hrsz: 2410/3)

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése:
Telepiilés (varos, keriilet):
Utca, hdzszam:
Iranyitoszam:

Hrsz.:

Egyéb épiilet és telephely
Jaszberény

Visar tér

5100

2410/3

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve:

Teher:
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:

Ertékelt érdekeltség:

Jaszberény Varos Onkorményzata 1/1
Torzsszam: 15732671

5100 Jaszberény, Lehel vezér tér 18.
Nincs

Forgalomképes
Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Telek teriilete dsszesen: 4,7270 ha, m?

81 m?

Epiiletek hasznos alapteriilete dsszesen:

Kozmii-ellatottsdg: nincs

Jelenlegi funkcid: beépitetlen tertilet
ERTEKELES
Ertékelés célja: Forgalmi érték megallapitésa

Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci dsszehasonlitd modszer
Megre ndeld me gneve zése: J észbere’ny Varos onkorményzata

Ertékelés érvényes: 90 napig
MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT
Forgalmi érték: 47.300.000,- Ft

azaz negyvehétmillio-hdromszdzezer forint

Jaszberény, 2013. oktdber 10.

1 1 1 SZTIKLA T2 KFT.
30 Jaazbertny, Fazekas u. 8.
/1T /A dbezhn: 11885423-2-13
Bank: 17000019-13010762
" 02-540

Készitette:

SZIKLA 72 KFT.

SZIKIA 72 KFT. 5100 Jdszberény, Fazekas utca 8.
Tel.: 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72kfi@vnet.hu



Ertékelt ingatlan: 5100 Jdszberény, Visdr tér ( hrsz: 2410/3)

1. ASZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Jdszberény Viros Onkormdnyzata (5100 Jaszberény, Lehel vezér tér 18.) megbizta a SZIK-
LA 72 KFT-t (5100 Jaszberény, Fazekas utca 8.), az 5100 Jaszberény, Vasar tér 2410/3

helyrajzi szimi, 1/1 tulajdoni hinyadi ingatlan értékelésével.

Az értékelés célja forgalmi érték megallapitasa adasvétel céljabdl.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt:
26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel médositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet

A szakért6i jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése:
Piaci 8sszehasonlitd értékelés

Helyszini szemle idépontja: 2013. oktéber
Felhasznalt dokumentumok: Tulajdoni lap
Térképmaésolat

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

Ingatlan-nyilvintartasi adatok:

Telepiilés : Jaszberény

Besorolas : belteriilet

Helyrajzi szam 1 2410/3

Megnevezése : kivett egyéb épiilet és telephely

Teriilet 24,7270 ha,m2

Tulajdonos: :Jaszberény Varos Onkormaényzata 1/1

5100 Jaszberény, Lehel vezér tér 18,
Terhek : nem tartalmaz
Széljegy, szolgalom, egyéb : banyaszolgalmi jog TIGAZ Zrt. javéra,

vizvezetéki szolgalmi jog Jaszberényi VV. Zrt. javara

SZIKLA 72 KFT. 5100 Jdszberény, Fazekas uitca 8.
Tel.: 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72kft@vnet.hu



Ertékelt ingatlan: 5100 Jaszberény, Vdsdr tér { hrsz: 2410/3)

Az ingatlan elhelvezkedése, dltaldnos leirdsa

Az ingatlan Jasz-Nagykun-Szolnok megyében, Jaszberény varosaban, a Zagyva folyo altal
koriilolelve épiilt ki. Az Alf51d ENy-i peremén fekvé, kb. 30 000 lakost telepiilést a Jészség
kulturalis és gazdasagi kdzpontjaként, valamint a térség egyik legdinamikusabban fejlodo
varosaként tartjdk szamon.A varos Szolnoktdl, a megyekdzponttdl 50 km-re, a févarostol 80
km-re, az M3-as autdpalyatdl 25 km-re, a 31-es és a 32-es utak taldlkozasanal fekszik.

A jellemzett ingatlan a véaroskdzponttdl 1000 m-re, a 32-es szdmu fout Szolnok felé kivezetd
szakasza kozelében fekszik. Kornyezetében az 0n. Huszérlaktanya, illetve csalddi hazak és
azok udvarai vannak. Az ingatlan megkdozelitése kis utcakon keresztiil lehetséges. Az alapella-

tast és szolgaltatast nyujtd intézmények a kézpont felé haladva €s a kézpontban érhetdk el.

A telek leirdsa

HRSZ: 2410/3

Telek mérete: 4,7270 ha,rn2

Telek alakja: majdnem szabélyos téglalap
Telekhatdrok: utak

A telek korbekeritett a mellette all6 hrsz-kel (Gt, laktanya) egyditt.

Az értékelt teriileten bedllt ndvényzet €s betonelemek vannak,

Ovezeti besorolds:

Ksp 96670 sport és szabadidd kiilonleges épitési tvezet

Beépitési mod.: szabadonall6, elkertes
Beépitettség legnagyobb megengedett mértéke: 40 %

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 10,5 m

Kozmithelyzet

Az ingatlanon nem taldlhatok kdzmivek, az 8sszes elérhetd kdzelségben van.

SZIKLA 72 KFT. 5100 Jdszberény, Fazekas utca 8.
Tel.: 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72k fi@vnet.hu



Ertékelt ingatlan: 5100 Jaszberény, Vdsdr 1ér ( hrsz: 2410/3)

Felépitmények ismerietése

A teriileten egyetlen raktarépiilet taldlhato.

Az 1860-as években kisméretli téglabol épiilt, egyszintes, enyhe lejtést tetével, hullampala
fedéssel.

Alapteriilete: 81 m*

Az épiiletet egyéb értékelemként kezeljilk. Jelenleg funkcidja nincs, dllapota kdzepes ezen a
helyen (kerités, it hidnya) korlatozottan hasznosithaté értéket nem képvisel.

SZIKLA 72 KFT. 5100 Jdszberény, Fazekas utca 8.
Tel.: 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72k{t@vnet.hu



Ertékelt ingatlan: 5100 Jdszberény, Vdsdr tér ( hrsz: 2410/3)

4., ERTEKELES

Ertékelési modszerek

Az ingatlanértékelés hazai gyakorlataban tébb modszer ismeretes.

Ezek szabatos sszefoglalasat rogzitd jogi hattér - a terméfoldnek nem mindstild ingat-
lanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozd modszertani elvekrdl rendelkezd
25/1997. PM rendelet — harom modszer alkalmazdsat javasolja: ugy, mint a piaci 6sszehason-
litd adatok elemzésén alapuld értékelés, a hozamszamitason alapuld értékelés és a koltségala-
pu értékelés modszereit részletezi.

Tekintettel arra, hogy Magyarorszdgon ez az egyetlen rendelet, mely az ingatlan érté-
kelés modszereit szabdlyozza, €s valdjdban a nemzetkdzi modszereket ismerteti, ezért ugyan-
ezek a médszerek alkalmasak az ingatlanok nyilt piaci értékének meghatarozasara is.

Az eoves érickelési modszerek révid bemutatasa

Piaci osszehasonlito értékelés

A piaci 8sszehasonlité adatok clemzésén alapuld értékelés a mar megtdrtént és ismert
adasvételi tigyletek drainak, amennyiben ez nem 4ll rendelkezésre, akkor a piacon felkinalt
ingatlanok drainak a vizsgélt esetre valo kiterjesztésével, 8sszehasonlitdsaval torténik.

Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbol korrekcids tényezOk alkalmazésaval teriiletegy-
ségre vetitett fajlagos alapértéket hatdrozunk meg.

Az értékmodosito tényezok elemzésével a meghatarozott fajlagos alapértéket modosit-
juk és fajlagos értéket szamitunk.

Szamitott forgalmi érték = fajlagos érték * alaptertilet
Piaci érték == kerekitett szamitott forgalmi érték.

A nemzetkdzi szakirodalom és gyakorlat hatdrozottan a piaci érték alapjan torténd va-
gyonértékelést ajanlja.

A piaci informaciokon alapuld Osszehasonlitd €rtékelés szamos értékbefolyasold té-
nyezo egylittes vizsgalata alapjan torténik.

Ezek kézlil meghatérozoak:

- milszaki szempontok

- épitészeti szempontok

- haszndlati szempontok

- telekadottsdgok

- infrastruktira

- kérmyezeti szempontok

- alternativ hasznositds szempontjai

- jogi szempontok, hatéségi szabalyozas

SZIKLA 72 KFT. 5100 Jdszberény, Fazekas utca 8.
Tel.: 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72kft@vnet.hu



Ertékelt ingatlan: 5100 Jaszberény, Visdr tér ( hrsz: 2410/3)

Koltségalapu ertékelés

A koltségalapi megkozelités lényege, hogy a felépitmény tjraeldallitasi értékébdl le
kell vonni az idé muldsa miatti avuldst, majd ehhez hozzdadni a felépitményekhez tartozd
foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat, olyan
esetekben alkalmazzuk, ha egyéb médszer nem alkalmazhato.

A telekérték meghatdrozasa piaci dsszehasonlité modszerrel, a kordbban ismertetett
piaci Osszehasonlitdé mddszer analdgidjara torténik. Azon esetekben, ahol a piaci helyzetbol
kifoly6lag (nincs szabadon beépithetd teriilet) a telekérték ezzel a modszerrel nem hatarozhato
meg, ott maradvanyelvii értékelés alapjan torténik a telekérték meghatarozasa.

Ennek keretében a masik két modszer alapjan meghatarozott ingatlanértékbol levonjuk
a felépitmény szamitott értékét. A kapott telekérték Osszes ingatlanértéken bellli aranyat
szakértéi tapasztalatunk és a kialakult befektetti gyakorlat alapjan ellendrizziik.

A felépitmény Gjraeléallitasi (potlasi) kéltségének meghatirozasandl az ETK Epit6ipa-
ri kéltségbecslés 2003 cimi kiadvanyanak adatait hasznaljuk fel.

Az avulds meghatdrozasa soran, annak harom fé elemét vizsgaljuk, ezek a fizikai rom-
las, funkciondlis avulas és a kirnyezeti avulés.

Az Gjraeloallitasi koltségetl az avultsdggal csdkkentve és a telekériékkel névelve hata-
rozzuk meg a kéltségalapon szamitott forgalmi értéket.

Hozamszamitdason alapulé értékelés

Ezen értékelési eljaras az ingatlan jovébeni hasznainak (bevételeinek) és ezek meg-
szerzése érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl, a tiszta jévedelmekbdl vezeti le az
értéket. Az Cérick megdllapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi,
mint a belole szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke, Az alkalmazott tOkésitési kamatlab az
adott ingatlantdl, mint befektetéstdl a piaci szereplok altal elvart megtériilési rataval egyenld.

Ennek meghatarozasara lehetséges modok az alabbiak:

- a piaci tényckbol valé tékésitési kamatlab levezetés

- egyéb piacok kamatlabainak korrekcidn keresztiil torténd alkalmazasa,

- fejlett ingatlanpiaccal rendelkezé orszdgok ingatlanpiacain fenndllé kamatlabak médositésa-
val.

Abban az esetben, ha az éplilet varhato élettartama meghaladja a 20-30 évet, az annui-
tas és a maradvanyérték diszkontaldsénak &sszege helyett elfogadhatd az drokjaradék alapjan
t6rténd szamitas.

Az értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatésag adatait
hasznaljuk fel. Az ingatlan hasznositasabdl szarmazd rendszeres bevételeket, bérleti dijakat
piaci 8sszehasonlitd adatok felhasznaldsdval hatarozzuk meg. A tervezett bevételekbdl levon-
juk a nemfizetéshdl és kihasznalatlansagbdl ad6dé atlagos bevételkiesést €s az egyéb rendsze-
res kiadasokat. Az elemzett Ssszehasonlitdé havi bérleti dijak adataibédl korrekcids tényezdk
alkalmazasaval terliletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg.

Eves tiszta jovedelem = Eves teljes bevétel — kihasznaltségi és nemfizetési kockdzat— Uze-
meltetesi és fenntartasi kéltség )
Elvart hozam (tokésitési rata) = 9% -15%
Megtériilési id6 = 1 / elvart hozam 11-6,5¢év
Szamitott forgalmi érték = Eves tiszta bevétel / 15késitési rata

SZIKILA 72 KFT. 5100 Jdszberény, Fazekas utca 8.
Tel.: 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72kfi@vnet.hu



Ertékelt ingatlan: 5100 Jiszberény, Vdsdr tér ( hrsz: 2410/3)

Erték meghatdrozis

Az ilyen dvezeti besorolasu teriileteknek szabadpiaci forgalma nem jellemzd, kereslet korla-
tozottan lehet rd, 8sszchasonlitd adatok nincsenck. Az elébbiek ismeretében 1000 Fit/m2 arat
llapitok meg.

4,7270 ha, m2 X 1000,-Ft/m2 = 47.270.000,-Ft

Mindezek eredményeként az, 5100 Jaszberény, Vasar tér 2410/3 helyrajzi szama,
1/1 tulajdoni hdnyadu ingatlan becsiilt forgalmi értékét kerekitve:

47.300.000,- Ft

azaz negyvenhétmillio-hdromszdazezer forint Osszegre becsiiljik.

Az értékelés per-, teher-és igénymentes allapotra vonatkozik és 4fa-t nem tartalmazza,
Ezen értékelés 8 szamozott oldalt tartalmaz.

Alulirott €rtékel6 kijelentem, hogy munkdmat a szakméban ismert és elfogadott modszerek
alkalmazasaval legjobb tuddsom szerint lelkiismeretesen végeztem. Az ingatian helyszini
szemrevételezését személyesen hajtottam végre.

A vilagméretli pénziigyi valsag kiilonbdz6 hatasokat valtott ki a gazdasigban és az ingatlan
piacon. Annak megallapitasara, hogy a valsdg az értékelés id6pontjaban hogyan befolydsolja a
vizsgalt ingatlan piaci ¢értékét, a legalkalmasabb eszkdzoket hasznéltam fel, azonban figye-
lembe kell venni, hogy a hatdsok mérésére szolgald informéacidk mennyisége korldtozott, to-
vabba a piacon a vélsidg kovetkeziében megnovekedett a bizonytalansag kockézata. El6zoek
miatt a piaci stabilizacidt kovetden a vizsgalt ingatlan ujraértékelése javasolt.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozdan kifejtett megéllapitasok egzakt modon
nem bizonyithatok, illetve garantalhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések,
befolyés, személyes érdek vagy hidnyos hozzaértés hatdsainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezd ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban
sem a multban, sem jelenleg érdekeltségem nem all fenn.

Az értékeldi dijazas €s a megallapitott érték kozott semmiféle dsszefliggés nincs.

Jaszberény, 2013. oktodber 10.

Felsdszintd ingatlanvagyon-értékeld
SZIKLA 72 KFT.
EUFIM: 2005/157

MELLEKLETEK :

» Tulajdoni lap masolat
o Telepiilés térkép

.  Art

« Fotok

SZIKLA 72 KFT. 5100 Jaszberény, Fazekas utea 8.
Tel.: 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72kfi@vnet.hu



Ertékelt ingatlan: 5100 Jdszberény, Vdsdr tér ( hrsz: 2410/3)

FELTETELEZESEK ES KORLATOZASOK

Az értékelést végzd személyek nem vallalnak felelésséget olyan, késobb jelentkezd gazdaségi vagy

fizikai tényezdkért, amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értékeket.

Véleményt nem nyilvanitunk jogi tigyekben.

A tulajdonjoggal kapesolatos adatokat megbizhatonak tekintett forrsokbol kaptuk.
Feltételeztilk, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalogjog, vagy egyéb

kételezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitiink jelentésiinkben.

A vagyonértékeld szakemberek miiszaki felmérést nem végeztek. A méretre és a teriiletekre vonatkozo

adatokat a Meghizo bocsatotta rendelkezésiinkre.

A vagyonértékeld jelentésben jellemzett miiszaki allapotot a helyszini szemlén, az épiilet lizemeltet6-
jének szdbeli tajékoztatisa és a résziinkre atadott adatszolgaltatas alapjan mutattuk be. Nem végeztiink

talajmechanikai, éptiletfizikai, kdrmyezetvédelmi és egyéb, hasonld vizsgalatokat.

Minden szamunkra megadott informaciot megbizhatonak tekintettiink, de valédisagukért nem valla-
lunk feleldsséget. Nem vizsgaltuk az adatszolgaltatoktol kapott adatok valoésagtartalmat, a méret és a
teriileti adatok valddisdgat. Nem vizsgaltuk tovabbd a gazdasagi és iizemeltetési, bérbeadési jellegil

adatok valddisagat sem.

A vagyonértékelés mellckleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat szolgaljak és segi-

tenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

A vagyonértékeld szakembereknek nincs meg a képesitésiik arra, hogy felismegjék a veszélyes, egész-

ségre artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte befolyasolhatja az ingatlan értékét.

Ezen vagyonértékeld jelentés eldzetes irdsbeli engedélytink nélkiil sem egyben, sem részeiben nem

publikalhat6, a megadottol eltérd célra nem hasznalhato.

Ezen értékeléssel kapcsolatban tantvallomast tenniink, vagy birosagon megjelenniink nem kell, kivéve

ha a Megbizoval cbben elézetesen megegyeztiink.

SZIKLA 72 KFT. 5100 Jdszberény, Fazekas utca 8.
Tel.: 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72kft@vnet.hu
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nemn hiteles wulajdom lap

Nerm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem liteles tulajdoni lap

Jazzberéomi Tardsi Hivatal Jirdsi Fo ldhivatala
Jaseberéry 5100 Ady Endre it 34 Oldal:

Nemn biteles tulajdosi lap - Szemle mischt
Megrendelés szdm; 30005/27405/2013

201%.10.03
JAS Eny Szektor @ 53
Balterilet 2410/3 helyrajei szdm
5100 JASEBERENY Vazir tér,
LRESE
1. Bz ingatlan adatai:
alrészlet adatak terdlet
miveléal Ag/kivett megnaveridsz/ min.o ha m2
. Havett agysb epilet ém talephely 1] 4727
I.RESE

3. tuolajdoni hinyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezdmi jdd&: IBQ06/2005.05.26
jogcim: tulajdenka adas
jagallae: tulajdenos
aév; JESIBERENY VAROS ORKORMENYZATR
cim S10U JASZBERENY Lehel vezér tér 18
torzemwam 15722671

ILERE3E
be jegyzd hatareozat, érkezémi idd: 4201971999 06.28

i

onallé szdvagar bejegyzés a 2410/7 hrsz -5 ingaklan 4 mZ terlettal a 2410 hresz-bal
kelethez et .

. bajeqyzd hatirezat, érkezéami idd: 32798//3/ 02 .05
Banyaszalgalmi jog
L1304 m2 nagysagd texbletre.

jugornlt : @
név: TIGAT TISZANTOLI GAZSIQLGALTATS zm N MIRO0S RESIVENITARSASAG térzeszam:

[

1114707%

cim . 4200 HAJDISZIOBOSILO Riké anﬁ
5. bejeqyed hatdrowat, érkezéei ido: 3 47200311, 24/

eredebtl hatareozakt: A2019/1999.06

Vizvezetdki szolgalmi jog

jogosult
név: JASZBERENYY mmﬂxzauﬁ%nosﬂzzmwuﬁ 2ERTHOATEN NIKODG RESZVENITARSASAL
tdrzexzam: 11267827

cim ;5100 JASIBERENY YaTURE sziget 1

TULAJDOMI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nern hiteles tulajdom lap






Jdszberényi Jarsi Hivalal Jdrisi Féldhivatals
Jaszberény 5100 Ady Endre iit 34,

Térképmadsolat

Helyruja szam:  JASZBERENY belteriilet 2416/1 Megrendelés szm: 7/843/2013
Méretardny: 1 : 4000 Témrajesdm 13314840002013
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JASZBERENY VAROS
TERULETEINEK SZABALYOZAS| TERVEROL
Az informacio ingatlanonkeént tartalmazza a szabalyozasi tervi elhatarozasokat,
a terilethasznalatot befolyasold orszagos védelmi, ill. korlatozd eléirasokat.

Ervényesség:

(1) A telekre vonatkozo épitési szabalyzatot Jaszberény Véros Helyi Epitasi Szabalyzatard! szdid Jaszberény Varos
Onkormanyzata képviseld-testiiletének 23/2010.{1%.16.) énkormanyzati rendelete tartalmazza (2) A rendelet 1. §-a
szerint: (1) Jelen rendelet hatalya Jaszberény Varos kazigazgatasi, a tovabbiakban a varos teriletére terjed ki. (2) A
rendelet hatalya ala tartozé teriileten tertletet felhasznalni, épltési telket, épitési teriletet kialakitani, meglévé épllet
rendeltetéséi megvaltoztatni, &pitési tevékenyseéget folytatni, valamint ityen célra hatésagi engedeélyt kiadni csak az
orszagos teleplilésrendezési és épliési kbvetelményekrdl sz6io 253/1997.(XI1. 20.) Korm. rendeietnek
{tovabbiakban: OTEK}, valamint a jelen rendelet eléirasaiban &s a szabalyozasi terviapen foglaltaknak magfeielden

szabad.”
Epitési dvezetek rendeltetési eldirasal ill. Gvezetek elGirdsai:

{1) A telek a Ksp jell sport és azabadidé kUidnleges épitési Bvezetre esik. (2) Az &pitési tvezetre vonatkozd
eiBirasok a JESZ 41. § (1), (3)-(5) bekezdés szerint: (1) Teriletén a szabadidd eltdltésére sportolasi céld,
kizforgalmu létesitmények nelyezhelék el. (3) Az Gvezet ellatasahoz szikséges parkolé terlletet megléevs
Iétesitmény esetén kazterileten lehet birtositani. Uj letesitmény esetén az OTEK-pan eldint parkolasi terilet felét
telken belil kel biztositani. (4) A Ksp épitési dvezetekben lakas, szolgélati lakas még xivatelesen sem helyezhetd el.
{5) Teriiletén csak a kommunafis és rufeitsitési, valamint parkolasi céli gépjarmiikdzlekedes engedhetd meg, az
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JASZBERENY VAROS
TERULETEINEK SZABALYOQZAS! TERVEROL
Az informacid ingatlanonként fattalmazza a szabdlyozasi tervi elhatarozasokat,
a terilethasznalatot befolyasolo orszagos védelmi, ill. korlatozo elbirasokat.

A 241013 helyrajzi szamti telek 1. telekrészére vonatkoz6an

arufeltoltést legfeljebb 1 t teherbirasi jarmivet keil megoldani, a teherbirasnak megfelels burkolat-szerkezetet kell
alkalmazni."

Beépitési mod eldirasa:

(1) A telken az elSirt beépitesi méd szabadenallo, telepszerd, A JESZ 49. § (2) bekezdés i) pontja srerintz i) A 8.
jeli szabadonallo, telepszer(i beépitési mad teriletein (lakdipar- és intézményi telepek”’) a beépithetoséget a
szabalyozasi tervben rbgzitett tényleges vagy elméleti telekhez kell méretezni, melyben 18bb darab, t5bb
rendeltetési egységet magaba foglalé épiilet helyezhetd el. EiSkertet, ha a szabalyozasi terv nem jelsli nem kel
létesiteni " (2} A telken az el8irt beépitési modhoz tartozé tovabbi eldirasok a JESZ 49. § (3)-(4) bekezdések szernnt;
L(3) A fenti beépitési modokban rdgzitett eld, oldal &s hatsékertre vonatkozo eldirasok, kivéve, ha a szabalyozasi
terv ettdl eltérden nem intézkedik, az aldbbiak: a) legkisebb eldkert & m, b minimalis oldalkert 3 m, c) minimals
hatsokertre 8 m, Ha a szabalyozasi tervlap ettdl eltérd ertékeket rogzit, azokat kell figyelem bevenni. (4) A begpitesi
vonatat, ha a szabalyozasi terv etifl eltérben nem intézkedik, az elBkert telek belsd terliete felé esd hataran kel
megvalositani. Az épilet homlokvonalanak legaiabb 50%-ban a beépitési vonalra kell esnie.”

Beépitettség elbirasa:

(1) A telken az elbirt beépitési % a JESZ 50. § (1) bekezdese szerint legfeljebb 40 % lehet.

2éldfeliileti fedettség elbirdsa:

(1) A telken az el5irt réldfeltleti fedettségi % a JESZ 51. § (1) bekezdése szerint legalabb 40% kell hagy legyen. (2)
A JESZ 51, § (2)..{4)(5) bekezdései szerint: ,(2) 30%-0s z8idfellleti arany felett a telekterillet minden 300 m2-e utadn
legalabb egy kérnyezett{ird, nagy lombkoronat nitvels, Bshonos fat kel Ultetni a tetken. (4) A belitetési
kitelezettséggel terheli (z6idfeltlatként tartandd) telekreszeken kétszintes névényallomany( (cserje+fasor,
facsopont) zéldfellletet kell kialakitani a beépitésre szant tertllatek Bvezeteiben. (5) A telken beliili kételezd
zéldfeltleti minimum 60 %-at faval kell beliltetni.”

Epitménymagassag eldirasa:

(1) A telken az elbirt épiletmagassag a JESZ 52. § szerint legfeljebb 10,5 m lehst.

Telekméret:

(YA JESZ 53, § (1) bekszdése szerint az (jonnan kialakitando épltési lelek tetekmeretei adottsagtol fuggdek
lehetnek. Az Etv. 18. § (2) bekezdése szerint alkalmazza az épitési hatbsag az illeszkedés szabdlyait.

Belteriilet ill. kuilteriHet:

(1) A telek belterilletre esik

Kozteritlet ill. nem kzteriilet:

{1) A telek nem kozterllet, illetve nem feltétienitl kozterlletként megtartandd kdzterillet
Altalanos elfirdsok

Telekalakitas, épitési dvezeti és dvezeti eltiirasok artelmezése az egyes telkeken

(1) A JESZ 4. § szerint:

(1) A rendelet modositasa belteriieten: a) A telkek dsszevonhatdak, kivéve a jasz lakd &pitési bvezeteket. A tetkek
akkor is Gsszevonhatok, ha az egylttes értékik nem ériel a kiaiakithatd minimumot, b) A telekhatarok
méadosithatéak, a telkek oszthatok, amennyiben az igy Kialakult telkek az Bvazetre meghatarozott minimalis
telekméreinek eleget tesznek, vagy a jelenlegi allapotnal kedvezébb allapotot heznak 1&tre, (jasz dvezetekben,
abban az esetben is, ha a kislakul6 telekméret nagyobb a megengedett maximumnal). Az dvezeti elbirasnal kisebb
lelek mérete nem cstkkenthetd, kivéve a kizteriieti szabalyozast. (2) Kiilterilleti dvezetekben osztassal kialakithatd
legkisebb telek a beépithetd minimalis ertékkel azonos. Anndl kisebb telkek akkor is gsszevonhatoak, ha egylttes
artekiik is kevesebb a beépithetd minimumnal. (3) Kezmil vezetakek &s mitargyak szamdra barmely dvezetben
kialakithatok az Bvezeti eldirasoktol eltérd kszmiitelkek. (4) Amennyiben valamely telek terilete kettt vagy topb
épitési dvezetbe, tvezetoe esik, Ugy az egyes telekrészek a vonatkozd épitési Svezeti, Svezeti eldirasok szerint
épitheték be, illetve hasznalhatok.”

Epitmények kilalakitasa, elhelyezése

(1} A JESZ 5. § szerint:
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JASZBERENY VAROS
TERULETEINEK SZABALYOZASI TERVEROL
Az informacit ingatianonként tartaimazza a szabalyozési tervi elhatarozasokat,
a terlilethasznalatot befolyasold orszagos védelmi, ill. korlatozd eldirasokat.

A 2410/3 helyrajzi szamu telek 1. telekrészére vonatkozoan

(1) Az épitési telkek a kozterllet feldl jegfeljebb 2,0 m magas, hagyomanyos anyagi (deszkapaldnk, tégla, ko)
épitett keritéssel elkeritheték. Mdanyag és fémlemez, hullamlemez, lakd, vegyes és GdlIS épitési tvezetekben, &8
tajképvédelmi terileten nem alkalmazhato. (2) Uteai homlokzaton reklam jellegll festés nem alkalmazhatd. Az utcai
homlokzaton sem antennak, sem klimaberendezések, kiztertletrdl lathaté médon nem helyezheldk el. (3) A tetéler
kialakilasanal a térdfal magassaga legfeljebb 1,00 m lehet, kivéve a miemleki vedett épitletet, ahol az eredeti
tetBidom megtartando. (4) A terepszint alatti beépités kdzosségi ietesitményekné| legfeljebb 2 szintes, egyeb
épiileteknél legfeljebh 1 szintes lehet. (5} A tarmészetes terepfelszin, homiokzatsikban vagy attol 2 m-en beli
t6rtend, 1 m-t meghaladé felttltését az épitmeénymagassagba be kell szamitani.”

{2) A JESZ 6, § szerint:

(1) TetBtérben csak egy hasznos szint alakithato ki, felette csak ires padiastér lehet. Csak a lelepilési
kérnyezethez illeszkedd anyaghasznalat engedélyezett. (pl.: milanyag és natlr aluminium hulldmlemez, rikité szind
vagy fényes felillet nem alkalmazhato). (2) Adétorony-antennatorony elhelyezése orszagos és helyi vedelmi
teriileteken tllos. (3) Terepszint alatti létesitményre vonatkozo elbirdsok az alabbiak: a) A telek beépithet
teriletének mertékén felll a telek terlletének iegfelisbb 20 %-o0s mértekeig |&tesithetd. ) Ha az egyedi telek
beépitettsége meghaladja a 75 %-ot, terepszint alatti I&tesitmény a telek 100 %-a alatt [étesithetd. c) Amennyiben a
teiken a szabalyozasi tervlap szerint védend6, értekes kert vagy védendd, értékes faegyed (ériékes zdldfellleti
elem) van, terepszint alatti létesitmény csak ezek eletterét nem &rints telokrészen alakitnato ki. E2 alol kivétel a
telepiléskdzpont vegyes Svezetben kialakitasra kerilld térszint alatti parkolé. (4) Belterlleten meglévs lakdépdlet,
sajat helyén jjaépithetd (kivéve jasz dvezetek). Ha az pitési Gvezet, Svezet vagy a telek adottsagai nem teszik
lehetévé az eldirasszerd bovitést, a magléve lakott lakéépliet egyszer 20%-kal, de legfeljebb nettd 40 m2-rel
bsvithetd. (5) A lakdépiiletek éplilethossza, ifletve az utcavonalra helyezett merdieges vonal mentén mért lakoépille
hossza a telekmélység iranyéban legfeljebb 30 m lehet. (6) Az utcavonalra helyezett merSleges vonal mentén mert
50 m-t meghaladé telekmélyseg esetén lakoepiilet ceak az épitési hely utca feldli hataratol mért 40 m-en belil
helyezhet® el. Az épitési hely ezen kivll es6 terilletén csak melléképitmény, iletve meliéképlilet helyezhetd el. A
melléképitményeket, illetve melléképlleteket tgy kell elhelyezni, hogy 2 hétso telekhatartdl mért legalabb 1 m
terlletsév szabadon maradjon.”

(3) A JESZ 7. § szerint:

(1) A telek akkor is beépitheid, ha a) terllele nem &ri el az apitési évezetben megengedstt legkisebb telekteriletet,
de az épitési vezet egyeb elbirdsai, valamint a vonatkozé orszagos eléirasok teljesithetdk; b) az egyéb paraméterei
sem érik el az épitési vezetben eldirt értékeket, de a vonatkozé orszagos eldirasok teljesithetdk. (2) Meglévé
lapostetss éplilet teibraépltése esetén, ha a) az epiilet meglévé épitménymagassaga kevesebb, mint az épitési
tvezeiben megadott épitménymagassag, az épitési dvezetben megadott épitménymagassag 50 cm-ref tlllephetd.
b) az épillet meglévd &pitménymagassaga 16bb, mint az &pitési tvezetben megadott épitménymagassag, es
amennyiben az épiilet tefke a helyileg vedett telepilléskep-védelmi lerileten bellil helyezkedik el, a meglévé
¢pitménymagassag, 50 cm-rel tulléphetd, (3) Homlokzati égéstermek-elvezetd szerelvény, a homickzati siktol
legfeliebb 20 cm-t allhat ki. (4) Az épiiletek feldjitasa soran a kedvezd utcaképi megjelenés érdekében az utcai
homiokzatokon csak azonos szin( nyilaszarok alakithatok ki, ilietve a nyilaszarék csak azonos szinben djithatok fel,
(5) Homlokzatok utélagos hoszigeteiését, homlokzatfestéset legalabb az utcai homlokzatra, sarok épllet esetén
utcal homiokzatokra kiterjedden kell elvegezni.”

HirdetGberendezések elhelyezése, kialakitasa
(1) A JESZ 8. § szerint:

.{1) A hirdetéberendezéseknek illeszkedniik kell az épltmény szinezéséhez, vizszintes- és fuggdleges tagolasahoz,
részietképzéséhez, a nyllaszarok kiosztasahoz. (2) Belteriileten az 2l5- és oldalkertekben - kivéve a gazdasagi és
kilanieges épitési bvezetaket — hirdetdberendezést nem szabad elhelyezni. (3) Kilterlileten Sriasplakat kbzutak
mentén 500 meterenkeént helyezhett el a kdzuti kozlekedésrdt szolo Wrvenyi eldirasok figyelembevételével. (4)
Belterlileten driasplakatot és totemoszlopot kizérdlag pazdasagi és kilbnleges épilési tvezetben, telkenként csak
egy darabot szabad elhelyezni, kivéve a nagyvarosias lako, és a teleplileskdzponti épltési bvezeteket, ahol negy
szintnél magasabb lakéépiletek nyilasnéiklli vegfalan elhelyezhetd orias plakat is. (5) A homiokzatsikra
merdiegesen elhelyezett cégér, cég- és cimtabla a homiokzats!ktd legfeljebb 1,0 m-t ugorhat ki, és nagysaga
legfeljebb 1,0 m2 lehet. (6) Az épliletek homlokzatain elhelyezett hirdetdberendezés nagysaga nem haladhatja meg
az érintett hormlokzatfelilet 10 %-at."

Zaldfeldieti eibirasok

(1) A JESZ 8. § szerint:

{1} A varosban lévd zbldfelileteknek kerekesszikkel &s gyermekkocsival Is megkdzelithetnek és hasznalhatonak
keil lennie. (2) A telekterlleten beldli, szabalyozasi terven jelsit parkositando terlleteket zoldfeliiletként kell

kialakitani &s fenntartani, melybe a gyephézagoes burkolat nem szamithatd be. (3) A zéldfelilietekre vonatkozo
tervnek 3 szintes névényallomanyt kell kialakitani. (4) A kézlekedési zoidfellileten kozlekedesi tablan kivil csak
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JASZBERENY VAROS
TERULETEINEK SZABALYOZASI TERVEROL
Az informacié ingatlanonként tartalmazza a szabdlyozasi tervi elnatarozasokat,
a terlilethasznalatot befoly4sol6 orszagos védelmi, ill. kortatozo eléirasckat.

A 2410/3 helyrajzi szamd telek 1. telekrészére vonatkozéan

kertépitészeti targyak, illelve kertépltészeti architektira elemel helyezheték el. (Kbzlekedési zoldfelllet; gyalogos,
valamint a kazlekedési terlleten |&tesiilé ndvényzettel fedett tereld- as parkol6 szigstek, jardaszigetek). (5) A
kdzlekedési zoldfellleten minimum 2 szintes ndvényallomanyt kell megvalésitani. (6) A parkolokba és a kiszlekedeési
utak mentén Uitatendé fafajok légszennyezéssel szemben nagy iirBképességiiek, nagy lombkoronat neveld fajtak
legyenek. A telepilendd fak legalabb 2-szer iskolazottak legyenek, 15 cm ttrzs kisemérettel és legatabb 2,2 m
tbrzsmagassaggal kell, hogy rendelkezzenek.”

{2) A JESZ 10. § szerint:

(1) Az utak tervezése és kiépitése soran a legalabb 12 m szélessagll it esetén mindkét oidalon, egyéb esetben az
egylk oldalon fasorl, nagy forgaimd pelteriileti utak esetében tibbszintG zoldsavot kell tervezni, telepiteni és
fenntartani: kivéve, ahol az a kizlekedés biztonsagat veszélyeztetng, illetéleg, ha a ndvényzet kihelyezését miszaki
adotisagok nem teszik lehetévé. (2) Ujonnan kiaakitott kozterlietek mentén az egyes utca, vagy Utszakaszok
mentén azonos fafaju fasorokat kell létesiteni az egységes utcaképi megjelenés érdekében. (3) A védofasitasra
kijeldlt zoldfelGleti elemek nvénytelepitését 80 %-ban a kistdj shonos fafajalbol kel kialakitani. (4) A veddfasitasra
kijelsit zéidfellleti elermek funkcidjat siird filtetésse! kell biztositani a kévetkezé modon: a) A kozterilet felé esé
oldalon, ilietve a telek szélén 1 sor elénevett, legalabb 2-szer iskolazott, 15 cm torzskérmérettel és legalabb 2,2 m
16rzsmagassaggal rendelkezd egyedek telepitését kel elvégeznl, minimum 5 m-es kézénként. b) Az elénevell fasor
mibgott 10 m-es savban nem szilkséges elnevell egyedek telepitése, de azok telepitési sOriisége minimum 2,5 m
legyen. c} Az elénevelt fasor mgétti 10 m-t6l azonban parkként kialakitott fasitas szlkséges eldnavelt egyedekbdl.
(5) A kbzterileti zéldfelliletek (kézparkok, kizkertek, fasorok, kézlekedeési terilletek ztldfetlletei) névényailomanya
védends. Ulletés, ndvénycsere, attelepités, fa csonkolasa, esetleg kivagasa csak kertészeti szakvélemeny,
kertopitészeti terv alapjén végzetl munkalatok sorén, illetve kertészeti fenntarias, feldjitas esetén tortenhet,
Fakivagas, csonkolas engedélyezhetd meg kézvetlen baleset vagy életveszély ethéritasa érdekében és a fa biclogiai
pusztulasa esetén. (6) Kozparkokat, Kbzkerteket, utcai fasorokat, tovabba kézintézmények kertjeit, valamint a
temetdket és kegyeleti parkokat érinté beavatkozasok (ittesités, felljitas, rekonstrukcio, atépités sth.) csak
kertépitészeti terv (kisebb jelentdségl esetekben kertészeti szakvélemény) alapjan végezhetdk.

{3) A JESZ 11. § szerint:

A1) A varosban a kézterilieteken, kézteriileti zoldfellleteken, tovabba orszégos mdemieki vede-lem, vagy helyi
artekvedelem alatt &6 éplietek telkein, miemléki kornyezethez tartoz6 telkeken lévo fas novényzet, fa
karosodasaval, pusztulaséval jaro tevékenység esetén a fakivagasra vonatkozo hatalyos jogszabalyok alapjan kell
eljarni akkor is, ha a tevékenyseget agyébkent engedéllyel vegzi. (2) Kereskedelmi, szolgaltatd (&lesitményeknel &
férthely folbtt, tovabba koztertleten és kbzintézményekben csak fasitott parkoldk létesithetdk és tarthatok fenn.
Tulkoros fanak a 18bbszdr iskolazott, min. 6 éves fa szamit. (3) A 20 férdhelynél nagyobb parkolak épitése esetén
zBldsavot kell kialakitani tobbszinti ndvényzettel, a fa torzse Kk&ril kialakitott kazettak alkalmazésa helyett. (4} A
kitelezé zoldfeliileti arany teljesitése soran a gyephézagos burkolat nem szamithatd be. (5) A lakotelepi kdzkert
terlletét épitési dvezeti szempontbdl a hozz4 tartozé lakételepl” éplletekkel egyitt kell kezelni. Kéizkertben
épiiletnek mindsiiid épitmény nem helyezhets el.”

Kamyezetvédelmi altalanos eldirasok
{1) A JESZ 12. § szerint:

(1) Az épitmények és hasznalatuk kilon-kalén és egyUttesen sem eredményezhetnek a jogszaba-lyokban és mas
hatbsagi elbirasokban megallapitott terhelési hatérértékeket meghaladd mértékd karos hatast a kérnyezetikre. (2) A
kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld tevékenységekre, beruhazasokra elbzetes vagy reszletes kormyezeti
hatdsvizsgalatot kell késziteni. (3) Beépitési feltélelek: Az apitési telken, épitési terlileten a szabalyozasi
eldirasoknak megfeleld épitmény akkor helyezhetd el, ha a) a rendeltetésszer(i hasznalathoz szlikséges
villamosenergia-, ivovizellatas biztositott, b) 2 keletkezd szennyviz és csapadékviz elvezetése megoldott, ¢y a
hasznalal soran keletkezd hulladék elszallitasa, artalmatlanitasa biztositott &s d) az épitmény és a tervezet!

tevékenység nem befolyAsolja karosan & felszin alathi &s felszini vizek mozgasat és tisztasagat."
Talaj (f6ld) véldelmi eldirasak
(1) A JESZ 14. § szerint: (1) Talajvédelmi érdekbdi a létesitmenyek épitese soran a talaj felsd humuszos rétegét

(min, 20 et} el kell kitdniteni {depondlas) és djrahasznositasarol (példaul a terllet zéldfelilleteinek l&tesi-tésénal)
gondoskodni kell.”

Vizek vedelmének eléirdsai
(1) A JESZ 15. § szerint:

(1) A keletkezd kommunalis illetve veszélyesnek nem mindsild szennyvizel az erre kiepitett csator.nahélézatbaz
(azon kereszilil szennyviztisztito ietesitménybe) kell vezetni, ameddig erre nines lehetdség, csak zart rendszerd
szennyviztarold iétesithetd. (2) Az utak szilard burkolattal torténd ellatasaval egy iddben a csapadékviz-elvezetést is
meg kell cldani”
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[ JASZBERENY VAROS
TERULETEINEK SZABALYOZASI TERVEROL
Az informacid ingatlanonként tartalmazza a szabalyozasi tervi elhatarozasokat,
a terulethaszndlatot befolyasold orszagos védelmi, ill. koriatozé elbirasokat.

A 2410/3 helyrajzi szému telek 1. telekrészére vonatkozéan

Kzlekedési elbirasok
(1) A JESZ 18. § (3)-{4), (6) bekezdések szerint:

.(3) A kerékparos kézlekedés szamara énallé nyomvonalat kel kialakitani a szabdlyozasi tervlapon jeldit iranyokban.
(4) A gyalogos kiizlekedés szamara a kizlekedési terileten belll a megfeleld gyalogjardakat kell biztositani. Ez az
orszagos mellékutak és a telepiilési foutak memtén mindkét oldalon min. 2,0 m, a gydijtéutak mentén szintén
kétoldali, min. 1,5 m, mig a lakéutcakban egyoldall kiépités esetén 2,0 m, mindkét oldalon elhelyezetl jarda esetén
min. 1,5 m szélessagll jardat jelent. (6) Parkolas: a) Uj beruhazasoknal az OTEK-ban meghatérozott parkoldsi igényt
- etldl eltérs rendelkezés hignyaban — sajat telken belill kell kielégiteni. b) Kdzterlleti parkolét kell kialakitani a
szabalyozasi tervlap szerinti ter(leteken.”

Altalanos kbzma elsirasok
(1} A JESZ 17, § szerint:

(1} Az utak szabalyozasi szélessegében a kiizmilvek elrendezésénél mindig a taviati Gsszes kdzmi elhelyezési
Jehet8ségét kell biztositani. A kézéptavon t6rténd kbzmiifejlesztéseket mindig eldrelatéan a kozterlilet-rendezés
hossz( tavi) igényeit figyelembe véve keli megvalésitani. A kézmiivek elrendezését Ugy kell megtervezni, hogy ahol
méd van ra, fasor illetve zdldsav részére biztositani lehessen a helyet. (2) Az ingatianok kézm(ellatasanak
biztositasara a kzterlileti haidzathoz kozvetlen onalld bekbtésekkel és mérési helyekkel kell csatlakoznl, Azoknal a
telkeknél, amelyeknél a kéizvetlen rakétés az érintett kézmilhalézatra nem biztosithat6, a csatiakozashoz a
kéizmiibidnyos ingatiant ellatd, mas telkén atvezetett bekGtovezetekel szolgalmi jog igénybevételevel kell
megépiteni. (3) Atmenetileg, a szennyvizcsatornazas megvalositasaig, kiépithetd részleges kizmivesites. (4) A
telepiilés beépitésre nem szant teriiletén, bel- és killteriileten lakés céljaul szolgals, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi celu, vagy szallasférshelyet nydjtd, vagy gazdasagi cll levékenységre szolgald U épllet elhelyezése,
valamint meglevé épillet felsorolt célra t8riéné funkcid vaitasa csak akkor 6niénhel, ha az egészséges ivovizeliatas
és a villamosenergia ellatas, valamint a szennyvizelvezetés biztosithatd.”

Vizellstas eléirasai
(1} A JESZ 18 § szerint:

(1) A beépitésre nem szant bel és a kilterleten lakas céljaul szolgalo, vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy
szélldsférBhelyet nyitd 4j apiiet elhelyezése, valamint meglevd épiilet felsorolt célra tortend funkeidvéltasa csak
akkor tBrténhet, ha a hatésag (ANTSZ) ltal is elfegadott egészséges, ivovizelldtas biztosithatd.”

Szennyvizelvezetés eldirdsai
(1) A JESZ 19 § szerint:

(1) A beépltett és a beépitésre szant, csatornazasra kerlild terlleteken: a) a szennyvizcsatorna halGzat
megépitéséig a talajés a talajviz védelme érdekében a meglevé foghijakndl (legfeljebb 3 telek) atmeneti
megoldasként az érvényhen levé jogszabdlyok figyelembe vételével kell meghatarozni a telken bellli, egyedi
szennyvizkezelés madjat, (szigorian vizzard szennyvizgyijtt-taroié illetve helyi kezelés) b} a foghijakral (legfeljebb
3 telek) nagyobb volumen( beépitésre szant lerileten csak abban az esetben tdrténhet fejlesztés, ha a beépitést
megeldziien megvaldsul az érintett teriiletrdl a szennyvizek kiizcsatornaban tortend elvezetése és a
szennyvizesatorna haldzatra a bekétés. (2) A telepiilés beépiiésre nem szant terlletén elhelyezhetd épitményben
keletkezd szennyvizeket: a) vizsgalni kell a varosi szennyvizesatorna haldzatra és a szennyviztisztitd telepre torténd
vezetés lehetBségét miszaki és gazdasdyi szempontbdl, az érvényben 16vd eldirasak figyelembe vételével. b) a
csatornazatian (végleges megoldasként) nagy tavlatban sem érintett teriileteken, szakszer(, egyedi szennyviz
elhelyezési kislétesitmény telepithetd, A srikkasztas legfontosabb feliétele, hogy a szikkaszidfelllet alsé sikja a
maximdlis vizszintnél 1 m-rel magasabban legyen. ¢) a csatornazatlan (végleges megoldasként) nagy taviatban sem
érintetl terilleteken vizzardan Kialakitott zart gy(jtok alkalmazéasa szilkséges: ca) ha a talajviz évi maximalis szintje a
terepszinthez 1,5 m-nél kdzelebb van, vagy az elszivérogtatasra igénybeveendd talaj elszivarogtatasra alkalmatian,
cb) ahol a teleknagysag nem éri el a 600 m2-t, cc) ha az épitmeny térségében nincs éléviz befogado, ahova a
tisztitohl vizek elvezethetdk és a terllet tavol van a csatormahalbzattal rendelkezt terGletektol

Felszini vizelvezetés elbirasai
{1} A JESZ 20 § szerint:

A1) A telepitiés hosszdtavd arculatformalasa és a kedvez8bb terlletgazdalkodds érdekében a csapadékviz
elvezetésére: a) zart csapadékyiz elvezetd rendszert kell épiteni a burkoft utakkal feltart kdzponti belterilet
kéizponljaban. b} nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthatd fenn, illetve Iétesithetd beépitésre nem szant
terileten, illetve beépitésre szant falusias lakoter(ietekan. (2) A csapadékviz elvezetéseét biziositd rendszer
szallithképességét a befogadoig ellendrizni kell minden nagyobb (fé! ha-t meghalado telekieriiletd) beruhazas
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megkezdése eléit. Epités csak akkor kezdhet, haa tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal fovabbvezetheté a
befogadéig. (3) A 20, illetve annal tdbb gépkocsit befogadd, kiemelt szegéllyel épitendd parkold feliiletekrdl és a
szennyezéssel veszélyeztetett gazdasdagi terliletek belsé Utjairal az dsszegyils csapadékviz csak olajfogo
miitargyon keresztll vezetheté a befogadé csatornaba. (4) A csapadékvizek hasznositasa érdekében lako és

udiiléterileteken, minden Gjonnan beépitett 200,0 m2 éptenyszintterllet feletti 20,0 m2 szintterillet utan legalabb 0,5

m3 csapadékviz taralé kapacitas kiepitésérdl gondoskodni kei.”

Villamosenergia-ellatas eldirasai

(1) A JESZ 21 § szerint:

(1) Az 1ij beépitésre szant terbleten 4j (xtzép-, kisfesziltségli &s kizvilagitasi) villamosenergia ellatasi halbzatokat
teriiletgazdalkodasi és esziétikai szempontbo! foldkabelben kel fektetnl. {2) A lampakkal és reklamfényekkel
kaprazast, vakitast, arté fényhatast okozni nem szabad, ingatlan hasznélatat korlatozni tilos."

Foldgazellatas eldirdsai

1) A JESZ 22 § szerint:

.{1) A tervezett egyedi gaznyomas-szabalyozokat féidalatti elhelyezéssel kell megépiteni. Ettdl eltérden telepitett
herendezések a telkek udvaran novényzel takarasaban helyezheldk el, illetve az éputetek alérendelt homiokzatara
szerelhetdk. (2) A kézterlileten vezetett foldgazvezetékel és a bekdtivezetekeket csak fbidalatti elhelyezéssel
szabad kivitelezni.”

Elektronikus hirkiizles elbirasai

(1) A JESZ 23 § szerint:

(1) Az 1ij beépltésre szant terleten a hirkdzlési (tavkoziés és kabel TV) halbzalokat fldkabelben kell vezetni. (2)

Meglevs, vagy tervezett lakatertletet 200 m-en belll megkdzelité mobit radittelefon bazisallomas (antennatorony és

clektrotechnikai berendezéseket tartalmazd konténer) telepllésképi és esztétikai szempontbol nem helyezhetd el."
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Az informacié ingatlanonként tartalmazza a szabalyozasi tervi elhatarozasokat,
a teriilethasznalatot befolyasold orszagos védelmi, ill. korlatozo eidirasokat.

A 244603 kelyrajzi szama telek 2. telekrészeére vonatkozdan

Ervényesség:

(1) A telekre vonatkezé épitési szabalyzatot Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szold Jaszberany Varcs
Bnkormanyzata képviseld-testiletének 22/2010.(1X.18.) 6nkormanyzati rendelete tartalmazza (2) A rendelet 1. §-a
szerint: (1) Jelen rendelet hatalya Jaszberény Véros kdzigazgatasi, a tovabbiakban a varos terlletére terjed ki, (2) A
rendelet hatalya ala tartozé terileten terlletet felhasznalni, epitési telket, épitési tarlletet kialakitani, megiévd epllet
rendelietését megvaltoztatni, pitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra haldsagi engedélyt kiadni csak az
orszagos telepilésrendezési &s épitesi kbvete/ményekrdl sz410 253/1997.(X1l. 20.) Korm. rendeletnek
{tovabbiakban: OTEK), valamint a jelen rendelet aldirasaiban &s a szabalyozasi terviapon foglaitaknak megfelelden
szabad."

Epitési dvezetek rendeltetesi el6irasai ill. dvezetek elbirasai:
{1 A telek lakoutca terlletére esik. A kbzteriletekre vonatkozt elbirasokat kell megtartani.
Belteriilet ill. Killterilet:

(1) A telek belteriletre esik
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TERULETEINEK SZABALYOZASI TERVEROL
Az informacié ingatlanonként tartalmazza a szabalyozasi tervi ethatarozasokat,
a terillethasznélatot befolyasold orszagos védelmi, ill. korlatozo eldirasokat.

A 2410/3 helyrajzi szamu telek 2, telekrészére vonatkozéan

Kézteriiet 1l nem kézterlilet:

(1) A telek kozterlilet és kozteriletként megtartandd teriilet (2} A JESZ 27. § (1)-{4) bekezdései szerint; (1) A
szabalyozasi terv a varos terlletén az elsdrendl és masodrendd kizlekedés! kézterileteket, kdzparkokat és
kazkerteket valamint a belterlleti erdéket kiloniti el. (2) Az elsérend(l kazlekedasi funkciojd kozterlletek a véros
szerkezeti jelentéségl kdzlekedési terliletei, modositasuk a szerkezeti terv modositasahoz kotdtt. {3) A triénetileg
kialakul vedett utcaszerkezet (kizlekedést funkcidju kézterlletek) vedett, szintén elsdrendd, szabalyozasuk nem
médosithaté. (4) A kézterlletek elSirasait a kézlekedési és kbzmiteriletekre s a zéldteriiletekre vonatkozd
eléirasok tartalmazzak ”

Altalanos eldirasok
Telekalakitas, épitési Svezeti &s dvezetl elbirdsck értelmezése az egyes telkeken
(1) A JESZ 4. § szerint:

(1) A rendelet médositasa belterleten: a) A telkek ssszevonhatoak, kivave a jasz lako épitési dvezeteket. A telkek
akkor is Gsszevonhatdk, ha az egyiittes értékiik nem éri &l a kialakithatd minimumat. b) A lelekhatarok
modosithatéak, a telkek oszthatok, amennyiben az igy kialakult telkek az dvezetre meghatarozett minimalis
telekméretnek eleget tesznek, vagy & jetenlegi aliapotnal kedvezébb allapatot hoznak létre, (jasz dvezetekben,
abban az esetben is, ha a kialakuld telekméret nagyobb a megengedett maximumnal). Az évezeti elbirasnal kisebb
talek mérete nem csokkenthetd, kivéve a koztertleti szabalyozast, (2) Kulterdleti ovezetekben osztassal kialakithat6
legkisebb telek a beépithel minimalis értékkel azonos. Annal kisebb telkek akkor (s #sszevonhatdak, ha egyittes
artékik is kevesebb a beépitheté minimumnal. (3) Kézmi vezetékek és mitargyak szamara barmely dvezetben
Kialakithatok az Gvezet eldirasoklol eltérs kdzmitelkek. (4) Amennyiben valamely telek terilete kettd vagy tébb
&pitési dvezetbe, bvezethe esik, (gy az egyes tefekrészek a vonatkozo épitési dvezetl, Yvezeti elbirasok szerint
épithetdk be, illetve hasznathalok.”

Epitmények kilalakitasa, elhelyezése
(1) A JESZ 5. § szerint:

(1) Az épitési telkek a kdzterllet feldl legfeljebb 2,0 m magas, hagyoményos anyagt (deszkapalank, tégla, k&)
épitett keritésse! elkerithetdk. Mlanyag és fémiemez, hullamlemez, lako, vegyes és Gdiil épitési dvezetekben, és
tajképvédelmi teriileten nem alkalmazhatd. (2) Utcai homlokzaton reklam jefleg(i festés nem alkalmazhaté. Az utcal
homlokzaton sem antennak, sem kiimaberendezések, kzteriletrdl lathatd modon nem helyezhetdk el. {3) A tetbter
kialakitasanal a térdfal magassaga legfeliebb 1,00 m lehat, kivéve a miemleki védett éplletet, ahol az eredeti
tetdidom megtartandé. (4) A terepszint alatti beépites kbzbsseqi letesitmenyeknél legfeljebb 2 szintes, egyeb
épileteknél legfeliebb 1 szintes lehet. (5) A természetes terepfelszin, homlokzatsikban vagy atiol 2 m-en beldl
tirténd, 1 m-t meghaladd feltdltését az épitménymagassagba be kell szamitani.”

(2) A JESZ 6. § szerint:

.(1) Tetdtérben csak egy hasznos szint alakithato ki, felette csak ires padlastér lehet. Csak a teleplilési
k8myezethez illeszkedd anyaghasznalat engedélyezett. (pl.: mianyag &s natdr aluminium hullamlemez, rikitd szind
vagy fenyes fellilet nem alkalmazhato). (2) Adétorony-antennatorony elhelyezése orszagos és helyi védelmi
teruleteken tilos, (3) Terepszint alatti iétesitményre vonatkozd eléirasok az aiabbiak: a) A telek beépitheté
tertletének mertékan falil a talek teriletének legfeljebb 20 %-os mértdkéig iétesithetd. by Ha az egyedi telek
beépitettsége meghaladja a 75 %-ot, terepszint alatti létesitmény a telek 100 %-a alatt ktesithetd. c) Amennyiben a
telken a szabélyozasi terviap szerint védendd, értékes kert vagy vedendd, artékes fapgyed (értékes zdldfeliletl
elem) van, terepszint alatti |étesitmény csak ezek sletterét nem érintd telekrészen alakithatd ki. Ez alél kivéte! a
telepléskézpont vegyes dvezetben kialakitasra kerld térszint alatti parkotd. (4) Belteriileten megiévd lakdépiilet,
sajat helyén (jaépithetd (kiveve jasz tvezetek). Ha az épitesi Svezet, Gvezet vagy a telek adottsagai nem taszik
lehetévé az eldirasszer(l bbvitest, a meglévs lakott lakéépiilet egyszer 20%-kal, de legfeljgbb nettd 40 m2-rel
bévithetd. (5) A lakoépiiletek épllethossza, Hetve az utcavonalra helyezett merdleges vonal mentén mert lakéeptilet
hossza a telekmélység iranyaban legfeliebb 30 m lehet. (6) Az utcavonalra helyezett merdleges vonal mentén mért
50 m-t meghalado telekmélység esetén lakoépllet csak az épitési hely utca feldli hataratél mért 40 m-en bell
helyezhet6 el. Az épitési hely ezen kiviil es terlletén csak melleképitmény, illetve mellékeépiiet helyezhetd el A
meliéképitményeket, illetve melléképlleteket ugy kell elhelyezni, hogy a hatsé telekhatastdl meért legalabb 1 m
terliletsav szabaden maradjon.”

(3) A JESZ 7. § szerin:

A1) A telek akkor is beépithetd, ha a) teriilete nem éri el az épitési tvezetben megengedett legkigebb telekterdletet,
de az &pitési dvezet egyeb eldirasai, valamint a vonatkozo orszagos eléirésok teljesithetdk; b) az egyeb paraméterei
sem érlk el az épitési dvezetben eldir ériekeket, de a vonatkozd orszagos eldirasok teljesithetdk. (2) Meglévd
lapostetds épllet tetéraépitése esetén, ha a) az épllet meglévé épitménymagassaga kevesebb, mint az apitési
gvezetben megadott épitménymagassag, az épitési Svezetben megadott &pitménymagassag 50 cm-rel tullephetd.
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b) az épilet meglévd épitménymagassaga tbbb, mint az épitési dvezetben megadott épitménymagassag, és
amennyiben az épiilet telke a helyileg védett telepiléskép-védelmi terilleten belll helyezkedik el, a meglévd
épitmeénymagassag, 50 cm-rel tulléphetd. (3) Homlokzati égéstermék-elvezetd szerelvény, a homlokzati siktol
legfetjebb 20 cm-t allhat ki. {4) Az &ptletek felgjitasa sordn a kedvezd utcaképi megjelenes érdekeben az uicai
homlokzatokon csak azonos szin nyilaszarok alakithaték ki, illetve a nyilaszardk csak azonos szinben Ujithatok fel.
(5) Homlokzatok utdlagos hiszigetelését, homlokzatfestését lagaiabb az utcai homiokzalra, sarck épiilet esetén
utcai homlokzatokra kiterjedden kell elvégezni.”

HirdetSberendezések elhelyezése, kialakitasa
(1) A JESZ 8. § szerint:

(1) A hirdetéberendezéseknek illeszkedniiik kell az Bpitmény szinezéséhez, vizszintes- és fuggtleges tagolasahoz,
részletképzeésshez, a nyllaszarok kiosztasahoz. (2) Belterlleten az eld- és oldalkertekben -- kivéve a gazdasagi és
killdnleges épitési dvezetekel — hirdetBberendezést nem szabad elhelyezni. (3) Kilterileten éridsplakat kézutak
mentén 500 méterenként halyezheld el a koziti kézlekedésrél szolo tarvenyi eidirasok figyelembevételével. 4)
Beltertiieten oriasplakatot és totemosziopot kizardlag gazdasagi és kilonleges épitési dvezetben, telkenkent csak
egy darabot szabad ethelyezni, kivéve a nagyvarosias lakd, és a teleplléskbzponti épitési Gvezeteket, ahal négy
szintnél magasabh lakdéplletek nyilasnélkili végfalén elhelyezhetd 6rias plakét is. (5) A homiokzatsikra
merdlegesen elhelyezett cégér, cég- és cimtabla a homlokzatsikiol legfeljebb 1,0 m-t ugorhat ki, €s nagysaga
legfeljebb 1,0 m2 lehet. (6) Az épliletek homlokzatain elhelyezett hirdetdberendezés nagysaga nem haladhatja meg
az érintett homlokzatfelGlet 10 %-at."

Zoldfellleti elbirasok

(1) A JESZ 9, § szerint;

(1) A vérosban lévo zdldfelileteknek kerekesszékkel és gyermekkocsive! is megkdzelithetonek és hasznalhaténak
| kelllennie. (2) A telekterilleten belilli, szabalyozési terven jelilit parkositandé terGieteket zoldfeliiletként kell
| Kialakitani £s fenntartani, melybe a gyephézagos burkolat nem szamithatd be. (3) A zdldfelUletekre vonatkozd
tervnek 3 szintes nivényallomanyl kell kialakitani. (4) A kéziekedési zdldfellleten kbziekedes! tabian kiviil csak
kertépiteszeti targyak, illetve kertépitészeti architektira elemei helyezhetdk el. (Kbzlekedesi zbidfelilet: gyalogos,
valamint a kdzlekadési terlileten 1étesild névényzettel fedett tereld- és parkold szigetek, jardaszigetek). (5) A
kbzlekedési z8|dfellileten minimum 2 szintes nivényatlomanyt kell megvaldsitani. (6) A parkolékba és a kézlekedési
ulak mentén Gltetendd fafajok 18gszennyezéssel szemben nagy t0réképességiiek, nagy lombkoronat neveld fajtak
legyenek. A telepitendd fik legalabb 2-szer iskolazottak legyenek, 15 cm térzs kirmérettel &s legalabb 2,2 m
t@rzsmagassaggal kell, hogy rendelkezzenek."

(2) A JESZ 10. § szerint;

(1) Az utak tervezése és kigpitése soran a legalabb 12 m szélesség( Ut esetén mindkét oldalon, egyéb esetben az
egyik oldalon fasort, nagy forgalma belterlleti utak esetében tobbszintl 28ldsavot kell tervezni, teleplteni es
fenntartani; kivéve, ahol az a kozlekedés biztonsagat veszélyeztetnd, illetileg, ha a névényzet kihelyezését miszaki
adottsagok nem teszik lehatévé. (2) Ujonnan kialakitott kozter(letek mentén az egyes utca, vagy ttszakaszok
mentén azonos fafaj fascrokat kell letesiteni az egységes utcaképi megjelenés érdekében. (3) A vedofasitasra
kijelslt zsldfeltleti elemek ndvénytelepitésél 80 %-ban a kistaj shonos fafajaibél kel kialakitani. (4) A védbfasitasra
kijeldit zsldfelileti elemek funkcidjat sdr lltetéssel kell biztositani a kévetkezd modon: a) A kbzterlilet felé esd
oldalon, illetve a telek szélén 1 sor elnevelt, legalabb 2-szer iskolazott, 15 cm torzskirmearettel és legatabb 2,2 m
térzsmagassaggal rendelkezd egyedek telepitését kell elvégezni, minimum § m-es kdizénként. b) Az elénevelt fasor
mdgott 10 m-es savban nem sziikséges eldnevelt egyedek telepitése, de azok telepitési slirisége minimum 2,5 m
legyen. c} Az eldnevelt fasor magotti 10 m-161 azonban parkként kialakitott fasitas szikséges eldnevelt egyedekbdl.
{5 A kozterileti zbldfeliletek (kdzparkok, kozkertek, fasorok, kbzlekedési tertiletek zoldfeliletei) nbvényallomanya
védendd. Ultetds, nbvénycsere, attelepités, fa csonkolasa, esetleg kivdgasa csak kerlészeti szakvélemeny,
kerépitészeti terv alapjan végzett munkalalok sordn, illetve kertészeti fenntartas, feldjitas esetén trténhet.
Fakivagas, csonkolas engedéiyezheté még kizvetien baleset vagy életveszély etharitasa érdekében &s a fa bialogiai
pusziulasa esetén. () Kzparkakat, ktizkerteket, utcai fasorokat, tovabba kézintézmények kerjeit, valamint a
temettket és kegyelsti parkokat érintd beavatkozdsok (étesités, felijitas, rekonstrukeid, atepités stb) csak
kertépitészeti terv (kisebb jelentéségl esetekben kertészeti szakvélemény) alapjan végezhetdk."

(3) A JESZ 11. § szerint:

(1} A varosban a kdzterlileteken, kozterlileti z6ldfelileteken, tovabba orszagos mlemléki vede-lem, vagy helyi
értékvedelem alatt 4llo épiiletek telkein, mlemiéki kormyezethez tartozo telkeken lévd fas ndvényzet, fa
karosodésaval, pusztulasaval jaré tevekenyséy esetén a fakivagasra vonatkozd hatalyos jogszabalyok alapjan keil
eljami akkor is, ha a tevékenységet egyébként engedéllyel végzi. (2) Kereskedeimi, szolgaltato ietesitmeényeknel 5
ferhely folott, tovabba kdzterlileten és kézintézményekben csak fasitott parkolok létesithetdk és tarthatok fenn.
Tilkoros fanak a t8bbszér iskaldzott, min. 6 éves fa szamit. (3) A 20 férdhelynél nagyobb parkoltk épitése esetén
28ldsavot kell kialakitani tébbszintl névényzettel, a fa tdrzse koril kialakitott kazettak alkalmazésa helyett, (4) A

_ A4 GLIAY, & HESZTRE TERTNFORMATIKAL LEKERDEZORENLDSZFRBOL LETT NYORTATVA




JASZBERENY VARQS
TERULETEINEK SZABALYOZASI TERVEROL
Az informacio ingatianonként tartalmazza a szabalyozasi tervi elhatarozasokat,
a teriilethasznalatot befolyasold orszagos védelmi, ill. korlatozd elbirdsokat.

A 241013 helyrajzi szami telek 2. telekrészére vonatkozdéan

kotelezd zolofellleli arany teljesitése soran a gyephézagos burkolat nem szamithatd be. (5) A lakdtelepi kézkert
teriletét épitési Gvezati szempentbdl a hozza tartozé lakotelepl” épiletekke! egyiltt kell kezelni. Kézkertben
épuletnek mindsily &pitmény nem helyezhetd el."

Kémyezetvédelmi &italdnas elbirasok
(1) A JESZ 12. § szerint:

A1) Az épitmények és hasznélatuk kildn-kitltn és egylittesen sem eredményezhelnek a jogszaba-lyokban és mas
hatésagi eldirasokban megéllapitott terhelést hatarériékekel meghaladd mértéki karos hatast a kérnyezetlkre. (2) A
kdrnyezetre jelentds hatdst gyakorld tevékenységekre, beruhdzasokra eldzetes vagy részletes kbmyezeti
hatasvizsgalalot kell késziteni. (3) Beépitési feliételek: Az épitési telken, &pitési terlieten a szabélyozasi
eldirasoknak megfeleld épitmény akkor helyezhetd el, ha a) a rendeltetésszer( hasznélathoz szitkséges
villamosenergia-, ivovizellatas biztositott, b) a keletkez5 szennyviz és csapadékviz elvezetése megoldott, ¢} 2
hasznalat soran keletkezé hulladek elszétlitasa, artaimatlanitasa biztositott és d) az eépitmény és a tervezet!
tevékenység nem befolyasolja karesan a felszin alatti &s felszini vizek mozgasat és tisztasagat.”

Talaj (fold) véldelmi eiéirdsok

(1) A JESZ 14, § szerint: (1) Talajvédelmi érdekbdl a létesitmények épitése soran a talaj felsd humuszos rétegét
{min. 20 cm) el kell kilgnitenl (deponalas) &s ujrahasznositdsardl (példaul a terillet zoldfelbleteinek létesi-tésenél)
gondoskodni kell.”

Vizek védelmének elbirasai
(1) A JESZ 15. § szerint:

A1) A keletkezé kommundlis iletve veszélyesnek nem minGslld szennyvizet az erre kigpitett csatornahélozatba
(azon keresztill szennyviztisztitod jétesitménybe) kell vezetni, ameddig erre nincs lehetdseg, csak zdart rendszerd
szennyviztarold létesithetd. (2) Az utak szilard burkolattal torténd ellatasaval egy iddben a csapadékviz-elvezetest Is
meg kel cldani.”

Kézlekedési elbirasok
(1) A JESZ 16. § (3)-(4), (6) bekezdések szerint:

{3) A kerekpdros kizlekedés szdmara Bnalld nyomvonalat kell kialakitani a szabalyozasi terviapon jeldit iranyokban.
(4) A gyalogos kozlekedés szamara a kiizlekedési terOleten belll a megfeleld gyalagjardakat kell biztositani. £z az
orszagos mellékutak és a telepllési f6utak mentén mindkét oldalon min, 2,0 m, a gydjtéutak menten szintén
kétoldali, min. 1,5 m, mig a lakéuteakban egyoldali kispités esetan 2.0 m, mindkét oldalon eihelyezett jarda eseten
min. 1.5 m szélességl jardat jelent. (6} Parkolas: a) Uj beruhazasoknal az OTEX-ban meghatarozott parkolési igényt
— ettél eltéré rendelkezés hianyaban — sajat telken beldl kell kielégiteni. by Kézteriileti parkoiot kell kialakitani a
szabélyozasi terviap szerinti terileteken.”

Altalanos kdzmi eldirasok
{MA JESZ 17. § szerint:

(1) Az utak szabalyozasi gzélességeében a kbzmiivek elrendezésénél mindig a taviati tsszes kézmd etheiyezési
iehetéségét kell biztositani. A kdzéptavon t8rtend kdzmiifejlesztéseket mindig elbrelatéan a kézterGlet-rendezés
hosszu 1avil igényelt figyelembe véve kel megvaldsitani. A kdzmiivek eirendezését Ggy kell megtervezni, hogy ahol
méd van ra, fasor illetve z&idsav részere biztositani lehessen a helyet. (2) Az ingatlanok kézmieliatasanak
piziositasara a kbzterlleti haldzathoz kézvetien &néllo bekotesekkel s mérési helyekkel kali csatiakozni. Azoknal a
telkeknél, amelyeknél a kdzvetlen rakités az érintett kdzmiihalozatra nem biztosithatd, a csatlakozashoz a
kdzmihignyos ingatlant ellatd, mas telkén atvezetett bekitdvezetéket szolgalmi jog igénybevételével kell
megépiteni. {3) Aimenetileg, 2 szennyvizcsalornazas megvaldsitasaig. kiépithetd részleges kbzmivesités. {4) A
telepliés beépitésre nem szant teriletén, bel- és killtertlaten lakés céljaul szolgalo, vagy keraskedelmi,
vendégidtasi célu, vagy szallasférdhelyet nyujtd, vagy gazdasagi célu tevékenységre szolgald uj épliet elhselyezése,
valamint megievd épiilet felsorolt céira torénd funkeid valtasa csak akkor tdrténhet, ha az egészséges ivovizelldtas
és a villamosenergia ellatas, valamint a szennyvizelvezelés biztosithatd.”

Vizellatas elSirdsal
(1} A JESZ 18 § szerint:
(1) A beépitésre nem szént bel- s a Klilteriieten lakas ¢éljaul szolgdld, vagy kereskedelmi, vendéglatasi céld, vagy

szallasférShelyet nylijto Gj épulet elhelyezése, valamint meglevd &pllet felsorolt célra toriénd funkcibvaltasa csak
| akkor trténhet, ha a hatosag (ANTSZ) altal is elfogadott egészséges, ivovizellatas biztosithatd.”
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Szennyvizelvezetés elbirasal
{1y A JESZ 19 § szerint:

1) A beépltett és a beépitésre szant, csatornazasra kerilé terileteken: &) a szennyvizcsatorna haldzat
megépitéséig a talajés a talajviz védelme érdekében a meglevd foghijaknal {legfeljebb 3 telek) atmeneti
megoldasként az &rvényben levd jogszabalyok figyelembe vételével kell meghatarozni a telken belUli, egyedi
szennyvizkezelés modjat. {szigortan vizzard szennyvizgy(jté-tarol6 ilietve helyl kezelés) b) a foghijaknél (legfeljebb
3 telek) nagyobb volumenii beépitésre szant teritleten csak abban az esetben toriénhet fajlesztés, ha a beépitést
megeibz8en megvalosul az érintett terliletrdl a szennyvizek kdzesatornaban torténd elvezetése és a
szennyvizcsatorna halozalra a bekétés. (2) A teleplfés beépitésre nem szant teriletén ¢lhelyezhetd épitményben
keletkezd szennyvizeket: a) vizsgalni kell a varosi szennyvizcsatorna haldzatra és a szennyviztisztito telepre torténd
vezetes lehetdsegét miszaki és gazdasdgi szempontbél, az érvényben lévb eldirasok figyelembe vételével. b) a
csatornézatian (végleges megoldasként) nagy taviatban sem érintelt tariifeteken, szakszer(, egyedi szennyviz
elnelyezési kislétesitmeény telepithetd. A szikkasztas legfontosabb feltatele, hogy a szikkasztofelilet also sikja a
maximalis vizszintnél 1 m-rel magasabban legyen. c) a csatornazatian (végleges megoldasként) nagy tavlatban sem
rintett terileteken vizzaréan kiatakitott zart gyGiték alkalmazdasa szikséges: ca) ha a talgjviz évi maximalis szintje a
terepszinthez 1,5 m-nét kézelebb van, vagy az elszivarogtatasra igénybeveendd talaj elszivarogtatasra alkaimatian,
cb) ahol a teleknagysag nem éd el a 800 m2-1, cc) ha az épitmany térségében nincs éidviz befogado, ahova a
tisztitott vizek elvezethetdk &s a teriilet tavol van a csatornahdlézattal rendelkezé terilletektor

Felszini vizelvezetés eldirdsai
(1) A JESZ 20 § szerint:

A1) A telepiilés hosszitava arculatformalasa és a kedvezobb teriletgazdalkedés érdekében a csapadékviz
elvezelésére: a) zan csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart kézponti beltariiet
kbzpontaban. b) nyilt arkos csapadékviz elvezeteési rendszer tarthatd fenn, illetve létesithetd beépitésre nem szént
tertileten, illetve beépitésre szant falusias lakoterlleteken. (2) A csapadékviz elvezetéset biztositd rendszer
szallitoképességét a befogadaig eliendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladd telekteriiletii) beruhazas
megkezdése elétt. Epités csak akkor kezdhetd, ha a tobblet felszini viz megfeield biztonsaggal tovabbvezethetd a
befogadoig. (3) A 20, ilietve annal tébb gépkocsit befogado, kiemelt szegéllyel épitendd parkolo fellletekrdl és a
szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi terliletek belsé Utjairot az Ssszegyiild csapadékviz csak olajfogo
miitargyon keresztll vezethetd a befogadd csatornaba. (4) A csapadékvizek hasznositasa érdekében lako és
{idiilBteriileteken, minden Gjonnan beepitett 200,0 m2 éptényszintierllet feletti 20,0 m2 szintterllet utan legalabb 0,5
m3 esapadékviz tarolo kapacitas kiépitésérdl gondoskodni kell.”

Villamosenergia-ellatas elbirdsai

(1) A JESZ 21 § szerint:

(1) Az (j beépitésce szant terlilaten Uj (k6zép-, kisfeszltsegi és kdzvilagitasi) vilamosenergia ellatasi halozatokat
terliletgazdalkodasi és esziétikai szempontbél foldkabelben kell fektetni. (2) A lampakkal és reklamfényekkel
kaprazast, vakitast, arté fényhatast okozni nem szabad, ingatian hasznélatét korlatozni tilos.”

Fildgazeliatas elbirasal

(1) A JESZ 22 § szerint:

(1) A tervezett egyedi gaznyormas-szabalyozokat fildalatti elhelyezéssel kell megépiteni. Ett| eltérden telepitett
berendezések a telkek udvaran nivényzet takarasaban helyezhetdk el, lletve az épiletek alarendelt homiokzatara

srerelheték. (2) A kbztertleten vezetett faldgazvezetéket £s a bekdtovezetékeket csak foldalatii elhelyezessel
szabad kivitelezni."

Elektronikus hirkdzlés eidirasai
{1) A JESZ 23 § szerint:
(1) Az Uj beépitésre szant terilleten a hirkdzlési (tavkozies &5 kabe! TV) halozatokat f8ldkabelben kel vezetni. (2)

Meglevs, vagy lervezett lakéterQletet 200 m-en bel(l megkdzelit mobil radictelefon bazisallomas (antennatorony és
elektrolechnikai berendezéseket tartalmazo konténer) tefeplilésképi és esztétikai szempontbdl nem helyezhett el.”
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Az értékelt teriilet: z&ld, kézépen egy kozlekedd (t és egy raktar,



