Intézményi ingatlanok értékbecslése

INGATLAN ERTEKBECSLES

az 5100 Jaszberény, Jasztelki at 22. (hrsz.: 2410/1)

tn. huszarlaktanya ingatlanhoz

Készitette: SZIKLA 72 KFT.
Banyai Zoltin

Felsdszintl ingatlanvagyon-értékeld
Eng. szam: V1.8365/2002.

EUFIM: 2005/157

OM. szam: 1970/2010 és C-65/2010

Késziilt:  Jaszberény, 2013. oktdber 10.



Ertékelt ingatlan: 5100 Jdszberény, Jdsztelki it 22. ( hrsz: 2410/1)

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése:
Telepiilés (vdros, keriilet):
Utca, hazszdam:
Iranyitészdam:

Hrsz.:

Egyéb épiilet és udvar
Jiszberény

Jasztelki at 22.

5100

2410711

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve:

Teher:
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:

Lrtékels érdekeltség:

Jaszberény Véaros Onkorményzata 1/1
Torzsszam: 15732671

5100 Jaszberény, Lehel vezér tér 18.
Nincs

Forgalomképes
Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete dsszesen:
Epiiletek alapteriilete 6sszesen:
Kozmii-elldtottsag:

Jelenlegi funkcio:

5,0245 ha, m’
10 573 m’
villany, szennyviz

hasznélaton kiviili, raktar

ERTEKELES

Ertékelés célja:
Ertékelés alkalmazoit modszere.
Megrendeld megnevezése.

Forgalmi érték megallapitasa
Koltség alap modszer
Jaszberény Véros Onkormanyzata

Ertékelés érvényes:

90 napig

MEGALLAPITOTT ERTEXEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 197.700.000,- Ft

azaz egyszdzkilencvenhétmillio-hétszdzezer
Sorint

Jaszberény, 2013. oktober 10.

/ABR5423.2-13
061913010762

SZIKLA 72 KFT.

SZIKLA 72 KFT. 5100 Jdszberény, Fazekas utca 8.
Tel.: 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72kft@vnet.hu



Ertékelt ingatlan: 5100 Jdszberény, Jdszvelki dt 22. ( hrsz: 2410/1)

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Jaszberény Viros Onkormdnyzata (5100 Jaszberény, Lehel vezér tér 18.) megbizta a SZIK-
LA 72 KFT-t (5100 Jaszberény, Fazekas utca 8.), az 5100 Jiszberény, Jasztelki at 22.
2410/1 helyrajzi szdmii, 1/1 tulajdoni hinyadd ingatlan értékelésével.

Az értékelés célja forgalmi érték megallapitasa adas-vétel céljabol.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt:
26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel modositott 25/1997 (VIIL1.) PM rendelet

A szakeértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése:
Koltség alapi értékelés
Az intézményi ingatlanok sajatossaga, hogy ritkak, egyedi, specialis funkciokkal vannak
megtoltve, igy piaci 8sszehasonlitd alapokon torténd értékelése nem lehetséges, a hozam
alaptnak pedig nincs értelme. Az EVS (European Valuation Standars) kézikényv is a
koltség alapu értékelést javasolja.

Helyszini szemle idépontja: 2013. oktdber 9.

Felhasznalt dokumentumok: Tulajdoni lap, térképmésolat, art

3, AZ INGATLAN ISMERTETESE

Ingatlan-nyilvintartasi adatok:

Telepiilés : Jaszberény

Besorolas : beltertilet

Helyrajzi szam : 2410/1

Megnevezése - kivett egyéb épiilet és udvar

Teriilet : 5,0245 ha,m2

Tulajdonos: -Jaszberény Véaros Onkorméanyzata 1/1

5100 Jaszberény, Lehel vezér tér 18.
Terhek : nem tartalmaz.
Széljegy, szolgalom, egyéb : vezetékjog és vizelvezetési, szennyvizelvezetési, gizvezeté-

ki szolgalmi jogok terhelik tulajdoni lap szerint

SZIKLA 72 KFT, 5100 Jaszberény, Fazekas utca 8.
Tel.: 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72kft@vnet.hu



Ertékelt ingatlan: 5100 Jdszberény, Jdsztelki it 22. (hrsz: 2410/1)

Az ingatlan elhelyvezkedése, dltaldnos leirdsa

Az ingatlan Jasz-Nagykun-Szolnok megyében, Jaszbercény varosaban, a Zagyva folyo éltal
koriilslelve épiilt ki. Az Alfsld ENy-i peremén fekvé, kb. 30 000 lakosu teleplilést a Jaszsag
kulturélis és gazdaséagi kézpontjaként, valamint a térség egyik legdinamikusabban fejlodé
varosaként tartjak szamon. A véros Szolnoktol, a megyekdzponttol 50 km-re, a févarostol 80
km-re, az M3-as autopalyatol 25 km-te, a 31-es és a 32-es utak talalkozasandl fekszik.

A jellemzett ingatlan a véaroskdzponttol kb. 1000 m-re, kdzvetleniil a 32-es szamu féut Szol-
nok felé kivezetd szakasza mellett fekszik, aszfalt iton megkdzelithetd. Komyezetében telep-
helyek, emeletes hazak és azok udvarai, csaladi hizak és azok udvarai vannak. Az alapellatast

és szolgaltatdst nyujté intézmények a kdzpont felé haladva és a kézpontban érhetdk el.

A telek leirdsa

HRSZ: 2410/1

Telek mérete: 5,0245 ha,m’

Telek alakja: szabélytalan

Telekhatdrok: utak, telephelyek, csaladi hazak és udvarai

A telek korbekeritett, a volt laktanyéhoz tartozé ingatlanokkal egyttt ({t, telek ).
Az udvarban zazott koves kozlekedd felilletek, fii, cserjék, srokzoldek és lombhullatd fak

talalhatok. Ritkasagnak szamit a t6 partjan 4ll6 5db mocsari ciprus.

SZIKLA 72 KFT. 5100 Jészberény, Fazekas utca 8.
Tel. 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72kft@vnet.hu



Ertékelt ingatlan: 5100 Jdszberény, Jdszrelki it 22. (hrsz: 2410/1)

Ovezeti besoroldsok:

Vk 16680 Kozponti vegyes épitési dvezet

Beépitési mod: szabadonalld, elokertes

Beépitettség legnagyobb megengedett mértéke: 40 %
Zsldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

Megengedett legnagyobb ¢pitménymagassag: 12,5 m
Kialakithat6 legkisebb telekméret: Kialakult ill. adottsagtol figgo.
Jelentos része ide tartozik: 4, 5449 ha, m2

Lk Kisvirosias laké épitési dvezet
(épitési el6irasok a melléklet szerint)

Ide 2561 m?2 teriilet tartozik.

KOu koziati kozlekedési dvezet, ill. lakout
(épitési elbirasok a melléklet szerint)

A két fajta t 6sszesen 2235 m2.,

Kozmithelyzet

A teriileten villany és szennyviz csatorna csonk (2001. 6ta) kozm talalhato.
A vizellatas fart katrdl biztositott.

Az ingatlan koriili utcikban az dsszes kozmil halézat elérhetd.

SZIKLA 72 KFT. 5100 Jaszberény, Fazekas utca 8.
Tel.: 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72kfi@vnet.hu



Ertékelt ingatlan: 5100 Jaszberény, Jdsztelki ut 22, ( hrsz: 2410/1)

Felépitmények ismertetése

A vdros a laktanydt 1850-ben kezdte épiteni. Az épitkezés 10 évig hiizddott, de nem lett telje-
sen befejezve, mert a vérosnak nem volf rd elég pénze. A vdros képviselStestilete 1870-ben
a laktanydt ingyen felajdniotta a Honvédelmi Minisztériumnak, illei6leg a Magyar Allam-
nak, azzal a feltétellel, hogy ha az dtadott objektumot nem honvédelmi célokra haszndljdk a
rulajdonjog visszaszdll a vdrosra. A laktanya 1872- dprilis 1-re készillt el. A lovolde 1874,
mdjusdban lett kész, ezt azonban az 1990-es években lebontottdk, a teriiletet felparcelldztdk.
Az udvaron taldlhaté artézi kutat 1895-ben furtdk kincstari koltségen. A bambusznddbol
késziilt csovek azonban eltomddtek, igy a kit mdra haszndlhatatlannd vdlt.

Az objektumot legutébb a Magyar Honvédség egészségigyi bazisként haszndlta 1958-ig,
majd gyakorlatilag raktérként funkciondlr. Jelenleg haszndlaton kiviil, az Grzés és a terilet
gondozdsa biztositott, t6bb helyiséget raktdrozdsra haszndl a tulajdonos.

1. Porta

Hagyomanyos épitési moddal, beton alapokra és 1abazatra, téglabol épilt, egyszintes, nyereg-
tetds épiilet, cserépfedéssel, fa szerkezetii nyilaszarokkal, benne kétrétegii iivegablakokkal.

Alapteriilete: 45 m’

2. Foépiilet

Hagyomanyos épitési moddal, kisméret(i tégla alapra (helyenként t§bb, mint 2 m), téglabol
épiilt kétemeletes, magastetds felépitmény. A falak vastagsaga 80 cm-140 cm kozott valtozo.
A tet6szerkezet alatti fodém fa-és sartapaszos, a szintek kozétti vasalt kisméreti tégla.

A tetdszerkezet voros fenydbdl késziilt dcsszerkezet, slirli aldtdmasztasokkal. A tetbfedés cse-
rép, allapota rossz, eléregedett, sok helyen hidnyos €s egyre tobb helyen figyelhetdk meg a
bedzas nyomai, ami miatt sok helyen a sartapaszos fodém beszakadt.

A nyilaszardk fa szerkezetliek, kétrétegli ivegablakokkal, mechanikai védelemmel, raccsal
felszerelve, a 1épcsdhazban egyrétegli livegablakokkal.

A padléburkolat az egykori iroddkban hajépadlo, a tobbi helyiségben cementlap. A falak fes-
tettek, koszosak.

Gépészete: az egykori villanyszerelés elavult. Vizesblokk volt kialakitva, de mara mar a sze-
relvényeket leszerelték, a csdvezés pedig elavult. Més gépészet az €piiletben nem talalhato.
Helyiségek szama: 122 db.

Alapteriilete: 6128 m*

SZIKLA 72 KFT. 5100 Jaszberény, Fazekas utca 8,
Tel.: 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72kft@vnet.hu



Ertékelt ingatlan: 5100 Jészberény, Jdsztelki it 22. (hrsz: 2410/1}

Lovarda

Hagyomanyos épitési méddal, téglapillérek kozott kisméreth téglabol épiilt, egyszintes, fodém
nélkiili, magastetds felépitmény 10 m-es belmagassaggal.

Az épiilet szerkezetileg gyenge dllapoty, Hornydk Jdnos statikus 4r szakéridi véleménye mel-
lékelve.

A csatornak kornyékén a falazdelemeket a viz és az idé megkezdte, levalasok, torések latha-
t6k. A tetdszerkezet vords feny6bdl késziilt dcsszerkezet, stirl alatimasztasok, palabol késziilt
tetéfedéssel. A nyilaszardk fa szerkezetiek, egyrétegli livegablakokkal és fabol késziilt kapuk.
Az aljzat betonozott. A falak meszeltek, koszosak, a vakolat tobb helyen levalt.

Gépészete nincs.

Jelenleg raktarként funkcional.

Alapteriilete: 1282 m?

3. Miihely

Hagyoményos épitési moddal, téglabol épiilt, egyszintes, lapostetds felépitmeény.

A nyilaszarék fém szerkezetiiek, egyrétegii kopolit {ivegablakokkal, mechanikai védelemmel,
rdcesal felszerelve és vasbél késziilt kapuk feliilvilagitokkal. Szerkezetileg kozepes allapotu.
Gépészete: elavult villanyszerelés.

Alaptertilete: 270 m’

4. Raktdr
Hagyoményos épitési moddal, téglébol épiilt, egyszintes, magastetds felépitmény cserépfedés-
sel. A nyildszarék fém szerkezetiiek, egyrétegli {ivegablakokkal, mechanikai védelemmel,

racesal felszerelve és fémbél késziilt bejarati ajtok.

Alapteriilete: 268 m?

5. Miihely

A 4. szamu miihellyel szerkezetileg megegyezd, azonos dllapoti felépitmeny.

Alapteriilete: 270 m*

SZIKLA 72 KFT. 5100 Jaszberény, Fazekas utca 8.
Tel.: 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72kft@vnet.hu



Ertékelt ingatlan: 5100 Jdszberény, Jasztelki it 22. ( hrsz. 2410/1)

6. Transzformitor hdz

A 4. és 6. szami milhely felépitményekkel azonos szerkezetil €s allapota ¢éplilet.

Alapteriilete: 42 m?

7. Raktar

A 7. szamu transzformator hazzal azonos szerkezetli és éllapotu épiilet.
Tetején magas, kisméretfi téglabol épitett kemeény talalhato.

Alapteriilete: 92 m’

8. Tiizeld tirolo

Hagyomanyos épitési moddal, téglabol épiilt, egyszintes, magastetds felépitmeény hulldmpala-
fedéssel, vaskapuval.

Alapteriilete: 128 m?

9. Raktdr

Ez a felépitmény a 2410/3 helyrajzi szamu ingatlan teriiletén talalhato.

SZIKLA 72 KFT. 5100 Jdszberény, Fazekas utca 8.
Tel.: 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72kft@vnet.hu
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11-14. Nyitott szin (4 db)

Hagyomanyos épitési moddal, tégla fofalakbol és tégla pillérekbol 4ll6, nyitott oldaly, egy-
szintes, magastetds felépitmények hullampalafedéssel.

Alapteriiletiik:

[

10. Nyitott szin: 767 m
11. Nyitott szin: 414 m
12. Nyitott szin: 463 m
13. Nyitott szin: 404 m

b

[ =)

[y

14, Barakk

Ez a felépitmény nem Jaszberény Véros, hanem a Rendérség tulajdona. Az értékelésnél nem
veszem figyelembe.

15, Deritd

Téglabdl épiilt lapostetds felépitmény, nem miksdd képes.

Ertéket nem képvisel.

SZIKLA 72 KFT. 5100 Jdszberény, Fazekas utca 8.
Tel.: 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72kfi@vnet.hu



Ertékelt ingatlan: 5100 Jaszberény, Jdsztelki it 22. ( hrsz: 2410/1)

4. ERTEKELES

ErtélggLéSi modszerek

Az ingatlanértékelés hazai gyakorlatdban tobb médszer ismeretes.

Fzek szabatos 6sszefoglalasat rogzitd jogi hattér - a terméfoldnek nem mindsiild ingat-
Janok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo moédszertani elvekrdl rendelkezd
25/1997. PM rendelet — harom médszer alkalmazasat javasolja: ugy, mint a piaci sszehason-
lité adatok elemzésén alapulé értékelés, a hozamszamitdson alapuld értékelés és a koltscgala-
pl értékelés modszereit részletezi.

Tekintettel arra, hogy Magyarorszégon ez az egyetlen rendelet, mely az ingatlan érte-
kelés modszereit szabdlyozza, és valéjaban a nemzetkdzi modszereket ismerteti, ezért ugyan-
ezek a modszerek alkalmasak az ingatlanok nyilt piaci értékének meghatarozasara is.

Az eoves értékelési modszerek rovid bemutatisa

Piaci osszehasonlito ériékelés

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés a mar megtdrtent ¢€s ismert
adasvételi tigyletek 4rainak, amennyiben ez nem 4ll rendelkezésre, akkor a piacon felkinalt
ingatlanok arainak a vizsgélt esetre valo kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik.

Az elemzett Gsszehasonlitd adatokbol korrekcids tényezok alkalmazasaval teriiletegy-
ségre vetitett fajlagos alapértéket hatdrozunk meg.

Az értékmodositd tényezok elemzésével a meghatérozott fajlagos alapértéket modosit-
juk és fajlagos értéket szamitunk.

Szamitott forgalmi érték = fajlagos érték * alapterilet
Piaci érték = kerekitett szamitott forgalmi érték.

A nemzetkdzi szakirodalom és gyakorlat hatdrozottan a piaci ért€k alapjan torténé va-
gyonértékelést ajanlja.

A piaci informacidkon alapulé Osszehasonlité értékelés szamos értékbefolydsolo té-
nyez6 egylittes vizsgélata alapjan torténik.

Ezek koziil meghatarozoak:

- miiszaki szempontok

- épitészeti szempontok

- hasznalati szempontok

- telekadottsagok

- infrastruktara

- kdmyezeti szempontok

- alternativ hasznositds szempontjai

- jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

SZIKIA 72 KFT. 5100 Jdszberény, Fazekas utca 8.
Tel.: 06-57/502-540, Fax : 06-57/502-541; E-mail: szikla72kft@vnet.hu



Ertékelt ingatlan: 5100 Jaszberény, Jdsztelki vt 22. hrsz: 2410/1)

Koltségalapu értékelés

A kéltségalaptu megkozelités lényege, hogy a felépitmény wjraeldallitasi értékébol le
kell vonni az idé mildsa miatti avuldst, majd ehhez hozzéadni a felépitményekhez tartozo
foldteriilet értékét. Bz a modszer fejezi ki legkevésbe a tényleges piaci viszonyokat, olyan
esetekben alkalmazzuk, ha egyéb médszer nem alkalmazhato.

A telekérték meghatdrozdsa piaci dsszehasonlité médszerrel, a kordbban ismertetett
piaci dsszehasonlité modszer anal6gigjara torténik. Azon esetekben, ahol a piaci helyzetbdl
kifolyélag (nincs szabadon beépithetd teriilet) a telekérték ezzel a modszerrel nem hatarozhaté
meg, ott maradvanyelvii értékelés alapjan torténik a telekérték meghatarozasa.

Ennek keretében a masik két médszer alapjan meghatdrozott ingatlanértékbél levonjuk
a felépitmény szdmitott értékét. A kapott telekérték Osszes ingatlanértéken belilli aranyat
szakértdi tapasztalatunk és a kialakult befektetdi gyakorlat alapjan ellendrizzik.

A felépitmény jraelééllitasi (pétlasi) koltségének meghatarozdsanal az ETK Epitsipa-
11 koltségbecslés 2003 cimil kiadvanyanak adatait hasznaljuk fel.

Az avulds meghatérozasa sordn, annak harom 6 elemdt vizsgaljuk, ezek a fizikai rom-
1as, funkcionélis avulds és a kdrnyezeti avulas.

Az Gjraeldallitasi koliséget az avultsaggal csokkentve és a telekértekkel névelve hatéa-
rozzuk meg a koltségalapon szamitott forgalmi értéket.

Hozamszdmitéson alapulé értékelés

Ezen értékelési eljaras az ingatlan jovobeni hasznainak (bevételeinek) és ezek meg-
szerzése érdekében felmeriilé kiaddsok kiilonbségébol, a tiszta jovedelmekbodl vezeti le az
értéket. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értcke annyi,
mint a beldle szérmazé tiszta jovedelmek jelenértéke. Az alkalmazott t6késitési kamatlab az
adott ingatlantél, mint befektetéstél a piaci szereplSk altal elvart megtériilési rataval egyenld.

Ennek meghatdrozasara lehetséges modok az alabbiak:

- a piaci tényekbd] valo tokésitési kamatlab levezetés

- egyéb piacok kamatlabainak korrekcion keresztiil torténd alkalmazasa,

- fejlett ingatlanpiaccal rendelkezd orszagok ingatlanpiacain fennallé kamatlabak modositasa-
val.

Abban az esetben, ha az épiilet varhaté €lettartama meghaladja a 20-30 évet, az annui-
t4s és a maradvanyérték diszkontalasanak Osszege helyett elfogadhat6 az drokjaradek alapjan
torténd szamitas.

Az értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatésag adatait
hasznaljuk fel. Az ingatlan hasznositasabol szarmazo rendszeres bevételeket, bérleti dijakat
piaci dsszehasonlité adatok felhasznalasaval hatdrozzuk meg. A tervezett bevételekbd! levon-
juk a nemfizetésbol s kihasznalatlansagb6l ad6do atlagos bevételkiesést ¢s az egy¢éb rendsze-
res kiadasokat. Az elemzeétt dsszehasonlité havi bérleti dijak adataibél korrekcios tényezok
alkalmazasaval teriiletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatrozunk meg.

Eves tiszta jovedelem = Eves teljes bevétel — kihasznaltsagi ¢s nemfizetési kockézat- Uze-
meltetési és fenntartasi koltség )

Elvért hozam (t6kés{tési rata) = 9% -15%
Megtériilési id6 = 1 / elvart hozam 11-6,5¢év

Szémitott forgalmi érték = Eves tiszta bevétel / tokésitési rata

10
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Ertékelt ingatlan: 5100 Jészberény, Jasztelki vt 22. ( hrsz: 2410/1)

Osszegzés

Az el6z6 években készitett értékelésekkel szemben az épiiletek allapota to-
vabb romlott. Hornyak Janos statikus vezetd tervezd megallapitotta, hogy
a laktanya épiilete ,,dllékonysdgot, az életet és egésiséget, koz- és vagyonbiz-
tonsdgot veszélyezteti, emberi tartézkoddsra nem alkalmas. » Az elébbiek mi-
att azonnali allagmeg6vé beruhdzdsra van sziikség. A Lovarda épiiletét a
Jlélek” tarja, értéke 0. A bontasi koltség jelentds, kiilon negativ értéket nem
adok neki.

Az ingatlan villany, szennyviz csonk kézmiivekkel rendelkezik.

A teriilet jelent6s részének a besorolasa Vk —kdzponti vegyes épitési ovezet-
be tartozik, de ez az ingatlan a varoskézponttél 1 km-re taldlhatd, az elsod-
leges megkozelitése a Jaszteleki ut (32-es ut) feldl lehetséges, ahol az utca-
front sziik (az ingatlan méretéhez képest), tovabbi megkozelitési lehetosége
a Vasartér feldl lehetséges, ami még tavolabb van a kézponttél és nem any-
nyira elonyos.

Az ingatlan értékének megallapitasa specialis volta miatt (ingatlan jellege,
mérete, Hvezetei besorolasa, kozmiivesitettsége, alternativ hasznosithatdosa-
ga) koltségalapii modszerrel tortént. Az ilyen jellegii ingatlanok szabadpiaci
forgalma, bérleti hasznositasa nem jellemz0, ezért a piaci dsszehasonlito
médszer és a hozamszamitison alapulé modszer alkalmazisa nem célrave-
zetd. Az érték megallapitas koltségalapon tortént, tételenként kimutatva a
telek-és felépitmények értékét, figyelembe véve a mai piaci és gazdasagi
belyzetet. A maradvanyérték szamitas ebben az esetben nehezen megfogha-
t6, mivel nem ismerjiik a varhaté hasznositasi formakat, ezért nem alkal-
mazom.

Erték meghatirozas
(A szamitas indoklasa: lasd. mellékelt tablazatok)

Mindezek eredményeként az, 5100 Faszberény, Jasztelki ut 22., 2410/1 helyrajzi szamii,
1/1 tulajdoni hdnyadii ingatlan becsiilt forgalmi értékét kerekitve:

197.700.000,- Ft

azaz egyszizkilencvenhétmillio-hétszdzezer forint dsszegre becsiiljiik.

Az értékelés per-, teher-és igénymentes allapotra vonatkozik és afat nem tartalmaz.

Ezen értékelés 13 szamozott oldalt tartalmaz.
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Ertékelt ingatlan: 5100 Jdszberény, Jdsztelki it 22. (hrsz: 2410/1)

NYILATKOZAT

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkémat a szakmaban ismert és elfogadott modszerek
alkalmazésaval legjobb tuddsom szerint lelkiismeretesen végeztem. Az ingatlan helyszini
szemrevételezését személyesen hajtottam végre.

A vildgméretii pénziigyi vélsag kulonbozo hatasokat valtott ki a gazdasagban és az ingatlan
piacon. Annak megéllapitdsdra, hogy a valsag az értékelés idépontjaban hogyan befolydsolja a
vizsgalt ingatlan piaci ériékét, a legalkalmasabb eszkozoket hasznaltam fel, azonban figye-
lembe kell venni, hogy a hatasok mérésére szolgdlé informaciok mennyisége korlatozott, to-
vAbb4 a piacon a valsig kovetkeztében megndvekedett a bizonytalansag kockazata. El6z6ek
miatt a piaci stabilizaciot kdvetden a vizsgalt ingatlan Ujraértékelése javasolt.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozdan kifejtett megallapitasok egzakt modon
nem bizonyithatdk, illetve garantalhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések,
befolyas, személyes érdek vagy hidnyos hozzaértcs hatasainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezd ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban
sem a multban, sem jelenleg érdekeltségem nem 4ll fenn.

Az értékeldi dijazas és a megallapitott érték kozdtt semmiféle 8sszefiiggés nincs.

Jaszberény, 2013. oktdber 10.

Fels@szintii ingatlan-vagyonértékeld
SZIKLA 72 KFT.
EUFIM: 2005/157

MELLEKLETEK :

«  Szamitési tablazat

» Tulajdoni lap masolat

«  Telepiilés térkép

«  Alapteriilet kimutatas

» Hornyak J. szakértdi vélemény

(foték nélkil)
« Art
« Fotdk
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Ertékelt ingatlan: 5100 Jdszberény, Jasztelki ur 22. ( hrsz: 2410/1)

FELTETELEZESEK ES KORLATOZASOK

Az értékelést végzd személyek nem véllalnak feleldsséget olyan, késébb jelentkezt gazdasagi vagy

fizikai tényezokért, amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értékeket.

Véleményt nem nyilvanitunk jogi iigyekben.

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhatonak tekintett forrasokbol kaptuk.
Feltételeztitk, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terhels semmilyen jelzalogjog, vagy egyéb

kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitiink jelentésiinkben.

A vagyonértékeld szakemberck miiszaki felmérést nem végeziek, A méretre és a teriiletekre vonatkozo

adatokat a Megbizd bocsétotta rendelkezesiinkre.

A vagyonériékeld jelentésben jellemzett miiszaki allapotot a helyszini szemlén, az épiilet tzemelteto-
jének szébeli tajékoztatdsa és a résziinkre atadott adatszolgaltatas alapjdn mutattuk be. Nem végeztiink

talajmechanikai, éptiletfizikai, kornyezetvédelmi és egyéb, hasonld vizsgalatokat.

Minden szamunkra megadott informaciét megbizhatonak tekintettiink, de valédisdgukért nem valla-
lunk feleldsséget. Nem vizsgaltuk az adatszolgaltatoktol kapott adatok valésagtartalmat, a méret €5 a
teriileti adatok valédisdgat. Nem vizsgaltuk tovabba a gazdasagi &s fizemeltetési, bérbeadasi jellegii

adatok valddisagat sem.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatds céljat szolgaljak és segi-

tenek megjeleniteni a jelentésben térgyalt kérdéseket.

A vagyonértékeld szakembereknek nincs meg a képesitésiik arra, hogy felismerjék a veszélyes, epész-

ségre Artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte befolyésolhatja az ingatlan értekét.

Ezen vagyonértékeld jelentés eldzetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben nem

publikalhaté, a megadottél eltérd célra nem hasznalthato.

Ezen értékeléssel kapesolatban tandvallomast tenniink, vagy birosagon megjelenniink nem kell, kivéve

ha a Megbizéval ebben elézetesen megegyeztiink.
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