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Jaszberény Varos Polgarmestere

Eldterjesztés

a jaszberényi 3921 hrsz-U, természetben Jaszberény, Lehel vezér tér 31. szam alatti ingatlan
értékesitésére

Tisztelt Képviselg-testilet!

Jaszberény Varosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi a jaszberényi
3921 hrsz-0, 1392 m? teriiletii, irodahaz megnevezesi, természetben Jaszberény, Lehel vezér tér 31.
szam alatt talalhatd ingatlan (Bathd Palota).

Az Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 141/2016. (111. 9.) szam( hatarozataban megallapitotta, hogy
nevezett ingatlan kotelez6 onkorméanyzati feladatkor ellatasat, vagy hataskor gyakorlasat nem
szolgélja, valamint a 156/2016. (IV. 13.) szamu hatarozatdban dontott a nevezett ingatlan Uzleti
vagyonna torténé atmindsitésérol. Ezen hatarozatok alapjan lehetségessé valt a nevezett ingatlan
értékesitésre torténd kijelolése és az értékesités feltétel rendszerének kidolgozasa.

Az ingatlan értékesitésre torténd Kkijelolésének és értékesitésének feltételeit az ©Gnkormanyzat
tulajdonaban &ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésérol sz616 21/2012. (1V.
12.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: rendelet) tartalmazza.

A rendelet 10. § (2) bekezdése szerint az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald
helyiségeket a Képvisel6-testiilet a) a Polgarmester, b) a Gazdaségi és Tulajdonosi Bizottsag, vagy c) a
Varosi F6épitész véleménye alapjan értékesitésre kijelolheti.

A rendelet 4. 8§ (1) bekezdésében, illetdleg 10. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a vételarat —
fuggetlen ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott forgalmi érték alapjan — a Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsag javaslatara a Képvisel-testlet hatarozza meg.

A Szikla 72 Kft. az ingatlan forgalmi értékbecslését elkészitette, mely alapjan az ingatlan forgalmi
értéke brutté 61.500.000.- Ft, mely 6sszeg az afat tartalmazza. A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag
az ingatlan vételarat brutto ,- Ft-ban javasolja megallapitani.

A rendelet 10. § (7) bekezdése szerint: az Onkormanyzat a 25 millié Ft-ot meghaladé forgalmi értékii
az értékesitésre kijelolt Ures, vagy az Ltv.-ben meghatarozott, elévasarlasi jogaval élni nem kivano
bérlo altal bérelt nem lakas céljara szolgalo helyiséget kizardlag a Versenyeztetési Szabalyzat (a
tovabbiakban: Szabalyzat) szerint idegenitheti el. A Szabalyzat 3. pontja szerint a versenytargyalasok
foszabalykent nyilvanosak.

A Szabélyzat 3.3.2. pontja szerint a palyazatok Osszedllitasara, kozzétételére, a palyazatokkal
kapcsolatos egyéb teendék ellatasara, valamint a benydjtott ajanlatok felbontasara — a Képvisels-
testiilet eltéré rendelkezése hianyaban — a Gazdasagi és Tulajdonosi, a Varosfejlesztési és az Ugy- és
Koézrendi Bizottsag elnokeibdl all6 ad hoc bizottsag jogosult, akik maguk kozul vélasztanak elndkot.
Mindemellett javaslom a bizottsag kibovitését Jaszberény Varos foépitészével.

A palyéazati kiirasban célszert rogziteni az ingatlannal kapcsolatos énkorméanyzati elvarasokat, melyek
kovetkezok:

a) funkcié meghatarozasa: a kereskedelemrdl sz616 2005. évi CLXIV. torvény 2. § 23. és 30.
pontja, a széllashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasanak részletes feltételeir6l és a
szallashely-uzemeltetési engedély kiadasanak rendjerél szolé 239/2009. (X.20.)
Korm.rend., valamint a kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeirél szolo
210/2009. (IX. 29.) Korm. rend. eldirdsai szerinti szallashely szolgaltatés és vendéglatas
(megvalositas: tulajdonjog bejegyzeését koveté 2 éven beltl, mely idétartam kérelem



alapjan 1 évvel meghosszabbithato; funkcio fenntartasa, Uzemeltetési idészak: 5 év); a
felsorolt funkciok megvalositasa mellett tovabbi funkcio(k) is megvalosithatdak

b) épitészeti elvardsok: A vevé a fééplletet nem bonthatja le.
Feldjitas esetén a vevonek az épulet jellegét meg kell érizni, a kdvetkezéképpen:

az eredeti tetéforma megtartando

tetéfedés cseréje esetén az (j fedés anyaga keramia vagy beton cserép legyen
nyilaszarok cseréje esetén az eredetivel megegyez rajzolatl nyilaszarokat kell
beépiteni

tetotérbeépités lehetséges, az épilethez illeszkedo felépitmények alkalmazasaval
homlokzatfelljitas esetén az eredeti diszitettséget az Uj felliletnek is mutatnia kell
(tégla felliletek, osztdparkany, kvaderezés, ablakok korili diszek stb.)

az épulet bovitése a hatsokert iranyaba lehetséges

a foldszinti utcafronti ablakok parapetfalai padloig kibonthatok

a f6épitésszel minden, a haz kulsejét érinto feldjitasi kérdésben egyeztetni kell

C) jogi biztositékok:

elallasi jog: amennyiben a vételar nem a szerzédés szerint kerll megfizetésre
késedelmi kotber: 100.000.- Ft/nap az a) pontban irt hatarido leteltét kdvetéen a
funkcio a) pontban nevezett jogszabalyokban foglaltak szerinti megvalositasaig,
de legfeljebb 100 naptéri nap; a kétbér azon a napon valik esedékessé, amikor a
késedelem megsziinik vagy a kotbér a legmagasabb sszeget eléri; a 100 naptéri
napot kovetéen az Onkorméanyzat a legmagasabb késedelmi kotbér Gsszegét
(10.000.000,- Ft) kerheti a szerzédésszerii teljesités mellett vagy elallhat a
szerzdéstol

meghiusulasi kétbér: 15.000.0000.- Ft, ha a funkciok nem teljesulnek hataridén
belll, illetve a kételez6 fenntartési idészakon belll a vallalt funkciét nem tartja
fenn, vagy attol eltér, nem Uzemelteti a 3. a) pontban nevezett jogszabalyok
eldirdsai szerint, valamint a 3. b) pontban nevezett épitészeti elirdsok részben
vagy egészben nem teljesiilnek

visszavasarlasi jog az Uzemeltetési id6szak lejartaig gyakorolhatd a Kkiird
egyoldali nyilatkozata alapjan a palyazatban irt feltételek részbeni vagy
egészbeni nem teljesitése esetén.

A fentebb nevesitett feltételeket a pélyédzati kiirasban rogziteni kell, és a palyazok csak a fenti
feltételek vallalasa esetén tehetnek érvényes ajanlatot.

A fentiek alapjan kérem az elGterjesztés megvitatasat, és az aldbbi hatarozati javaslat — egyszeri
tobbséggel torténo — elfogadasat:

Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
...../2016. (V.11.) hatdrozata

A jaszberényi 3921 hrsz-U, termeészetben Jaszberény, Lehel vezér tér 31. szdm alatti ingatlan

értékesitéséral

1. Jaszberény

Véarosi  Onkormanyzat — Képviselé-testiilete a  Magyarorszag  helyi

onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.) 107. §-a,
valamint az dnkormanyzat tulajdondban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
elidegenitésérol szolo 21/2012. (IV. 12.) dénkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: rendelet)
10. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan a jaszberényi 3921 hrsz-(, 1392 m? teriiletii, irodahaz
megnevezeésii, természetben Jaszberény, Lehel vezér tér 31. szam alatt talalhato ingatlant
(Batho Palota) értékesitésre kijeloli, és dont arrdl, hogy a nevezett ingatlant nyilvanos
versenytargyalds utjan értékesiti. A Képvisel6-testilet a rendelet 10. § (3) bekezdésében
foglaltakra tekintettel — a rendelet 4. 8 (1) bekezdesének megfelelé alkalmazésaval — a
nevezett ingatlan versenytargyalasi induld &rat az alabbiakban hatarozza meg:



Ingatlanforgalmi
értékbecslé altal
megallapitott GTB éltal

forgalmi értek javasolt Versenytargyalasi
(Afat vételar (Afat | induld ar (Afat
Sorszam | Hrsz. Cim Megnevezés | tartalmazza) tartalmazza) | tartalmazza)
Jaszberény, Lehel
1 3921 | vezér tér 31. irodahéz 61.500.000.- Ft | .t | i

2. A Képviselé-testulet — a rendelet 10. § (7) bekezdésére figyelemmel — hatéroz arrdl, hogy a
versenytargyalési eljaras soran a rendelet 1. mellékletét képez6 Versenyeztetési Szabalyzatot
(a tovabbiakban: Szabdlyzat) kell alkalmazni, és a Keépvisel6-testlilet — a Szabalyzatban
foglaltak alapjan — megbizza a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg, a Varosfejlesztési
Bizottsag és az Ugy- és Kozrendi Bizottsag elndkeibdl, és Jaszberény Véros Foépitészébol
alldé Ad hoc Bizottsdgot az 1. pontban megjel6lt nem lakés céljara szolgald helyiségnek
nyilvanos versenytargyalas Gtjan torténd értékesitésének lebonyolitasaval.

3. A versenytargyalasi kiirdsban rogziteni kell az alabbi feltételeket, melyeket a péalyazénak
teljes kortien, mint minimum koévetelmények vallalnia kell:

a)

b)

funkcié meghatarozasa: a kereskedelemrdl sz616 2005. évi CLXIV. torvény 2. § 23. és 30.
pontja, a széllashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasanak részletes feltételeir6l és a
szallashely-uzemeltetési engedély kiadasanak rendjérol szOolé 239/2009. (X. 20.)
Korm.rend., valamint a kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeirél szolo
210/2009. (IX. 29.) Korm. rend. eldirdsai szerinti szallashely szolgaltatés és vendéglatas
(megvalositas: tulajdonjog bejegyzeését koveté 2 éven beltl, mely idétartam kérelem
alapjan 1 évvel meghosszabbithato; funkcio fenntartasa, Uzemeltetési id6szak: 5 év); a
felsorolt funkciok megvalositasa mellett tovabbi funkcio(k) is megvalosithatdak

épiteszeti elvarasok: A vevo a foépiletet nem bonthatja le.
Feldjitas esetén a vevonek az épulet jellegét meg kell érizni, a kdvetkezéképpen:
— az eredeti tet6forma megtartando
— tetofedés cseréje esetén az Uj fedés anyaga kerdmia vagy beton cserép legyen
— nyilaszarok cseréje esetén az eredetivel megegyezé rajzolatd nyilaszarokat kell
beépiteni
— tetotérbeépités lehetséges, az épilethez illeszked6 felépitmények alkalmazasaval
— homlokzatfelljitas esetén az eredeti diszitettséget az Uj felliletnek is mutatnia kell
(tégla felliletek, osztdparkany, kvaderezés, ablakok korili diszek stb.)
— az épulet bovitése a hatsokert irdnyaba lehetséges
— afoldszinti utcafronti ablakok parapetfalai padloig kibonthatok
— afoépitésszel minden, a haz kulsejét érintd feldjitasi kérdésben egyeztetni kell

C) jogi biztositékok:

— elallasi jog: amennyiben a vételar nem a szerzédés szerint kertil megfizetésre

— késedelmi kotbér: 100.000.- Ft/nap a 3. a) pontban irt hataridé leteltét kovetoen a
funkci6 3. a) pontban nevezett jogszabalyokban foglaltak szerinti
megvaldsitasaig, de legfeljebb 100 naptéri nap; a koétbér azon a napon valik
esedékessé, amikor a késedelem megsziinik vagy a kotbér a legmagasabb
Osszeget eléri; a 100 naptari napot kovetden az Onkormanyzat a legmagasabb
késedelmi kotbér Gsszegét (10.000.000,- Ft) kérheti a szerzédésszert teljesités
mellett vagy elallhat a szerzédéstol

— meghiGsulési kotbér: 15.000.0000.- Ft, ha a funkciok nem teljestilnek hatéridon
belul, illetve a kotelez6 fenntartasi idészakon belill a vallalt funkciét nem tartja
fenn, vagy attol eltér, nem Uzemelteti a 3. a) pontban nevezett jogszabalyok
eldirdsai szerint, valamint a 3. b) pontban nevezett épitészeti elirdsok részben
vagy egészben nem teljesiilnek




— visszavasarlasi jog az Uzemeltetési id6szak lejartaig gyakorolhatd a Kkiird
egyoldald nyilatkozata alapjan a pélyazatban irt feltételek részbeni vagy
egészbeni nem teljesitése esetén.

4. A versenytargyalds eredményére, az ajanlat érvényességére vonatkozé javaslatot tartalmazé
elGterjesztést a 2. pont szerinti Ad hoc Bizottsag elnoke terjeszti a Képviselo-testulet elé.

5. A Képviselo-testulet felhatalmazast ad Jaszberény Varos Polgarmesterének, hogy a jelen
hatdrozat 3. a) pontjdban nevezett meghosszabbitds irant benydjtott kérelem elbiralasa
ugyeben dontson.

6. A versenytérgyalasi kiirasban rogziteni kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szél6 2011. évi
CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése értelmében az 1. pont szerinti ingatlan tekintetében a
Magyar Allamot eldvasarlasi jog illeti meg. Az allami vagyonrol sz616 2007. évi CVI. torvény
66. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot megilleté elévasarlasi jog gyakorlasara a
Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zartkorien Mikodé Részvénytarsasdg jogosult, amelynek
elovasarlasi jogrdl lemond6 nyilatkozatdnak kiadasatol vagy a hataridében torténé
nyilatkozattétel elmaradasatol fliggden 1ép hatalyba a megkotott adasveételi szerzédes.

7. A versenytargyalds Kiiroja fenntartja azon jogat, hogy a versenytargyalasi eljarast érvényes
palyazat(ok) beérkezése esetén is eredménytelennek nyilvanitsa.

Hatarido: folyamatos

Felelés: Dr. Szab6 Tamés polgarmester
Kiss Jozsef, a PH Kdzgazdasagi Iroda vezetoje
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag elndke
Vaérosfejlesztési Bizottsag elndke
Ugy- és Kozrendi Bizottsag elnoke
Jaszberény Varos f6épitésze

Errél értesilnek:

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korméanyhivatal — Szolnok,
Gazdasagi es Tulajdonosi Bizottsag elndke — helyben,
Varosfejlesztési Bizottsag elndke — helyben,

Ugy- és Kozrendi Bizottsag elndke — helyben,

PH Kozgazdasagi Iroda — helyben,

Gazdasagi es Tulajdonosi Bizottsag valamennyi tagja — helyben,
Jaszberény Varos f6épitésze,

Képvisel6-testllet valamennyi tagja — helyben,

Irattar.

CoNoOR~wWNE

Jaszberény, 2016. aprilis 26.

Dr. Szab6 Tamas s.k.
polgarmester



JASZBERENY VAROS
TERULETEINEK SZABALYOZASI TERVEROL
Az informacio ingatlanonként tartalmazza a szabalyozasi tervi elhatarozasokat,
a teriilethasznalatot befolyasolo orszagos védelmi, ill. korlatozo eldirasokat.

A 3921 helyrajzi szamu telek 1. telekrészére vonatkozoan

Ervenyesseq:

(1) A telekre vonatkozo épitesi szabalyzatot Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo Jaszberény
Varos Onkormanyzata képviseld-testiletének 22/2010.(1X.16.) onkormanyzati rendelete tartalmazza (2) A
rendelet 1. §-a szerint: (1) Jelen rendelet hatalya Jaszberény Varos kozigazgatasi, a tovabbiakban a varos
teriletére terjed ki. (2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriletet felhasznalni, épitési telket, épitési
teriiletet kialakitani, meglévé éplilet rendeltetését megvaltoztatni, épitési tevékenyseget folytatni, valamint ilyen
célra hatosagi engedélyt kiadni csak az orszagos telepiilésrendezési és épitesi kovetelményekrol sz616
253/1997.(XIl. 20.) Korm. rendeletnek (tovabbiakban: OTEK), valamint a jelen rendelet elSirasaiban és a
szabalyozasi tervlapon foglaltaknak megfelelden szabad.”

Epitési cvezelek rendeltetési eloirasat il ovezetek eloirasal

(1) A telek Vt jell teleplléskozponti vegyes épitési Gvezetre esik. (2) Az épitesi Gvezetre vonatkozo eldirasok a
JESZ 34. § (2)-(4) bekezdése szerint: (2) Teriiletén az alabbi épitmények helyezhetdk el: a) lakoépulet b)
igazgatasi épilet c). kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté, szallashely szolgaltato, egyéb kozossegi
szorakoztatd es kulturalis épilet d). egyhazi, oktatasi, egészseégigyi, szocialis épllet e). sportepitmény f).
parkolohaz g). nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi epitmény h). zoldfelilleti épitmények i). kézmi épitmenyek
(3) Uduiléépiilet létesitese — az dvezeti eldirasoknak megfelelé paraméterekkel - engedélyezhetd. (4) A terlleten
az alabbi épitmények nem helyezhetdk el: a). arnyékszék b). allatkifuto ). tragyatarolo d). komposztalo e).




JASZBERENY VAROS
TERULETEINEK SZABALYOZASI TERVEROL
Az informacid ingatlanonként tartalmazza a szabalyozasi tervi elhatarozasokat.
a terilethasznalatot befolyasold arszagos védelmi, ill. korlatozo eléirasokat.

A 3921 helyrajzi szamu telek 1. telekrészére vonatkozoan

onallo parkoloterllet és garazs a 3.5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmuvek
szamara f) szélkerék.””

deepites) maod elairasa

{1) A telken az eléirt beepitési mod zartsor( utcavonalon allo. A JESZ 49, § (2) bekezdés h) pontja szerint; ,h) A
8 jell zartsoru utcavonalon allo beépitési mod teriiletein az OQTEK 35. § eldirasai szerint kell a hatsokerteket
kialakitani. Az éplletet az utcavonalon 1evé telekhatarra kell elhelyezni a teljes homlokvonal szélességében.
Keskenyebb épiiletre vonatkozo épitési igény esetén, az utcavonalon zan, falként kialakitott, min. 2,4 m magas
kerités létesitendd.” 49. § (3)-(4) bekezdések szerint. ,(3) A fenti beépitési modokban rogzitett hatsokertre
vonatkozo elGirasok, kiveve, ha a szabalyozasi terv ettél eitéréen nem intézkedik, az alabbiak: ¢) minimalis
hatsokertre 6 m, Ha a szabalyozasi terviap ettél eltérd értékeket régzit, azokat kell figyelem bevenni. (4) A
beépitési vonalat, ha a szabalyozasi terv ettdl eltéréen nem intézkedik, az elékert telek belsé terlilete felé esd
hataran kell megvalbsitani. Az epulet homlokvonalanak legalabb 50%-ban a beépitési vonalra kell esnie.”

Beepitetisey eidirasa

(1) A telken az eldirt beépitési % a JESZ 50. § (1) bekezdése szerint legfeljebb 70 % lehet. (2) A JESZ 50. § (2)
bekezdese szerint, ha a telek korabban kialakitott uszotelek: ,(2) Kialakult Uszételkek esetén a meglévé épliletek
telekterllete 100%-ban beépitheto, (kivéve a garazs-telkeket), de U Uszotelek meglévo épilethez kototien sem
alakithato ki."

Zoldfeiuleti fedcttseq eldirasa:

(1) A telken az eldint zoldfelileti fedettségi % a JESZ 51. § (1) bekezdése szerint legalabb 20% kell hogy legyen.
(2) A JESZ 51. § (3)-(5) bekezdései szerint: ,(3) 30%-os zdldfelileti arany alatt a zoldfelilletként tartandd
telektertilet minden 50 m2-e utan legalabb egy kornyezettiird, nagy lombkoronat néveld, dshonos fat kell iltetni a
telken. (4) A beulltetési kotelezettséggel terhelt (zdldfeltletkent tartando) telekrészeken kétszintes
novényallomanyu (cserje+fasor, facsoport) zéldfeliiletet kell kialakitani a beépitésre szant teriiletek dvezeteiben.
(5) A telken beltli kotelezo zoldfellleti minimum 60 %-at faval kell betltetni.”

Epitménymagassag eldirasa
(1) A telken az eléirt épitménymagassag a JESZ 52. § szerint legfeljebb 10,5 m lehet.
Telekmeret

(1) A JESZ 53. § (1) bekezdése szerint az ujonnan kialakitando épitési telek telekterilete -- legalabb 900 m2
legyen. (2) A JESZ 53. § (2) bekezdése szerint az Ujonnan kialakitando epitési telek -- a telekszelessége
legalabb 18 m -- a telkmélysege legalabb 30 m lehet.

Belteralet il kKulterilet:

(1) A telek belteriletre esik

Kaoztertiet ill. nem kazterulet:

(1) A telek nem kozterilet, illetve nem feltétlenul kdzterilletként megtartando kozterulet
Fakado ill. szivargo vizekre venatkozo eloiras:

(1) A telek egy része a fakado, illetve szivargo vizek veszélye miatti korlatozas terliletére esik. (2) A JESZ alabbi
76 § eldirasait kell a telek szabalyozasi tervlapon jeldlt részén megtartani: A fakado, illetve szivargod vizek
veszélye miatti korlatozasi terlileten — a szabalyozasi terviapon jelolt részen -- a vonatkozd orszagos elbirasokat
kell megtartani.” (3) A vonatkozd arszagos eléiras: A fakado, illetve szivargd vizek veszélye miatti korlatozasi
terlileten az alabbi eldirasokat kell megtartani. a) A terlletbe az arvizvédelmi toltes mentett oldali toltéslabtol
szamitott 110 m-es sav tartozik. b) A terlleten anyaggodrot, munkagédrot nyitni, szabadkifolyasu kutat létesiteni,
tavat kialakitani, illetve fedéréteg tartos eltavolitasaval jard tevekenységet folytatni csak vizligyi hatosag
szakhatosagi hozzajarulasaval, a KOTI-VIZIG hozzajarulasa mellett, szilkség esetén részletes talajfeltaras,
allekonysagi és szivargasi vizsgalat alapjan lehet.

Telepulesi ertekvédelemre vonatkozo eloiras

(1) A telken helyileg védett objektum taldlhato. (2) A helyileg védett objektumra vonatkozo eléirasok a JESZ 83.§
(2) a.) bekezdés szerint: ,a) A helyileg védett objektumok védelmi el6irasait Jaszberény Varos Képviseld
Testuletének az épitett és zoldfellleti ertékek helyi vedelmeérél szold énkormanyzati rendelete rogziti. A védett
objektumokat a rendelet melléklete sorolja fel. A vedelem mddositasa, illetve a lista kiegészitése, vagy a listarol
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valo torles az dnkormanyzati rendelet elbirasai szerint térténhet.”
Telepuiés: értékvedelemre vonatkozd eldiras

(1) A telek maemiéki kérnyezetre esik. (2) A telek szabalyozasi terven jel6lt részén a milemlékvédelemre
vonatkoz torveény eldirasait kell alkalmazni.

Teleptlesi ertekvédelemre vonatkozo eldiras:

(1) A telek javasolt miemléki jelentdseégl terlletre esik. (2) A telek szabalyozasi terven jeldlt részén a
miemlékvédelemre vonatkozo térvény eléirasait kell alkalmazni.

Telepulesi ertékvedelemre vonatkozo eldiras

(1) A telek telepiiléskép-védelmi teriletre esik. (2) A telekre vanatkozo eléirasok a JESZ 83.§ (3) bekezdés
szerint: ,a) A telepiléskép-veédelmi terillet az orszagos és helyi védelem alatt allo teruletek és telkek siriisodési
terlileteinek védoteriletére terjed ki. b) A teleplléskép-védelem hatarait a szabalyozasi terv régziti, annak
modositasa. csak a szabalyozasi terv modositasaval torténhet. ¢) A terilet telkein torténd épitési tevékenységek
soran a vedelem alatt allo teriiletek és objektumok ertékeinek védelme érdekében fokozott gondot kell forditani
az épitmenyek kérnyezetbeillesztésére és a tervek készitésénél a kornyezetbeillesztés igazolasara. Ennek
erdekében: ca) Minden, a terepszintbdl) 12,5 m-nél nagyobb mértékben kiemelkedé épitmény varosképhez
torténd illeszkedéset, varosképi, utcaképi (legalabb a két szomszédos épiilet feltiintetésével) vizsgalattal,
szinezesi tervvel, fotomontazs késziteésével igazolni kell. cb) Az épulet gépészeti és kozmuellatasi szerelvényeit
az epitészeti megjelenést.”

Regeszeti vedelemre vonatkozo eloiras

(1) A telek egészen feltétlenul kikerllendd, nyilvantartott régészeti leldhely talalhato. (2) A telken az orszagos
eldirasokat kell megtartani: (3) Az orszagos eldirasok: -- A régészeti leléhelyek teriiletén az épitési
engedélyezési efjarasok keretében a KOH szakhatosagkent jar el. (A kulturalis oroékseg védelmeérdl szold 2001,
evi LXIV. térvény. 63. §). -- A védetté nyilvanitott leléhelyen végzendd, 30 cm mélységet meghaladd
féldmunkaval jard, illetdleg a terilet jellegét veszélyeztetd, befolyasclo, egyébkeént épitési vagy mas hataosagi
engedélyhez nem kotdtt munkalatokhoz, valtoztatasokhoz a teriiletileg illetékes drékségvédelmi hatosag
hatésagi engedelyét kell beszerezni. Az engedélykoteles tevékenységek jegyzéke a Kulturalis Oroksegveédelmi
Hivatal eljarasara vonatkozd szabalyokrol szdio 16/2001. (X. 18.) NKOM rendelet 1. sz. mellékletében talalhato.

Sajatos eléirasok:

(1) A telken a raktarozasi korlatozas terleteire vonatkozo sajatos elGirasokat is meg kell tartani. (2) A teriletre
vonatkozo elbirasok a JESZ 87.§ (4) bekezdése szerint: ,A szabalyozasi tervlapon lehatarolt terileten beldl,
bellli vegyes es lako epitési dvezetekben, telkenként a raktarfunkcioju épitmeény-szintterilet nem haladhatja
meg az 500 m2-t."

Altalanos eloirasok
Telekalakitas, épitési dvezeti és dvezeti eldirasok értelmezése az egyes telkeken
(1) A JESZ 4. § szerint:

.{1) A rendelet médositasa belteriileten: a) A telkek 6sszevonhatoak, kivéve a jasz lakd épitési ovezeteket. A
telkek akkor is Gsszevonhatok, ha az egyittes ertékitk nem éri el a kialakithatdo minimumot. b) A telekhatarok
modosithatoak, a telkek oszthatok, amennyiben az igy kialakult telkek az 6vezetre meghatarozott minimalis
telekmeretnek eleget tesznek, vagy a jelenlegi allapotnal kedvez&bb allapotot hoznak iétre, (jasz vezetekben,
abban az esetben is, ha a kialakulo telekméret nagyobb a megengedett maximumnal). Az dvezeti eldirasnal
kisebb telek mérete nem csokkenthetd, kivéve a kozterlileti szabalyozast. (2) Kilteruleti ovezetekben osztassal
kialakithato legkisebb telek a beépitheté minimalis értékkel azonos. Annal kisebb teikek akkor is
dsszevonhatoak, ha egyiittes értékiik is kevesebb a beépitheté minimumnal. (3) Kézmi vezetékek és mitargyak
szamara barmely 6vezetben kialakithatok az ovezeti eldirasokiol eltéré kozmutelkek. (4) Amennyiben valamely
telek terulete kettd vagy tdbb épitési 6vezetbe, dvezetbe esik, ugy az egyes telekrészek a vonatkozo épitési
ovezeti, fvezeli eldirasok szerint épithetdk be, illetve hasznalhatok.”

Epitmények kilalakitasa, elhelyezése
(1) A JESZ 5. § szerint:

(1) Az épitési telkek a kdzterilet feldl legfeljebb 2,0 m magas, hagyomanyos anyagu (deszkapalank, tégla. ko)
epitett keritéssel elkeritheték. MUanyag és femlemez, hullamlemez, lako, vegyes es Udul6 epitési ovezetekben,
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es tajképvedelmi terlileten nem alkalmazhaté. (2) Utcai homlokzaton reklam jellegli festés nem alkalmazhaté. Az
utcai homlokzaton sem antennak, sem klimaberendezések, kozteriiletrs! lathaté modon nem helyezheték el. (3)
A tetotér kialakitasanal a térdfal magassaga legfeljebb 1,00 m lehet, kivéve a miemléki vedett épiiletet, ahol az
eredeti tetdidom megtartandd. (4) A terepszint alatti beépités kozosségi létesitmenyeknél legfeljebb 2 szintes,
egyeb épuleteknél legfeljebb 1 szintes lehet. (5) A természetes terepfelszin, homlokzatsikban vagy attol 2 m-en
bellul torténd, 1 m-t meghaladé feltoltését az épitménymagassagba be kell szamitani.”

(2) A JESZ 6. § szerint:

«(1) Tetbtérben csak egy hasznos szint alakithaté ki, felette csak tres padlastér lehet. Csak a telepiilési
kornyezethez illeszkedé anyaghasznalat engedélyezett. (pl.: miianyag és natir aluminium hullamiemez, rikito
szinu vagy fényes felilet nem alkalmazhato). (2) Adétorony-antennatorony elhelyezése orszagos és helyi
vedelmi terlleteken tilos. (3) Terepszint alatti létesitményre vonatkozo eléirasok az alabbiak: a) A telek
beépithetd terlletének mertéken felll a telek teriiletének legfeliebb 20 %-0s mértékéig létesithetd. b) Ha az
egyedi telek beepitettsége meghaladja a 75 %-ot, terepszint alatti létesitmeny a telek 100 %-a alatt |étesithetd.
¢) Amennyiben a telken a szabalyozasi terviap szerint védendd, értékes kert vagy védendd, értékes faegyed
(értékes zoldfeluleti elem) van, terepszint alatti Iétesitmény csak ezek életterét nem érinté telekrészen alakithato
ki. Ez aldl kivetel a telepliléskdzpont vegyes dvezetben kialakitasra keriild térszint alatti parkold. (4) Beltertleten
meglevs lakoepllet, sajat helyén ujjaépithetd (kivéve jasz dvezetek). Ha az épitési vezet. vezet vagy a telek
adottsagai nem teszik lehetbvé az elbirasszert bovitést, a meglévo lakott lakoéplilet egyszer 20%-kal, de
legfeljebb nettd 40 m2-rel bovithetd. (5) A lakoeplletek épilethossza, illetve az utcavonalra helyezett merdleges
vonal mentén meért lakoéplilet hossza a telekmélység iranyaban legfeljebb 30 m lehet. (6) Az utcavonalra
helyezett merdleges vonal mentén mért 50 m-t meghaladoé telekmelység esetén lakdéplilet csak az épitési hely
utca feldli hataratol mért 40 m-en belll helyezheté el. Az épitési hely ezen kiviil esé teriiletén csak
melieképitmeny, illetve melleképulet helyezhett el.”

(3) A JESZ 7. § szerint:

(1) Atelek akkor is beépithetd, ha a) terilete nem éri el az épitési dvezetben megengedett legkisebb
telekteriletet, de az épitési dvezet egyéb eldirasai, valamint a vonatkozo orszagos elbirasok teljesitheték; b) az
egyeb paraméterei sem erik el az épitési dvezetben eldind értékeket, de a vonatkozd orszagos eldirasok
teljesithetok. (2) Meglevd lapostetts épiilet tetéraépitése esetén, ha a) az épllet meglévd épitménymagassaga
kevesebb, mint az epitési dvezetben megadott épitménymagassag, az épitési dvezetben megadott
epitménymagassag 50 cm-rel tulléphetd. b) az épllet meglévé épitménymagassaga tébb, mint az épitési
ovezetben megadott épitménymagasséag. és amennyiben az épllet telke a helyileg védett telepliléskép-védelmi
tertileten belul helyezkedik el, a meglévd épitménymagassag, 50 cm-rel tullépheté. (3) Homlokzati égéstermék-
elvezetd szerelvény, a homlokzati siktél legfeljebb 20 cm-t alihat ki. (4) Az épiletek felujitasa soran a kedvezd
utcaképi megjelenés érdekében az utcai homlokzatokon csak azonos szinu nyilaszarok alakithatok ki, illetve a
nyiladszarok csak azonos szinben Ujithatok fel. (5) Homlokzatok utdiagos hdszigetelését, homlokzatfestéset
legalébb az utcai homlokzatra, sarok épiilet esetén utcai homlokzatokra kiterjedéen kell elvégezni.”

Hirdetéberendezesek elhelyezése, kialakitasa
(1) A JESZ 8. § szerint;

(1) A hirdetéberendezéseknek illeszkednilk kell az epitmény szinezéséhez, vizszintes- és fliggdleges
tagolasahoz, részletképzeséhez, a nyilaszarok kiosztasahoz. (2) Belterileten az eld- és oldalkertekben -- kiveve
a gazdasagi es kilonleges épitési dvezeteket — hirdetdberendezest nem szabad ethelyezni. (3) Kulterileten
oriasplakat kozutak menten 500 meterenként helyezhetd el a kozati kozlekedésrél szo6l6 torvényi eldirasok
figyelembevételével. (4) Belterlileten oriaspiakatot és totemosziopot kizarolag gazdasagi és kiilonleges épitesi
tvezetben, telkenként csak egy darabot szabad elhelyezni, kivéve a nagyvarosias lakd, és a telepiléskézponti
epitési dvezeteket, ahol négy szintnél magasabb lakoépiletek nyilasnélkili végfalan elhelyezheld orias plakat is.
(5) A homlokzatsikra merdlegesen elhelyezett cégér, cég- és cimtabla a homlokzatsiktol legfeljebb 1,0 m-t
ugorhat ki, &s nagysaga legfeljebb 1,0 m2 lehet. (6) Az épuletek homlokzatain elhelyezett hirdetéberendezes
nagysaga nem haladhatja meg az érintett homlokzatfelilet 10 %-at.”

Zoldfellleti elGirasok
(1) A JESZ 9. § szerint:

(1) A varosban lévo zdldfeliileteknek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetonek es
hasznalhatonak kell lennie. (2) A telekterlleten bellli, szabalyozasi terven jelolt parkositandé terlleteket
zbldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani, melybe a gyephézagos burkolat nem szamithato be. (3) A
zoldfelletekre vonatkozé tervnek 3 szintes novényallomanyt kell kialakitani. (4) A kdziekedési zoldfelleten
kozlekedési tablan kivil csak kertépitészeti targyak, illetve kertépitészeti architektura elemei helyezheték el.
(Kozlekedési zoldfelllet: gyalogos, valamint a kozlekedési tertleten létesiilé névényzettel fedett tereld- és
parkol6 szigetek, jardaszigetek). (5) A kozlekedési zoldfeluleten minimum 2 szintes ndvényallomanyt kell
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megvalositani. (6) A parkolokba és a koézlekedési utak mentén tltetendd fafajok legszennyezessel szemben
nagy tlréképessegliek, nagy lombkoronat neveld fajtak legyenek. A telepitendd fak legalabb 2-szer iskolazottak
legyenek, 15 cm torzs kérmeérettel és legalabb 2,2 m térzsmagassaggal kell. hogy rendelkezzenek.”

(2) A JESZ 10. § szerint:

(1) Az utak tervezése és kiépitése soran a legalabb 12 m szélesség ut esetén mindkeét oldalon, egyéb esetben
az egyik oldalon fasort, nagy forgalmu belteruleti utak esetében tébbszintl zoldsavot kell tervezni, telepiteni és
fenntartani; kivéve, ahol az a kdzlekedés biztonsagat veszelyeztetné, illetdleg, ha a ndvényzet kihelyezését
miiszaki adottsagok nem teszik lehetévé. (2) Ujonnan kialakitott kézteriiletek mentén az egyes utca, vagy
utszakaszok mentén azonos fafaju fasorckat kell Iétesiteni az egységes utcaképi megjelenés érdekében. (3) A
védéfasitasra kijelolt zoldfellleti elemek ndvénytelepitését 80 %-ban a kistaj 6shonos fafajaibdl kell kialakitani.
(4) A véddfasitasra kijelolt zoldfeluleti elemek funkcidjat sirl Ultetéssel kell biztositani a kovetkezé modon: a) A
kozterulet felé esd oldalon, illetve a telek szélén 1 sor elénevelt, legalabb 2-szer iskolazott, 15 cm
torzskbrmérettel és legalabb 2,2 m torzsmagassaggal rendelkezd egyedek telepitését kell elvégezni, minimum 5
m-es kdzonkent. b) Az elénevelt fasor mogott 10 m-es savban nem szikséges elénevelt egyedek telepitése, de
azck telepitési slirisége minimum 2,5 m legyen. ¢) Az elénevelt fasor mégétti 10 m-tél azonban parkként
kialakitott fasitas szilkséges eldnevelt egyedekbdl. (5) A kozteriileti zoldfeliiletek (kozparkok, kdzkertek, fasorok,
kozlekedési teriiletek zoldfeliiletei) novényallomanya védends. Ultetés, névénycsere, attelepités, fa csonkolasa,
esetleg kivagasa csak kertészeti szakvélemeny, kertépitészeti terv alapjan végzett munkalatok soran, illetve
kertészeti fenntartas, felujitas esetén torténhet. Fakivagas, csonkolas engedélyezhetd még kozvetlen baleset
vagy eletveszély elharitasa érdekében és a fa biologiai pusztulasa esetén. (6) Kézparkokat, kozkerteket, utcai
fasorokat, tovabba kozintézmények kertjeit, valamint a temetdket és kegyeleti parkokat érinté beavatkozasok
(letesités, felujitas, rekonstrukcio, atépités stb.) csak kertépitészeti terv (kisebb jelentéségl esetekben kertészeti
szakvélemény) alapjan végezhetok.”

(3) A JESZ 11. § szerint;

(1) A varosban a kozteriileteken, kizteruleti zoldfelileteken, tovabba orszagos milemiéki véde-lem, vagy helyi
értékvedelem alatt allo épiiletek telkein, miemiéki kirnyezethez tartozod telkeken lévd fas novényzet, fa
karosodasaval, pusztulasaval jaro tevékenyseg esetén a fakivagasra vonatkozo hatalyos jogszabalyok alapjan
kell eljarni akkor is, ha a tevékenységet egyébként engedéllyel végzi. (2) Kereskedelmi, szolgaltatd
letesitményeknél 5 férbhely fol6tt, tovabba kézteruleten és kdzintézményekben csak fasitott parkolok |étesitheték
és tarthatok fenn. Tulkoros fanak a tdbbszor iskolazott, min. 6 éves fa szamit. (3) A 20 férohelynél nagyobb
parkolok épitése esetén zdldsavot kell kialakitani tobbszintii ndvényzettel, a fa térzse koriil kialakitott kazettak
alkalmazasa helyett. (4) A kételezd zoldfelGleti arany teljesitése soran a gyephézagos burkolat nem szamithato
be. (5) A lakotelepi kozkert teriiletét épitési ovezeti szempontbol a hozza tartozo lakotelepi” épliletekkel egyutt
kell kezelni. Kézkertben épiiletnek mindsilé épitmeény nem helyezhetd el.”

Kornyezetvedelmi altalanos eldirasok
(1) A JESZ 12. § szerint:

(1) Az épitmények és hasznalatuk kulon-kilon és egylttesen sem eredményezhetnek a jogszaba-lyokban és
mas hatdsagi eldirasokban megallapitott terhelési hatarértékeket meghaladé mértékd karos hatast a
kornyezetikre. (2) A kdrnyezetre jelentés hatast gyakorlo tevékenységekre, beruhazasokra elézetes vagy
részletes kornyezeti hatasvizsgalatot kell késziteni. (3) Beépitési feltételek: Az épitési telken, épitési terileten a
szabalyozasi eldirasoknak megfelelé épitmény akkor helyezhetd el, ha a) a rendeltetésszer(i hasznalathoz
szilkséges villamosenergia-, ivovizellatas biztositott, b) a keletkezd szennyviz és csapadékviz elvezetése
megoldott, ¢) a hasznalat soran keletkez hulladék elszallitasa, artalmatlanitasa biztositott és d) az épitmény és
a tervezett tevékenység nem befolyasolja karosan a felszin alatti es felszini vizek mozgasat és tisztasagat.”

Talaj (fold) veldelmi eldirasak

(1) A JESZ 14. § szerint: (1) Talajvédelmi érdekbdl a létesitmények épitése soran a talaj felsé humuszos retegét
(min. 20 cm) el kell kiiléniteni (deponalas) és Ujrahasznositasardl (példaul a terllet zoldfeluleteinek létesi-
tésénél) gondoskodni kell.”

Vizek védelmének elbirasai

(1) A JESZ 15. § szerint:

(1) A keletkezé kommunalis illetve veszélyesnek nem mindsllé szennyvizet az erre kiépitett csatornahalozatba
(azon keresztil szennyviztisztito Iétesitménybe) kell vezetni, ameddig erre nincs lehetéseég. csak zart rendszeru

szennyviztarold letesithetd. (2) Az utak szilard burkolattal torténd ellatasaval egy idében a csapadékviz-
elvezetést is meg kell oldani.”
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A 3921 helyrajzi szamu telek 1. telekrészére vonatkozdan

Kozlekedési elGirasok
(1) A JESZ 16. § (3)-(4), (6) bekezdések szerint:

.(3) A kerékparos kozlekedés szamara 6nallo nyomvonalat kell kialakitani a szabalyozasi tervliapon jelélt
iranyokban. (4) A gyalogos kézlekedés szamara a kozlekedési teriileten beliil a megfelelé gyalogjardakat kell
biztositani. Ez az orszagos mellékutak és a telepulési foutak mentén mindkét oldalon min. 2,0 m, a gytijtutak
menten szintén ketoldali, min. 1,5 m, mig a lakdutcakban egyoldali kiépités esetén 2,0 m, mindkeét oldalon
elhelyezett jarda esetén min. 1,5 m szélességl jardat jelent. (6) Parkolas: a) Uj beruhazasoknal az OTEK-ban
meghatarozott parkolasi igenyt — ettdl eltéré rendelkezés hianyaban - sajat telken beliil kell kielégiteni. b)
Kozteruleti parkolot kell kialakitani a szabalyozasi tervlap szerinti teriileteken.”

Altalanos kdzmi eldirasok
(1) A JESZ 17. § szerint:

.(1) Az utak szabalyozasi szélessegeben a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 0sszes kdzmii elhelyezési
lehetoségeét kell biztositani. A kézéptavon torténd kdzmifejlesztéseket mindig elérelatoan a kozterllet-rendezés
hosszu tavu igényeit figyelembe veve kell megvalositani. A kdzmivek elrendezését ugy kell megtervezni, hogy
ahol maod van ra, fasor illetve zoldsav részére biztositani lehessen a helyet. (2) Az ingatlanok kézmiuellatasanak
biztositaséara a kozteriileti haldzathoz kdzvetlen onallo bekotésekkel és mérési helyekkel kell csatlakozni.
Azoknal a telkekneél, amelyeknél a kdzvetlen rakotés az érintett kdzmiihalozatra nem biztosithaté, a
csatlakozashoz a kozmihianyos ingatlant ellatd, mas telkén atvezetett bekotévezetéket szolgalmi jog
igénybevételével kell megépiteni. (3) Atmenetileg, a szennyvizcsatornazas megvalositasaig, kiépitheté részleges
kozmivesites. (4) A telepliles beeépitesre nem szant tertletén, bel- és kiilteriileten lakas céljaul szolgalé, vagy
kereskedelmi, vendeglatasi célu, vagy szallasferéhelyet ny(jtd, vagy gazdasagi célu tevékenységre szolgalo yj
epllet elhelyezése, valamint meglevd épilet felsorolt célra torténd funkcio valtadsa csak akkor torténhet, ha az
egeszséges ivovizellatas és a villamosenergia ellatas, valamint a szennyvizelvezetés biztosithato.”

Vizellatas eloirasai
(1) A JESZ 18 § szerint:

.{1) A beépitésre nem szant bel- &s a kilterlleten lakas céljaul szolgalo, vagy kereskedelmi, vendeglatasi célud,
vagy szallasférShelyet nyqjto Uj épulet elhelyezese. valamint meglevé épllet felsorolt célra térténd funkcidvaltasa
csak akkor torténhet, ha a hatésag (ANTSZ) altal is elfogadott egészséges, ivovizellatas biztosithats.”

Szennyvizelvezetés eldirasai
(1) A JESZ 19 § szerint:

(1) A beépitett és a beépitésre szant, csatornazasra keruld terilleteken: a) a szennyvizcsatorna halozat
megépiteseig a talajes a talajviz védelme érdekében a meglevd foghijaknal (legfeljebb 3 telek) atmeneti
megoldasként az ervényben lev jogszabalyok figyelembe vetelével kell meghatarozni a telken beliili, egyedi
szennyvizkezelés modjat. (szigoruan vizzaro szennyvizgyljté-tarolo illetve helyi kezelés) b) a foghijaknal
(legfeljebb 3 telek) nagyobb volumenu beépitésre szant terlileten csak abban az esetben torténhet fejlesztés, ha
a beépitést megelézéen megvalosul az érintett teriiletrél a szennyvizek kézcsatornaban torténd elvezetése és a
szennyvizcsatorna haldzatra a bekoétés. (2) A teleplilés beépitésre nem szant teriiletén elhelyezheto
épitményben keletkezé szennyvizeket: a) vizsgalni kell a varosi szennyvizcsatorna halézatra és a
szennyviztisztitd telepre torténd vezetés lehetéségét miszaki és gazdasagi szempontbol, az érvényben lévd
eldirasok figyelembe vételével. b) a csatornazatian (végleges megoldasként) nagy tavlatban sem érintett
tertileteken, szakszer(l, egyedi szennyviz elhelyezési kislétesitmény telepithetd. A szikkasztas legfontosabb
feltétele, hogy a szikkasztofelilet also sikja a maximalis vizszintnél 1 m-rel magasabban legyen. c) a
csatornazatlan (végleges megoldasként) nagy tavlatban sem érintett teriileteken vizzéardan kialakitott zart gyUjték
alkalmazasa szlkséges: ca) ha a talajviz évi maximalis szintje a terepszinthez 1,5 m-nél kozelebb van, vagy az
elszivarogtatasra igénybeveendo talaj elszivarogtatasra alkalmatlan, cb) ahol a teleknagysag nem éri el a 600
m2-t, cc) ha az épitmeny térségében nincs éloviz befogado, ahova a tiszlitott vizek elvezethetdk és a terllet
tavol van a csatornahaldzattal rendelkezo teriletektdt”

Felszini vizelvezetés elbirasai

(1) A JESZ 20 § szerint;

(1) A teleplilés hosszutavu arculatformalasa és a kedvezdbb teriiletgazdalkodas erdekében a csapadekviz
elvezetésére: a) zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart kdzponti belterilet

kozpontjaban. b) nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthatd fenn, illetve létesithetd beépitésre nem
szant teriileten, illetve beépitésre szant falusias lakéterilleteken. (2) A csapadékviz elvezetését biztosito
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rendszer szallitoképességét a befogadoig ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghalado telekteriletl)
beruhazas megkezdése elott. Epités csak akkor kezdheté, ha a tébblet felszini viz megfelelé biztonsaggal
tovabbvezethetd a befogadoig. (3) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogado, kiemelt szegéllyel épitendd
parkolo fellletekrol és a szennyezéssel veszelyeztetett gazdasagi terlletek belsd Utjairdl az dsszegyulo
csapadekviz csak olajfogo mitargyon keresztil vezethett a befogado csatornaba. (4) A csapadékvizek
hasznositasa érdekében lako és dildterileteken, minden Ujonnan beépitett 200,0 m2 éptényszintterilet feletti
20.0 m2 szintteriilet utan legalabb 0,5 m3 csapadékviz tarolo kapacitas kiépitéserdl gondoskodni kell.”

Villamosenergia-ellatas elbirasai
(1) A JESZ 21 § szerint:
(1) Az uj beépitésre szant terlileten uj (kozép-, kisfeszultségu és kozvilagitasi) villamosenergia ellatasi

halézatokat terilletgazdalkodasi és esztétikai szempontbol foldkabelben kell fektetni. (2) A lampakkal és
reklamfényekkel kaprazast, vakitast, arté fényhatast okozni nem szabad, ingatlan hasznalatat korlatozni tilos.”

Foldgazellatas eléirasai

(1) A JESZ 22 § szerint;

(1) A tervezett egyedi gaznyomas-szabalyozokat foldalatti elhelyezéssel kell megepiteni. Ettol elterden telepitett
berendezések a telkek udvaran novenyzel takarasaban helyezhetok el, illetve az éplletek alarendelt

homiokzatara szerelheték. (2) A kozterileten vezetett foldgazvezeteéket és a bekotdvezetékeket csak foldalatti
elhelyezessel szabad kivitelezni.”

Elektronikus hirkozlés eldirasai

(1) A JESZ 23 § szerint:

(1) Az Uj beépitésre szant terlileten a hirkdzlési (tavkozlés és kabel TV) halozatokat foldkabelben kell vezetni.
(2) Meglevd, vagy tervezett lakoteruletet 200 m-en beliil megkdzelité mobil radidtelefon bazisallomas

(antennatorony és elektrotechnikai berendezéseket tartalmazo konténer) telepiilésképi és esztétikai szempontbol
nem helyezhett el.”







