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Jászberény Város Polgármestere

E l t e r j e s z t é s

a jászberényi 3921 hrsz-ú, természetben Jászberény, Lehel vezér tér 31. szám alatti ingatlan
értékesítésére

Tisztelt Képvisel -testület!

Jászberény Városi Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonát képezi a jászberényi
3921 hrsz-ú, 1392 m2 terület , irodaház megnevezés , természetben Jászberény, Lehel vezér tér 31.
szám alatt található ingatlan (Bathó Palota).

Az Önkormányzat Képvisel -testülete a 141/2016. (III. 9.) számú határozatában megállapította, hogy
nevezett ingatlan kötelez  önkormányzati feladatkör ellátását, vagy hatáskör gyakorlását nem
szolgálja, valamint a 156/2016. (IV. 13.) számú határozatában döntött a nevezett ingatlan üzleti
vagyonná történ  átmin sítésér l. Ezen határozatok alapján lehetségessé vált a nevezett ingatlan
értékesítésre történ  kijelölése és az értékesítés feltétel rendszerének kidolgozása.

Az ingatlan értékesítésre történ  kijelölésének és értékesítésének feltételeit az önkormányzat
tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésér l szóló 21/2012. (IV.
12.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: rendelet) tartalmazza.
A rendelet 10. § (2) bekezdése szerint az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló
helyiségeket a Képvisel -testület a) a Polgármester, b) a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság, vagy c) a
Városi F építész véleménye alapján értékesítésre kijelölheti.
A rendelet 4. § (1) bekezdésében, illet leg 10. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a vételárat –
független ingatlanforgalmi értékbecsl  által megállapított forgalmi érték alapján – a Gazdasági és
Tulajdonosi Bizottság javaslatára a Képvisel -testület határozza meg.

A Szikla 72 Kft. az ingatlan forgalmi értékbecslését elkészítette, mely alapján az ingatlan forgalmi
értéke bruttó 61.500.000.- Ft, mely összeg az áfát tartalmazza. A Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság
az ingatlan vételárát bruttó ___________________,- Ft-ban javasolja megállapítani.

A rendelet 10. § (7) bekezdése szerint: az Önkormányzat a 25 millió Ft-ot meghaladó forgalmi érték
az értékesítésre kijelölt üres, vagy az Ltv.-ben meghatározott, el vásárlási jogával élni nem kívánó
bérl  által bérelt nem lakás céljára szolgáló helyiséget kizárólag a Versenyeztetési Szabályzat (a
továbbiakban: Szabályzat) szerint idegenítheti el. A Szabályzat 3. pontja szerint a versenytárgyalások

szabályként nyilvánosak.

A Szabályzat 3.3.2. pontja szerint a pályázatok összeállítására, közzétételére, a pályázatokkal
kapcsolatos egyéb teend k ellátására, valamint a benyújtott ajánlatok felbontására – a Képvisel -
testület eltér  rendelkezése hiányában – a Gazdasági és Tulajdonosi, a Városfejlesztési és az Ügy- és
Közrendi Bizottság elnökeib l álló ad hoc bizottság jogosult, akik maguk közül választanak elnököt.
Mindemellett javaslom a bizottság kib vítését Jászberény Város f építészével.

A pályázati kiírásban célszer  rögzíteni az ingatlannal kapcsolatos önkormányzati elvárásokat, melyek
következ k:

a) funkció meghatározása: a kereskedelemr l szóló 2005. évi CLXIV. törvény 2. § 23. és 30.
pontja, a szálláshely-szolgáltatási tevékenység folytatásának részletes feltételeir l és a
szálláshely-üzemeltetési engedély kiadásának rendjér l szóló 239/2009. (X.20.)
Korm.rend., valamint a kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeir l szóló
210/2009. (IX. 29.) Korm. rend. el írásai szerinti szálláshely szolgáltatás és vendéglátás
(megvalósítás: tulajdonjog bejegyzését követ  2 éven belül, mely id tartam kérelem
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alapján 1 évvel meghosszabbítható; funkció fenntartása, üzemeltetési id szak: 5 év); a
felsorolt funkciók megvalósítása mellett további funkció(k) is megvalósíthatóak

b) építészeti elvárások: A vev  a f épületet nem bonthatja le.
Felújítás esetén a vev nek az épület jellegét meg kell rizni, a következ képpen:

– az eredeti tet forma megtartandó
– tet fedés cseréje esetén az új fedés anyaga kerámia vagy beton cserép legyen
– nyílászárók cseréje esetén az eredetivel megegyez  rajzolatú nyílászárókat kell

beépíteni
– tet térbeépítés lehetséges, az épülethez illeszked  felépítmények alkalmazásával
– homlokzatfelújítás esetén az eredeti díszítettséget az új felületnek is mutatnia kell

(tégla felületek, osztópárkány, kváderezés, ablakok körüli díszek stb.)
– az épület b vítése a hátsókert irányába lehetséges
– a földszinti utcafronti ablakok parapetfalai padlóig kibonthatók
– a f építésszel minden, a ház külsejét érint  felújítási kérdésben egyeztetni kell

c) jogi biztosítékok:
– elállási jog: amennyiben a vételár nem a szerz dés szerint kerül megfizetésre
– késedelmi kötbér: 100.000.- Ft/nap az a) pontban írt határid  leteltét követ en a

funkció a) pontban nevezett jogszabályokban foglaltak szerinti megvalósításáig,
de legfeljebb 100 naptári nap; a kötbér azon a napon válik esedékessé, amikor a
késedelem megsz nik vagy a kötbér a legmagasabb összeget eléri; a 100 naptári
napot követ en az Önkormányzat a legmagasabb késedelmi kötbér összegét
(10.000.000,- Ft) kérheti a szerz désszer  teljesítés mellett vagy elállhat a
szerz dést l

– meghiúsulási kötbér: 15.000.0000.- Ft, ha a funkciók nem teljesülnek határid n
belül, illetve a kötelez  fenntartási id szakon belül a vállalt funkciót nem tartja
fenn, vagy attól eltér, nem üzemelteti a 3. a) pontban nevezett jogszabályok
el írásai szerint, valamint a 3. b) pontban nevezett építészeti elírások részben
vagy egészben nem teljesülnek

– visszavásárlási jog az üzemeltetési id szak lejártáig gyakorolható a kiíró
egyoldalú nyilatkozata alapján a pályázatban írt feltételek részbeni vagy
egészbeni nem teljesítése esetén.

A fentebb nevesített feltételeket a pályázati kiírásban rögzíteni kell, és a pályázók csak a fenti
feltételek vállalása esetén tehetnek érvényes ajánlatot.

A fentiek alapján kérem az el terjesztés megvitatását, és az alábbi határozati javaslat – egyszer
többséggel történ  – elfogadását:

Jászberény Városi Önkormányzat Képvisel -testületének
…../2016. (V.11.) határozata
A jászberényi 3921 hrsz-ú, természetben Jászberény, Lehel vezér tér 31. szám alatti ingatlan
értékesítésér l

1. Jászberény Városi Önkormányzat Képvisel -testülete a Magyarország helyi
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: Mötv.) 107. §-a,
valamint az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek
elidegenítésér l szóló 21/2012. (IV. 12.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: rendelet)
10. § (2) bekezdésében foglaltak alapján a jászberényi 3921 hrsz-ú, 1392 m2 terület , irodaház
megnevezés , természetben Jászberény, Lehel vezér tér 31. szám alatt található ingatlant
(Bathó Palota) értékesítésre kijelöli, és dönt arról, hogy a nevezett ingatlant nyilvános
versenytárgyalás útján értékesíti. A Képvisel -testület a rendelet 10. § (3) bekezdésében
foglaltakra tekintettel – a rendelet 4. § (1) bekezdésének megfelel  alkalmazásával – a
nevezett ingatlan versenytárgyalási induló árát az alábbiakban határozza meg:
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Sorszám Hrsz. Cím Megnevezés

Ingatlanforgalmi
értékbecsl  által
megállapított
forgalmi érték
(Áfát
tartalmazza)

GTB által
javasolt
vételár (Áfát
tartalmazza)

Versenytárgyalási
induló ár (Áfát
tartalmazza)

1 3921
Jászberény, Lehel
vezér tér 31. irodaház 61.500.000.- Ft .......... ..............

2. A Képvisel -testület – a rendelet 10. § (7) bekezdésére figyelemmel – határoz arról, hogy a
versenytárgyalási eljárás során a rendelet 1. mellékletét képez  Versenyeztetési Szabályzatot
(a továbbiakban: Szabályzat) kell alkalmazni, és a Képvisel -testület – a Szabályzatban
foglaltak alapján – megbízza a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság, a Városfejlesztési
Bizottság és az Ügy- és Közrendi Bizottság elnökeib l, és Jászberény Város F építészéb l
álló Ad hoc Bizottságot az 1. pontban megjelölt nem lakás céljára szolgáló helyiségnek
nyilvános versenytárgyalás útján történ  értékesítésének lebonyolításával.

3. A versenytárgyalási kiírásban rögzíteni kell az alábbi feltételeket, melyeket a pályázónak
teljes kör en, mint minimum követelmények vállalnia kell:

a) funkció meghatározása: a kereskedelemr l szóló 2005. évi CLXIV. törvény 2. § 23. és 30.
pontja, a szálláshely-szolgáltatási tevékenység folytatásának részletes feltételeir l és a
szálláshely-üzemeltetési engedély kiadásának rendjér l szóló 239/2009. (X. 20.)
Korm.rend., valamint a kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeir l szóló
210/2009. (IX. 29.) Korm. rend. el írásai szerinti szálláshely szolgáltatás és vendéglátás
(megvalósítás: tulajdonjog bejegyzését követ  2 éven belül, mely id tartam kérelem
alapján 1 évvel meghosszabbítható; funkció fenntartása, üzemeltetési id szak: 5 év); a
felsorolt funkciók megvalósítása mellett további funkció(k) is megvalósíthatóak

b) építészeti elvárások: A vev  a f épületet nem bonthatja le.
Felújítás esetén a vev nek az épület jellegét meg kell rizni, a következ képpen:

– az eredeti tet forma megtartandó
– tet fedés cseréje esetén az új fedés anyaga kerámia vagy beton cserép legyen
– nyílászárók cseréje esetén az eredetivel megegyez  rajzolatú nyílászárókat kell

beépíteni
– tet térbeépítés lehetséges, az épülethez illeszked  felépítmények alkalmazásával
– homlokzatfelújítás esetén az eredeti díszítettséget az új felületnek is mutatnia kell

(tégla felületek, osztópárkány, kváderezés, ablakok körüli díszek stb.)
– az épület b vítése a hátsókert irányába lehetséges
– a földszinti utcafronti ablakok parapetfalai padlóig kibonthatók
– a f építésszel minden, a ház külsejét érint  felújítási kérdésben egyeztetni kell

c) jogi biztosítékok:
– elállási jog: amennyiben a vételár nem a szerz dés szerint kerül megfizetésre
– késedelmi kötbér: 100.000.- Ft/nap a 3. a) pontban írt határid  leteltét követ en a

funkció 3. a) pontban nevezett jogszabályokban foglaltak szerinti
megvalósításáig, de legfeljebb 100 naptári nap; a kötbér azon a napon válik
esedékessé, amikor a késedelem megsz nik vagy a kötbér a legmagasabb
összeget eléri; a 100 naptári napot követ en az Önkormányzat a legmagasabb
késedelmi kötbér összegét (10.000.000,- Ft) kérheti a szerz désszer  teljesítés
mellett vagy elállhat a szerz dést l

– meghiúsulási kötbér: 15.000.0000.- Ft, ha a funkciók nem teljesülnek határid n
belül, illetve a kötelez  fenntartási id szakon belül a vállalt funkciót nem tartja
fenn, vagy attól eltér, nem üzemelteti a 3. a) pontban nevezett jogszabályok
el írásai szerint, valamint a 3. b) pontban nevezett építészeti elírások részben
vagy egészben nem teljesülnek
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– visszavásárlási jog az üzemeltetési id szak lejártáig gyakorolható a kiíró
egyoldalú nyilatkozata alapján a pályázatban írt feltételek részbeni vagy
egészbeni nem teljesítése esetén.

4. A versenytárgyalás eredményére, az ajánlat érvényességére vonatkozó javaslatot tartalmazó
el terjesztést a 2. pont szerinti Ad hoc Bizottság elnöke terjeszti a Képvisel -testület elé.

5. A Képvisel -testület felhatalmazást ad Jászberény Város Polgármesterének, hogy a jelen
határozat 3. a) pontjában nevezett meghosszabbítás iránt benyújtott kérelem elbírálása
ügyében döntsön.

6. A versenytárgyalási kiírásban rögzíteni kell, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi
CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése értelmében az 1. pont szerinti ingatlan tekintetében a
Magyar Államot el vásárlási jog illeti meg. Az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény
66. § (2) bekezdése alapján a Magyar Államot megillet  el vásárlási jog gyakorlására a
Magyar Nemzeti Vagyonkezel  Zártkör en M köd  Részvénytársaság jogosult, amelynek
el vásárlási jogról lemondó nyilatkozatának kiadásától vagy a határid ben történ
nyilatkozattétel elmaradásától függ en lép hatályba a megkötött adásvételi szerz dés.

7. A versenytárgyalás kiírója fenntartja azon jogát, hogy a versenytárgyalási eljárást érvényes
pályázat(ok) beérkezése esetén is eredménytelennek nyilvánítsa.

Határid : folyamatos
Felel s: Dr. Szabó Tamás polgármester

Kiss József, a PH Közgazdasági Iroda vezet je
Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság elnöke
Városfejlesztési Bizottság elnöke
Ügy- és Közrendi Bizottság elnöke
Jászberény Város f építésze

Err l értesülnek:

1. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok,
2. Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság elnöke – helyben,
3. Városfejlesztési Bizottság elnöke – helyben,
4. Ügy- és Közrendi Bizottság elnöke – helyben,
5. PH Közgazdasági Iroda – helyben,
6. Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság valamennyi tagja – helyben,
7. Jászberény Város f építésze,
8. Képvisel -testület valamennyi tagja – helyben,
9. Irattár.

Jászberény, 2016. április 26.

Dr. Szabó Tamás s.k.
polgármester


















