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Jászberény Város Polgármestere 
 
 

E l ő t e r j e s z t é s  
 

a jászberényi 6094/4 hrsz-ú, természetben Jászberény, Rákóczi út 29. szám alatt található ingatlan 
egyes részeinek bérbeadására 

 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A Jászberény Városi Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonát képezi a jászberényi 
6094/4 hrsz-ú, természetben Jászberény, Rákóczi út 29. szám alatt található ingatlan.  
 
Az ingatlant jelenleg a Jászberényi Vagyonkezelő és Városüzemeltető Nonprofit Zártkörűen Működő 
Részvénytársaság (a továbbiakban: JVV NZrt.) üzemelteti a 2011. augusztus 24. napján megkötött 
üzemeltetési szerződés alapján. Jelenleg a JVV NZrt. látja el a teljes ingatlan kezelését. 
 
A Takta Invest & Trade Kft. (székhely: 3922 Taktaharkány, Bartók Béla u. 15., adószám: 24908744-
2-05) (a továbbiakban: Kérelmező) – a 2017. évben folyt előzetes egyeztetésekre figyelemmel – 
kérelmet nyújtott be 2018. januárjában a fent nevezett ingatlan egyes részeinek (épület – tornacsarnok 
kivételével – 1032 m2 és udvar 500 m2-es területére) használatára. A Kérelmező a nevezett ingatlanban 
egy Magyarországon már 16 edzőteremmel rendelkező franchise hálózat tagjaként, a XXI. század 
követelményeinek megfelelő fitnesz komplexum létrehozását tervezi az ingatlanon. A Kérelmező 
projekt összefoglalóját a beruházásról jelen előterjesztéshez mellékeljük. A Kérelmező nyilatkozott 
arról, hogy a megvalósuló beruházást követően az iskolai testnevelési órák tartására iskolások számára 
térítésmentesen lehetőséget biztosít, melyről külön megállapodást köt az Önkormányzattal.  
 
A Jászberény Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 
13/2012. (III. 19.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: vagyonrendelet) 19. §-a rendelkezik az 
önkormányzati vagyon bérbeadásáról. A vagyonrendelet 19. § (1) bekezdése meghatározza, hogy 
„Bérbeadó köteles a vagyon bérbeadása esetén írásbeli bérleti szerződést kötni a bérlővel”. A 
vagyonrendelet 19. § (2) bekezdése meghatározza, hogy „a bérbeadás – főszabályként, az Nvtv.-ben 
meghatározott esetekben – versenyeztetés lefolytatását követően lehetséges. „ Figyelemmel azonban a 
nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvényben (a továbbiakban: Nvtv.) 11. § (17) bekezdése 
b) pontjára, valamint a sportról szóló 2004. évi I. törvény 55. § (1) bekezdés c) – d) pontjaira a 
versenytárgyalás kiírása mellőzhető. 
 
A vagyonrendelet 22. § (8) bekezdése rögzíti, hogy „a használat vagy hasznosítási jog átengedése 
esetén az ellenérték meghatározása során a használat vagy hasznosítási jog piaci értékének 
megállapítása érdekében szakértő bevonása szükséges”.  
 
Bányai Oláh Ildikó e.v. által készített szakértői vélemény alapján a nevezett ingatlan vonatkozásában a 
javasolt bérleti díj mértéke: 400.- Ft + Áfa /m2/hó a felépítmény vonatkozásában, 100.- Ft + Áfa 
/m2/hó az udvar tekintetében.  
 
A nevezett ingatlan egyes részeinek bérbeadásához a fentebb említett, a JVV NZrt-vel fennálló 
üzemeltetési szerződés módosítása, a nevezett ingatlan egyes részeinek üzemeltetési szerződés hatálya 
alól történő kivonása szükséges. 
 
A fentiekre és a Kérelmező kérelmében előadottakra tekintettel célszerű itt összefoglalni és majd 
később a bérleti szerződésben rögzíteni az alábbiakat: 
 
A Kérelmező a kérelmében előadott beruházást a saját költségére és a saját felelősségére végzi. 
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Kérelmező a használatbavételi engedély jogerőre emelkedéséig terjedő időszakra, de legfeljebb 2018. 
június 30. napjáig ingyenesen használja az ingatlant.  
 
A Kérelmezőt a bérleti díj tekintetében az első évben mentesség illeti meg, tekintettel az épületen 
végzendő fejújításokra, értéknövelő beruházásokra. A második évben a fizetendő bérleti díj mértékét a 
Képviselő-testület állapítja meg az elvégzett beruházás műszaki felülvizsgálata alapján.  
 
A Kérelmező a bérleti szerződés megszűnésekor köteles a vagyon tekintetében elszámolni, majd ezt 
követően átadni. 
 
A Kérelmező köteles a bérleti szerződés megkötését követő 30 napon belül a közüzemi szolgáltatók 
felé eljárni, és külön almérők felszereltetésével, és gépészeti megosztással megoldani, hogy az általa 
használt közszolgáltatások elkülönítetten jelenjenek meg.  
 
A fentiek alapján kérem az előterjesztés megvitatását és az alábbi határozat – egyszerű többséggel 
történő – elfogadását. 
 
 
Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 
…./2018. (II. 14.) határozata 
A jászberényi 6094/4 hrsz-ú, természetben Jászberény, Rákóczi út 29. szám alatt található ingatlan 
egyes részeinek bérbeadásáról 
 

1. A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) a 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: 
Mötv.) 107. §-a alapján dönt a jászberényi 6094/4 hrsz-ú, természetben Jászberény, Rákóczi 
út 29. szám alatt található ingatlan egyes részeinek (főépület és 500 m2-nyi terület az 
udvarból) kivonásáról a Jászberény Városi Önkormányzat és a Jászberényi Vagyonkezelő és 
Városüzemeltető Nonprofit Zártkörűen Működő Részvénytársaság (a továbbiakban: JVV 
NZrt.) között 2011. augusztus 24. napján megkötött üzemeltetési szerződés (továbbiakban: 
üzemeltetési szerződés) hatálya alól.  
 

2. A Képviselő-testület megbízza a PH Közgazdasági Iroda vezetőjét, hogy az 1. pontban 
nevezett ingatlan vonatkozásában az üzemeltetési szerződés 1. számú módosítását készítse elő, 
és felkéri Jászberény Város Polgármesterét az üzemeltetési szerződés módosításának 
Jászberény Városi Önkormányzat képviseletében történő aláírására. 
 
Határidő:  2018. február 28. 
Felelős: Dr. Szabó Tamás polgármester (a szerződésmódosítás a Jászberény Városi 

Önkormányzat képviseletében történő aláírása vonatkozásában) 
Kiss József, a PH Közgazdasági Iroda vezetője (a szerződésmódosítás 
előkészítése vonatkozásában) 
Horgosi Zsolt, a JVV NZrt. vezérigazgatója (a szerződésmódosítás aláírása 
vonatkozásában) 

 
3. A Képviselő-testület az Mötv. 107. §-a, a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 

11. § (17) bekezdése b) pontja, valamint a sportról szóló 2004. évi I. törvény (a továbbiakban: 
sport törvény) 55. § (1) bekezdés c) – d) pontjai, továbbá a Jászberény Város 
Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 13/2012. (III. 19.) 
önkormányzati rendelet 19. §-ában foglaltak alapján – versenyeztetés mellőzésével – 
hozzájárul a Jászberény Városi Önkormányzat tulajdonát képező jászberényi 6094/4 hrsz-ú, 
természetben Jászberény, Rákóczi út 29. szám alatt található ingatlan egyes részeinek 
(főépület 1032 m2 és udvar 500 m2) a Takta Invest & Trade Kft. (székhely: 3922 
Taktaharkány, Bartók Béla u. 15., adószám: 24908744-2-05) (a továbbiakban: Bérlő) részére 
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történő bérbeadásához 2018. március 1. napjától 10 év határozott időtartamra, mely 
időtartam meghosszabbítható.  
 

4. A Bérlő az ingatlant ingyenesen jogosult használni 2018. március 1. napjától a beruházás 
tekintetében kiadott használatbavételi engedély jogerőre emelkedéséig, de legfeljebb 2018. 
június 30. napjáig. Ezt követően a szerződésben kikötendő bérleti díj összege 400.- 
Ft+Áfa/m2/hó a felépítmény tekintetében és 100.-Ft+Áfa/m2/hó az udvar tekintetében. A 
bérleti díjat a Bérlő a Jászberény Városi Önkormányzat által kiállított számla alapján köteles 
megfizetni. 

 
5. A Bérlő vállalja a kérelmében nevezett beruházás megvalósítását, melyet megvalósítási 

dokumentáció (műszaki dokumentációk, számla másolatok, használatba vételi engedély) 
benyújtásával köteles igazolni a Jászberény Városi Önkormányzat felé. A beruházás bérleti 
díjba történő beszámítására csak a fenti dokumentáció benyújtását és elfogadását követően 
kerülhet sor a bérleti szerződésben részletezettek alapján.  

 
6. A Bérlő köteles az általa megkötött bérleti szerződés ideje alatt a megvalósított beruházást a 

könyveiben elkülönítetten nyilvántartani a hatályos számviteli jogszabályoknak megfelelően.  
 

7. A bérleti szerződésben rögzíteni kell továbbá az alábbiakat: 
 

• A Bérlő a beruházást a saját költségére és a saját felelősségére végzi. 
• A Bérlőt a bérleti díj tekintetében az első évben mentesség illeti meg, tekintettel az 

épületen végzendő fejújításokra, értéknövelő beruházásokra. A második évben a 
fizetendő bérleti díj mértékét a Képviselő-testület állapítja meg az elvégzett beruházás 
műszaki felülvizsgálata alapján. 

• A Bérlő köteles a bérleti szerződés megkötését követő 30 napon belül a közüzemi 
szolgáltatók felé eljárni, és külön almérők felszereltetésével, és gépészeti megosztással 
megoldani, hogy az általa használt közszolgáltatások elkülönítetten jelenjenek meg.  

 
8. A Képviselő-testület felhatalmazza Jászberény Város Polgármesterét a Jászberény Városi 

Önkormányzat, mint Bérbeadó és a Takta Invest & Trade Kft, mint Bérlő közötti bérleti 
szerződésnek a Jászberény Városi Önkormányzat képviseletében történő aláírására. 
 
Határidő: 2018. február 28. (a bérleti szerződés aláírására) 

  Felelős:  Dr. Szabó Tamás polgármester (a szerződés aláírása vonatkozásában) 
 Kiss József, a PH Közgazdasági Iroda vezetője 

 
9.  A Képviselő-testület felhatalmazza Jászberény Város Polgármesterét a Jászberény Városi 

Önkormányzat és a Takta Invest & Trade Kft. között a sport törvény 55. § (1) bekezdés c)-d) 
pontjai és az 55. § (2) bekezdésében foglalt önkormányzati feladatok támogatása tárgyában 
kötendő megállapodás előkészítésére és aláírására.  
 
Határidő: 2018. június 30. (a megállapodás aláírására) 
Felelős: Dr. Szabó Tamás polgármester (a szerződés aláírása vonatkozásában) 

Dr. Pap Magdolna, a PH Humán és Önkormányzati Igazgatási Iroda vezetője 
(a megállapodás előkészítése vonatkozásában)  

 
Erről 

1. Takta Invest & Trade Kft. – Taktaharkány, 
2. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok, 
3. Jászberényi Vagyonkezelő és Városüzemeltető Nonprofit Zártkörűen Működő 

Részvénytársaság – Jászberény, 
4. PH Közgazdasági Iroda – helyben, 
5. PH Humán és Önkormányzati Igazgatási Iroda – helyben, 
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6. Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság tagjai – helyben, 
7. Képviselő-testület valamennyi tagja – helyben, 
8. Irattár – helyben 

 
é r t e s ü l. 
 
 
Jászberény, 2018. február 12.  
 

Dr. Szabó Tamás s. k. 
polgármester 

 



Projekt összefoglaló a Takta Invest & Trade Kft. által 
megvalósítandó 

„Cutler Fitness Jászberény” 

fitnesz centrumról 

 

A beruházást megvalósítani és működtetni szándékozó gazdasági társaság 
bemutatása: 

Takta Invest & Trade Kft. 

Székhely: 3922 Taktaharkány, Bartók Béla utca 15. 

Adószám: 24908744-2-05 Cégjegyzékszám: 05 09 026917  

Fő tevékenység: 9311. Sportlétesítmény működtetése 

Tulajdonos / ügyvezető: Bukovenszki Gábor 

A Takta Invest & Trade Kft. jelenleg is a fitnesz iparban tevékenykedő 
vállalkozás. Cégünk elsőként vezette be a Magyarországon még 
egyedülálló HomeTraining szolgáltatását. A hazai OKJ-s sportedző és 
fitnesz-wellness instruktor képzésben is tevékenykedik, valamint saját 
szakmai továbbképzéseket is szervez. 

Cégünk a Jászberény, Rákóczi út 29. szám alatt található ingatlanban egy 
- Magyarországon már 16 edzőteremmel rendelkező franchise hálózat 
tagjaként - a XXi. század követelményeinek megfelelő fitnesz 
komplexumot kíván létrehozni. 

A projekt megvalósulása során az épület teljes külső és belső felújítása 
megtörténik. Kiépítésre kerül egy forgódobos hővisszanyerővel ellátott 
légtechnika, mely a jelenlegi fűtésrendszert váltja fel és teszi 
gazdaságosabbá, valamint környezetbarátabbá. A professzionális 
légkezelő kiépítésével tehát az épület hűtése, fűtése és szellőztetése 
egyaránt megoldottá válik.  

A statikai szakvélemény alapján az épület pincéjének megerősítése 
szükséges, így a beruházó ezen munkálatok elvégzését is vállalja. 

A kivitelezés során a vizesblokkok áthelyezése és felújítása is megtörténik 
az ellátandó funkcióknak megfelelően. 

A vizesblokkok mellett a teljes elektromos hálózat cseréje is megtörténik. 

Az épület földszintjének jobb szárnyában kerülnek kialakításra a kiszolgáló 
helyiségek, valamint a „küzdőtér”, ahol a kondicionáló és erőfejlesztő 
gépek kerülnek elhelyezésre.  



Az épület földszintjének bal szárnyában egy „street food” stílusú 
gyorsétterem is kialakításra kerül, ahol a hagyományos alapanyagokon túl 
az egészséges táplálkozás követelményeinek megfelelő alapanyagokból 
készült ételekből is választhatnak majd az éttermet felkereső vendégek. 

Az épület felső szintjén kerülnek kialakításra az öltözők melyhez koedukált 
szauna is tartozik, valamint a barnulni vágyóknak is kedveskedünk a 
legmodernebb álló és fekvő szolárium gépekkel. 

Az épület felső szintjén kerül szintén kialakításra a cardio park, egy cross-
fit rész, valamint egy csak a hölgyek számára használható elkülönített 
„Női terem” rész. 

Az épület bérlésének feltételeit a bérleti szerződés-tervezetben foglaltak 
alapján és kondíciókkal kívánjuk megvalósítani, igazodva a értékbecslés 
által meghatározott összeghez! 

Az épülethez tartozó udvar részen, vendég és személyzeti parkolókat 
kívánunk kialakítani, igazodva a vendégek és alkalmazottak legmagasabb 
komfortérzetének biztosításához. Az udvar területén a parkolót az 
önkormányzattal közösen kívánjuk kialakítani, melyből 500 négyzetmétert 
áll szándékunkban bérelni az értékbecslésben megállapított 100 ft / 
négyzetméter áron a bérleti szerződés-tervezetben meghatározott 
kondíciókkal! 

A felújítások és a fentebb felsorolt működési egységek kialakításának 
összértéke mintegy 70-80 millió forint, melyből 35-40 millió forint az 
épület állagának tartós megóvását is hivatott megvalósítani. 

Az épület állagának megóvását szolgáló beruházások részletezése: 

- Nyílászárók cseréje 6.000.000 Ft 
- Elektromos hálózat modernizálása 2.000.000 Ft 
- Víz, közmű hálózat korszerűsítése 3.000.000 Ft 
- Burkolás, belső dizájn kialakítása 8.000.000 Ft 
- Légtechnika szerelvényezés 4.000.000 Ft 
- Parkoló kialakítása 1.000.000 Ft 
- Az épület, a rendeltetésnek való statikai megerősítése 12.000.000 

Ft 
- Külső homlokzat javítása 2.000.000 Ft 

A Cutler Fitness franchise hálózat ismérve a professzionalizmus és az 
elérhető legmagasabb színvonal. Ennek érdekében a legújabb és 
legmodernebb professzionális kondicionáló és erőfejlesztő gépparkot 
kívánjuk beszerezni. Ezek várható összetértek: 60-70 millió forint. 

A széles körű és a legmagasabb elvárásoknak is megfelelő testedzési 
szolgáltatások biztosítása mellett, kiemelt hangsúlyt szeretnénk fektetni 



az egészséges és minőségi táplálkozásra való ösztönzésre is. Cégünk ezért 
az épület földszintjének bal szárnyában egy minőségi és egészséges 
alapanyagokkal dolgozó éttermet is kialakít, ezzel is ösztönözve a város és 
vonzáskörzetének lakosságát a tudatos és egészséges táplálkozásra.  

A beruházás összértéke tehát várhatóan: 130-150 millió forint. 

Gépelhelyezési látványterv 



 

 

 

Taktaharkány, 2018. január 21.  

 

         Bukovenszki Gábor s.k. 

               ügyvezető 
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