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Jaszberény Varos Polgdarmestere

Eldterjesztés

Eléterjesztés a jaszberényi 8794 hrsz-u, természetben Jdaszberény, Gorjanc Igndc stny. 10. szam alatt
taldlhato ingatlan bérbeaddsdra iranyulo nyilvanos pdlydzat kiirdsdra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Jaszberény Varosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi a jaszberényi
8794 hrsz-1, természetben Jaszberény, Gorjanc Ignac stny. 10. szam alatt talalhato, kivett strandfiird6
és udvar megnevezési ingatlan.

Az ingatlant jelenleg a Jaszberényi Vagyonkezeld és Varosiizemeltetd Nonprofit Zartkériien Mkodo
Részvénytarsasdg (a tovabbiakban: JVV NZrt.) ilizemelteti a 2012. julius 31. napjan megkdotott
iizemeltetési szerzodés alapjan. Jelenleg a JVV NZrt. latja el a teljes ingatlan kezelését.

Az ingatlanon tortént beruhazasok rovid leirasa:

A KEOP-4.10.0/U/15-2015-0015 azonosité szamu, ,,Helyi koltségvetési szervek tulajdonaban allo
uszodak technologiai hoé- €s villamos energia igényének kielégitése megtjuld energiaforrasok
alkalmazasaval” targy( palyazat alapjan a Jaszberény Varosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé uszoda
energetikai fejlesztése valdsult meg. A fejlesztés célja, hogy az energetikai fejlesztés soran a
villamosenergia, valamint f6ldgaz felhasznalasanak koltségei csdkkenjenek, melyek jelentds terhet
ronak az lizemeltetdre. Feljitasra keriilt a tetOszerkezet, a helyreallitas és felujitas utan napelemes
rendszer keriilt rda elhelyezésre, valamint hdszivattyli beszerzésére ¢és kiépitésére keriilt sor a
projektben.

A JVV NZrt. altal elvégzett beruhazasok:

- Uszoda ndi- férfi zuhanyzo (2014)

- Uszoda belsé tér atalakitas (2016)

- Uszoda paratlanitd berendezés (2016)

- Paratlanito gépészet fahaza (2016)

- Nagyértéki targyi eszkozvasarlasok (fiinyirogeép, 6ltozoszekrények, 6ltdzokabin, pénztargép,
vegyszeradagolo, fali értékmeg6rzo)

Az ingatlanon elvégzend6 beruhazasok az lizemeltetd tajékoztatasa alapjan:

- vizcsovek cseréje,

- nagymedence sz{ir6- €s vizforgatd berendezés generalja,

- mukoddéshez sziikséges fejlesztések megvalodsitasa,

- nagymedence atfestése, karbantartdsa, javitasa,

- nagymedence koriil a jardakon térburkolat kialakitasa,

- gyermekmedence megépitése,

- 0ltozok teljes felyjitasa,

- termalmedence f6lé tet6 kialakitasa,

- biifé atalakitasa melegkonyhas étteremmé €s megnyitdsa az utca fel¢,

- tereprendezés,

- kemping és recepcio kialakitasa

- megvalositasra nyitva allo hataridd: 2019. junius 1., az engedélykdteles beruhdzasi elemek
tekintetében (termalmedence folé tetd kialakitasa, 6lt6zok teljes felujitasa, gyermekmedence
megépitése, kemping) 2019. oktdber 1.



A létesitmény iizemeltetése jelenleg veszteséges, az Onkormanyzat timogatdsa indokolt, dsszege az
elmult években koriilbeliil 30 000 000 Ft évente.

Fentiek alapjan indokolt a 1étesitmény hasznositdsanak ujragondolasa, a sziikséges felijitasi munkak
elvégzésén feliil értéknoveld beruhazasok végrehajtasa is.

A Jaszberény Varos Onkormanyzaténak vagyondrdl és a vagyongazdilkodas szabalyairdl szold
13/2012. (III. 19.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) 19. §-a rendelkezik az
onkormanyzati vagyon bérbeadasar6l. A vagyonrendelet 19. § (1) bekezdése meghatarozza, hogy
»Bérbeadd koteles a vagyon bérbeadasa esetén irasbeli bérleti szerzédést kotni a bérlével”. A
vagyonrendelet 19. § (2) bekezdése meghatarozza, hogy ,,a bérbeadas — foszabalyként, az Nvtv.-ben
meghatarozott esetekben — versenyeztetés lefolytatasat kovetden lehetséges.”

A vagyonrendelet 22. § (8) bekezdése rogziti, hogy ,,a hasznalat vagy hasznositasi jog atengedése
esetén az ellenérték meghatarozdsa soran a hasznalat vagy hasznositasi jog piaci értékének
megallapitasa érdekében szakértd bevonasa sziikséges”.

Banyai Olah I1diko e.v. altal készitett szakért6i vélemény alapjan a nevezett ingatlan vonatkozasaban a
javasolt bérleti dij mértéke:

A téli izemmod 1étesitményeire szamithato havi bérleti dij: 237.236,- Ft.
A nyari izemmod létesitményeire (teljes 1étesitményre) szamithatd havi bérleti dij: 961.485,- Ft.
A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. torvény 11. § (16) bekezdése alapjan:

., Torvényben, valamint a helyi o6nkormanyzat tulajdondban allo nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont
hasznositani — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az Osszességeben
legelonydsebb ajanlatot tevo részeére, a szolgaltatas és ellenszolgdltatas értékaranyossdgdaval lehet.”

A nyertes palyazonak egy kb. 100.000.000 Ft-os nagysagrendi beruhdzas megvalositasat kell
véllalnia, amely az értékbecslés soran értékelésre keriilt. Az Onkorméanyzat érdekkorében eddig — évi
mintegy 30.000.000 Ft-os, havi 2.500.000 Ft-os nagysagrendii — veszteséggel miikddo tevékenység
ellatasa mellett a palydzonak kozfeladat ellatasi megallapodas keretein beliil kozre kell mitkodnie a
sportrol sz616 2004. évi 1. torvény 55. § (1) bekezdés ¢)-d) pontjai és az 55. § (2) bekezdésében foglalt
Oonkormanyzati feladatok ellatasaban, igy a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossaga
tekintetében ezt is figyelembe lehet venni, ezért javaslom, hogy a palyazati induld bérleti dijat a
jelenleg a JVV Nazrt. altal is fizetett 287 615 Ft/ho+Afa Gsszegben allapitsuk meg azzal, hogy 2019.
majus 31-ig a nyertes palyazonak csak az ltala hasznalt 9597 m? nagysagi teriilettel ardnyos dsszeget
(203.056 Ft+Afa) kell megfizetnie.

Az lizemeltetés folyamatos biztositasa érdekében a jelenlegi lizemeltetd a tervezett beruhdzassal nem
érintett ingatlanrészeket — 3995 m’ nagysagu teriiletet — (uszoda épiilete, termalmedencék és
kapcsolodo teriileteik, paramentesitd géphaz) a beruhazasok befejezéséig, 2019. majus 31-ig tovabbra
is lizemelteti. Ezt kdvetden a teljes ingatlan a nyertes palyazo altal keriil hasznositasra. A bérlet
id6tartama 10 évben keriil meghatarozasra, mely tovabbi 5 évvel meghosszabbithato.

A palyazonak vallalnia kell a KEOP-4.10.0/U/15-2015-0015 azonositd szamu, ,,Helyi koltségvetési
szervek tulajdonaban allé uszodak technologiai hé- és villamos energia igényének kielégitése
megujuld energiaforrasok alkalmazéasaval” targya palyazatban vallalt kotelezettségek teljesitését a
fenntartasi id6szak végéig (2021. majus 4.)



A nevezett ingatlan bérbeadasahoz a JVV NZrt-vel fennalld iizemeltetési szerzodés moddositasa, a
nevezett ingatlan {izemeltetési szerz6dés hatalya aldl torténd kivonasa sziikséges.

A fentiekre tekintettel célszerti itt 6sszefoglalni és a palyazati felhivasban rogziteni az alabbiakat:

A palyazo a palyazatban vallalt beruhazast a sajat koltségére és a sajat felelGsségére végzi.

Amennyiben a palyazo az el6irt hataridéig a vallalt beruhazasokat nem, vagy nem teljes
kortien valositja meg a bérbeadd jogosult a szerzodést felmondani.

A palyazo a bérleti szerz6dés megsziinésekor koteles a vagyon tekintetében elszamolni, majd
ezt kovetden azt atadni.

A palyazo koteles a bérleti szerzodés megkdtését kovetd 30 napon beliil a koziizemi
szolgaltatok felé eljarni, és megoldani, hogy az altala hasznalt kozszolgaltatasok elkiilonitetten
jelenjenek meg.

A nyertes palyazo altal befizetett palyazati biztositék (5.000.000 Ft) a szerzodés megkotésétol
a palyazatban vallalt beruhazasok hataridoben torténé megvaldsitasat biztositd kotbérré alakul,
melyet a megvalosult beruhazasok Bérbeado altali miszaki feliilvizsgalatat és atvételét kdvetd
30 napon beliil kell visszaadni a Bérld részére.

A meghitsulasi kotbéren feliil 5.000.000 Ft Osszegli bankgaranciat koteles nyujtani a
palyazatban vallalt beruhdzasok teljeskorli és hataridoben torténé megvaldsitasanak
biztositasara, melyet a megvalosult beruhazasok Bérbead6 altali miszaki feliilvizsgalatat és
atvételét kovetd 30 napon beliil kell visszaadni a bérlo részére.

A fentiek alapjan kérem a T. Képviselo-testiiletet az elGterjesztés megvitatasara és az alabbi hatarozati
javaslat— egyszerli tobbséggel torténd — elfogadasara.

Jaszberény Virosi Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének
..../2019. (1. 16.) hatdrozata

a jaszberényi 8794 hrsz-u, természetben Jaszberény, Gorjanc Igndc stny. 10. szam alatt taldlhato
ingatlan bérbeaddsdra iranyulo nyilvanos palydzat kiirdsdarol

1.

A Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviselé-testiilet) a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Métv.) 107. §-a, valamint a Jaszberény Varos Onkormanyzatanak vagyonarél és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6lé 13/2012. (III. 19.) oOnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: rendelet) 19. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan a jaszberényi 8794 hrsz-u,
13592 m? teriiletli, kivett strandfiirdé és udvar megnevezésii, természetben Jaszberény,
Gorjanc Ignac stny 10. szam alatt talalhaté ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan) bérbeadasara
iranyul6 nyilvanos palyazat, versenytargyalas kiirasarol dont. A Képvisel6-testiilet a rendelet
22. § (8) bekezdésében foglaltakra tekintettel a nevezett ingatlan versenytargyalasi indulo
bérleti dijat az alabbiakban hatarozza meg:

- 2019. majus 31-ig 203 056 Ft/hé+Afa
- 2019. junius 1-t81: 287 615 Ft/h6+Afa

A KépviselO-testiilet — a rendelet 19. § (2) bekezdésére figyelemmel — hataroz arrdl, hogy a
versenytargyalasi eljaras soran a rendelet 6. mellékletét képezd Versenyeztetési Szabalyzatot
(a tovabbiakban: Szabalyzat) kell alkalmazni, és a Képviselo-testiilet — a Szabalyzatban
foglaltak alapjan — megbizza a Gazdasagi ¢és Tulajdonosi Bizottsdg, a Varosfejlesztési



Bizottsag és az Ugy- és Kozrendi Bizottsag elnokeibdl, és Jaszberény Véaros Foépitészébol
allo Ad hoc Bizottsagot az 1. pontban megjelolt ingatlan nyilvanos versenytargyalas tutjan
torténd bérbeadasanak lebonyolitasaval.

A versenytargyalasi felhivasban rogziteni kell az alabbi feltételeket:

a)

b)

d)

g)

h)

7

A hasznositas idotartama 10 év hatarozott idGtartam, mely tovabbi 5 év id6tartammal
meghosszabbithatd. Az ingatlan 3995 m® nagysagu teriiletét 2019. junius 1-t6l
hasznosithatja a palyazo.
A palyazo koteles a bérleti szerzodés megkotését kovetd 30 napon belill a kdzlizemi
szolgéaltatok felé eljarni, és kiilon almérdk felszereltetésével, és gépészeti megosztassal
megoldani, hogy az éltala hasznalt kdzszolgaltatasok elkiilonitetten jelenjenek meg.
Epitészeti, miiszaki elvarasok: A palyazo a féépiiletet nem bonthatja le.

- vizesovek cseréje,

- nagymedence sziiré- és vizforgatd berendezés generalja,

- milkddéshez sziikséges fejlesztések megvaldsitasa,

- nagymedence atfestése, karbantartasa, javitasa,

- nagymedence koriil a jardakon térburkolat kialakitasa,

- gyermekmedence megépitése,

- 0ltozok teljes felujitasa,

- termalmedence folé tet6 kialakitasa,

- biifé atalakitdsa melegkonyhas étteremmé és megnyitasa az utca felé,

- tereprendezés,

- kemping és recepcio6 kialakitasa.
A megvalositasra nyitva all6 hatarid6: 2019. janius 1.
Az engedélykoteles beruhazasi elemek tekintetében (termalmedence folé tetd kialakitasa,
6ltozok teljes feltjitasa, gyermekmedence megépitése, kemping) 2019. oktober 1.
A palyazo az éltala vallalt beruhazasokrol tételes koltségbecslést, részletes miiszaki leirast,
a beruhazas megvaldsitasara vonatkozo6 iitemtervet kell csatolnia.
Amennyiben a palyazo az eldirt hataridéig a vallalt beruhazasokat nem, vagy nem teljes
kortien valositja meg a bérbeadd jogosult a szerzodést felmondani.
A palyazo a bérleti szerz6dés megsziinésekor koteles a vagyon tekintetében elszamolni,
majd ezt kovetden atadni.
A palyazonak vallalnia kell a KEOP-4.10.0/U/15-2015-0015 azonositd szamu, ,,Helyi
koltségvetési szervek tulajdonaban 4llo6 uszodak technoldgiai hd- és villamos energia
igényének kielégitése megujuld energiaforrasok alkalmazasaval” targyu palyazatban
vallalt kotelezettségek teljesitését a fenntartasi idoszak végéig (2021. majus 4.)
A palyazati biztositék 6sszege 5.000.000 Ft. A nyertes palyazo altal befizetett palyazati
biztositék a szerzodés megkotésétol a palyazatban vallalt beruhazasok hataridében torténd
megvaldsitasat biztositd kotbérré alakul, melyet a megvalosult beruhazasok Bérbeado
altali mtszaki feliilvizsgalatat és atvételét kovetd 30 napon beliil kell visszaadni a bérld
részére.
A meghitsulasi kotbéren feliil 5.000.000 Ft 6sszegli bankgaranciat koteles nyujtani a
palyazatban vallalt beruhazasok hataridében torténé megvaldsitasanak biztositasara,
melyet a megvaldsult beruhazasok Bérbeado altali miiszaki feliilvizsgalatat és atvételét
kovetd 30 napon beliil kell visszaadni a bérlo részére.
A palyazonak nyilatkoznia kell a sportrol sz616 2004. évi . torvény 55. § (1) bekezdés c)-
d) pontjai és az 55. § (2) bekezdésében foglalt 6nkormanyzati feladatok ellatdsaban vallalt
kozremikodés mértékérol.

A versenytargyalas eredményére, az ajanlat érvényességére vonatkozo javaslatot tartalmazo
eléterjesztést a 2. pontban meghatarozott Ad hoc Bizottsag elndke terjeszti a Képviseld-
testiilet elé.

A versenytargyalas kiirdja fenntartja azon jogat, hogy a versenytargyalasi eljarast érvényes
palyazat(ok) beérkezése esetén is eredménytelennek nyilvanitsa.



Hataridé: folyamatos

Felelos: Dr. Szabdé Tamas polgarmester
Kiss Jozsef, a PH Kozgazdasagi Iroda vezetdje
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag elnoke
Varosfejlesztési Bizottsag elndke
Ugy- és Kozrendi Bizottsag elndke
Jaszberény Varos f0épitésze

Errol értesiilnek:

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal — Szolnok,
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag elndke — helyben,
Varosfejlesztési Bizottsag elndke — helyben,

Ugy- és Kozrendi Bizottsag elndke — helyben,

Jaszberény Varos foépitésze — helyben,

PH Ko6zgazdasagi Iroda — helyben,

Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag valamennyi tagja — helyben,
Képviselo-testiilet valamennyi tagja — helyben,

Irattér.

e e A AT e

értesiil.

Jaszberény, 2019. janudr 10.

Dr. Szabo Tamas s. k.
polgdrmester



Jaszberényi Jarasi Hivatal
Jaszberény 5100 Ady Endre at 34.
E-hitelestérképmasolat - Teljes masolat
2019.01.10 09:55:42
Helyrajzi szam JASZBERENY belteriilet 8794 Megrendelés szam 7/32/2019
Méretarany: 1: 2000 Térrajzszam 22661370002019
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A térképmésolat a kiadast megel6zd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmésolat méretek levételére nemhaszndlhato!
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